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Declarag#io. — Torna-se publico que a Assembleia Municipal de
Castelo de Paiva, por deliberagdo de 16-2-96, aprovou o Plano de
Pormenor da Zona Industrial de Lavagueiras/Pévoa-Pedorido, cujo
Regulamento e planta de sintese se publicam em anexo.

Mais se torna puiblico que esta Direcgdo-Geral procedeu ao registo
do Plano de Pormenor da Zona Industrial de Lavagueiras/Pévoa-
-Pedorido, no municipio de Castelo de Paiva, com o n.° 01.01.06.04/
01-96.PP, em 25-7-96, verificada a sua conformidade com o Plano
Director Municipal de Castelo de Paiva, ratificado pela Resol. Cons.
Min. 68/95, publicado no DR, 1.*-B, de 17-7-95.

12-8-96. — Pela Directora-Geral, o Subdirector-Geral do Ordena-
mento do Territério e Desenvolvimento Urbano, Alfredo Silva Neves.

Regulamento do Plano de Pormenor da Zona Industrial
de Lavagueirss (Pévea) Pedorido — Castelo de Paiva

CAPITULO 1
Disposi¢oes gerais

Artigo 1.°

A zona industrial criada destina-se a instalagdo de unidades in-
dustriais, oficinas, armazéns e outras actividades que pelas suas ca-
racteristicas se revelem desinseridas do contexto urbano, agricola ou
de protec¢io ambiental.

Artigo 2.°

A 4rea de intervengiio objecto deste Regulamento ¢ constituida pelas
seguintes zonas, delimitadas na planta de sintese:

a) Zona de infra-estruturas (arruamentos, estacionamento e dreas
de circulagdo) de uso publico;

b) Zona de espagos verdes e de utilizacdo colectiva;

¢) Zona de equipamentos de utilizagdo colectiva;

d) Zona de protec¢io;

e) Zona de lotes industriais.

CAPITULO II-
Zona de infra-estruturas

Artigo 3.°

A zona de infra-estruturas é constituida pelos arruamentos, pas-
seios, estacionamentos e dreas de circulag3o de uso publico.

CAPITULO 111
Zona de espacos verdes e de utilizagdio colectiva

Artigo 4.°

1 — A zona de espacos verdes e de utilizagdo colectiva localiza-se
no nucleo central do loteamento, envolvendo os equipamentos de uti-
lizagdo colectiva.

2 — Esta zona compreende, além das zonas ajardinadas, vastos
espagos livres, que se prestam a uma utilizagio menos condicionada,
a comportamentos espontineos e a uma estada descontraida por parte
da populag¢do utente.

3 — O municipio promovera a arborizagdo e ajardinamentos dos
espagos, sendo os taludes que resultarem da modela¢do dos terrenos
devidamente tratados.

CAPITULO 1V
Zona de equipamentos de utilizaciio colectiva

Artigo 5.°

1 — A zona de equipamentos destina-se & prestagdo de servigos
minimos aos utentes da zona industrial, considerando o afastamento
relativo aos aglomerados urbanos préximos dotados dos demais equi-
pamentos.

2 — As edificagdes destinadas a equipamentos obedecerdo ao pre-
visto no Plano Director Municipal, no Regulamento Municipal de
Edificagées Urbanas e demais legislagdo aplicdvel.

CAPITULO V
Zona de proteccdo

Artigo 6.°

1 — A zona de protecgdo, de caracter ecologico-florestal, embora
inserida na zona de intervengdo do Plano de Pormenor e por este
disciplinada, podera ndo ser englobada, no todo ou em parte, na
operagio de loteamento industrial a promover pelo municipio.

2 — Esta zona é constituida pelas faixas localizadas a tardoz dos
lotes e pelas faixas de protecgdo as estradas, nos termos da legisla-
¢do e dos regulamentos aplicdveis.

3 — Nesta zona nio é permitida qualquer tipo de construg¢do nem
alteragdo do relevo, sendo equiparada a drea da Reserva Ecoldgica
Nacional prevista no Plano Director Municipal.

CAPITULO VI
Zona de lotes industriais

Artigo 7.°

1 — A zona de lotes industriais, designados de 1 a 42, destina-se
aos fins previstos no artigo 1.° deste Regulamento.

2 — Os lotes n.°* 40 e 41 poderdo ser destinados & construgdo de
instalacdes de caracter comercial e de servigos, incluindo a industria
hoteleira ou afins.

3 — O previsto no nimero anterior terd cardcter excepcional, jus-
tificado com as necessidades do funcionamento da zona industrial
e expansio dos aglomerados préximos.

4 — As construcdes que venham a ser permitidas no dmbito da
excepgdo prevista no n.° 2 aplicar-se-a:

a) O disposto no n.° 2 do artigo 10.° deste Regulamento quanto
ao nimero de pisos € o disposto no Plano Director Munici-
pal quanto os indices de implantagdo e de ocupacéo;

b) O disposto neste Regulamento quanto as demais imposi¢des
e condicionantes.

Artigo 8.°

1 — Esta zona ¢ constituida por lotes para trés tipologias de cons-
trugdo, que respondem as necessidades diferenciadas das unidades
a instalar.

2 — Para dar resposta a situagdes especiais das actividades de maior
dimenséo é admitida a associagdo de lotes, sem prejuizo do cumpri-
mento do que dispdem os artigos seguintes.

Artigo 9.°

1 — A ocupacdo dos lotes com construgdo e areas cobertas far-
-se-4 de acordo com as seguintes regras:

a) O indice maximo de ocupagdo do solo serd de 50 %;
b) O indice minimo de implantagdo ¢ o que resulta dos valores
inscritos no quadro inserto na planta de sintese.

2 — Os afastamentos minimos das construgdes aos limites dos lo-
tes serdo, respectivamente:

a) Afastamento frontal — 10 m;
b) Afastamentos laterais — 10 m;
¢) Afastamento a tardoz — 10 m.

3 — Na determinagdo do afastamento previsto na alinea a) do nu-
mero anterior ter-se-a sempre em conta, sem prejuizo daquele seu
valor minimo, o alinhamento de construgdes ja existentes.

Artigo 10.°

1 — As superficies da construgdo destinadas a laboracdo fabril e
actividades conexas previstas no artigo 1.° terdo apenas um sd pavi-
mento (piso térreo), com a cércea maxima de 6,50 m.

2 — As superficies da construgdo destinadas a escritorios, servi-
¢os administrativos, instalagdes sociais ou similares poderdo
desenvolver-se em dois pavimentos, desde que ndo se localizem so-
bre as superficies previstas no nimero anterior e ndo ultrapassem
a cércea maxima nele prevista.

3 — Na cércea prevista no n.° 1 ndo se incluem elementos pon-
tuais (silos, chaminés, gruas ou afins), dos quais ndo resultem le-
sdes a terceiros ou desrespeito pelos regulamentos em vigor.

Artigo 11.°

A drea de parqueamento automével no interior do lote ndo pode
ser inferior a 10% da superficie de pavimento util das edificagdes.
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Artigo 12.°

Todas as unidades a instalar devem possuir dentro do respectivo
lote espagos para cargas e descargas de matérias-primas ou produ-
tos manufacturados, sendo proibido fazer tais operagdes na via pu-
blica.

Artigo 13.°

Nas dreas ao ar livre do Plano ndo é permitida a acumulagio de
lixos ou sucatas, devendo ser mantido limpo e ajardinado o espago
ndo edificado e desobstruidas as vias de acesso.

Artigo 14.°

Em todos os lotes é obrigatéria a existéncia de uma 4rea ajardi-
nada e ou arborizada, na propor¢do de 30% do total do espago
ndo edificado, por forma a criar uma envolvéncia verde que pos-
sibilite a integragdo na paisagem.

Artigo 15.°

1 — Ao longo do limite dos lotes com a via publica poderd ser
construida uma separaco fisica, desde que obedeca as seguintes re-
gras:

a) A separagdo deve garantir transparéncia para o interior do
lote; .

b) Deve ser constituida por embasamento de alvenaria com 0,5 m
de altura e rede metdlica com altura méxima de 2,50 m, acom-
panhada de sebe vegetal.

2 — As vedagdes laterais e tardoz dos lotes obedecem ao previsto
no numero anterior.

CAPITULO VII

Infra-estruturas e controlo ambiental

Artigo 16.°

1 — No loteamento sé serdo admitidas actividades de cardcter ndo
poluente que se articulem de forma harmoniosa com a topografia
local, quer pelas suas dimensdes quer pelo impacte ambiental e pai-
sagistico.

2 — Nao serdo admitidas actividades toxicas, ou de nivel sonoro
elevado, ou que ndo oferecam garantias quer quanto ao risco de in-
céndio e explosdao, quer quanto as emissGes possiveis de fumos, ga-
ses, residuos e efluentes que atentem contra a salubridade da pra-
tica rural e do ecossistema da envolvente.

Artigo 17.°

1 — Em todos os pedidos de novas instalagdes devem ser especi-
ficados e quantificados os ruidos, gases, maus cheiros, fumos, poei-
ras, residuos sé6lidos e dguas residuais que possam poluir o solo, li-
nhas de dgua existentes ou 0 meio ambiente em geral, como devem
ser identificados meios mitigadores para esses efeitos.

2 — A definigdo da localizagéio das industrias a instalar deverd con-
templar a ocorréncia de efeitos sinergéticos e de incompatibilidades
resultantes da laboragdo de determinado tipo de actividades e ou pro-
cessos industriais.

Artigo 18.°

Serd da responsabilidade das unidades a instalar a recolha, o tra-
tamento e o controlo de todos os residuos sélidos, liquidos ou gaso-
sos, bem como a eliminagdo de cheiros, ruidos e outras formas de
degradagdo ambiental.

Artigo 19.°

O disposto no artigo anterior abrange os efluentes liquidos, que
s6 poderdo ser langados na rede geral a instalar pelo municipio ap6s
O seu conveniente tratamento, de acordo com a lei vigente.

Artigo 20.°

1 — As unidades a instalar terdo de obter parecer favordvel dos
servigos regionais da administragdo central que superintendem nas
areas do ambiente e recursos naturais relativamente ao destino final
dos efluentes.

2 — Caso o tratamento daqueles efluentes ndo possa sér feito na
fase final pela estagdo de tratamento municipal, a unidade que os

produza tera de obter a licenca de utilizagdo do dominio publico hi-
drico e ou de langamento no solo, nos termos do Decreto-Lei
n.° 74/90, de 7 de Margo.

Artigo 21.°

.1 — A rede de efluentes deverd dispor de uma cdmara de cothei-
tas de amostras de fécil acesso, localizada imediatamente a montante
da ligacdo a rede de colectores domésticos e industriais, mas sempre
no interior dos lotes.

2 — Sempre que a Camara Municipal assim o entenda, os utentes
serdo obrigados a instalar equipamento de recolha automética de
amostras.

3 — A frequéncia das colheitas aludidas nos nimeros anteriores
sera fixada aquando da autorizagdo da ligagdo A rede de colectores,
tendo em consideragdo a natureza da actividade e outras circunstin-
cias julgadas relevantes pela C&mara Municipal.

Artigo 22.°

1 — Sem prejuizo do que dispdem os artigos anteriores, serd da
responsabilidade do municipio garantir a execu¢do e a manutengdo
das infra-estruturas urbanisticas da zona industrial, nomeadamente
no que se refere a arruamentos € espagos publicos, rede de abasteci-
mento de 4gua e energia eléctrica em BT, rede telefénica e rede de
drenagem de esgotos e de dguas pluviais, cobrando para tal as taxas
e tarifas que estejam ou sejam fixadas. ‘

2 — A responsabilidade prevista no numero anterior compreende-se
fora dos limites dos lotes constituidos.

3 — Em situagdes especiais, nomeadamente os casos. de grandes
consumos de 4gua e energia eléctrica, poderd a Cdmara Municipal
estabelecer protocolos com os interessados no sentido de viabilizar
formas alternativas de garantir aquelas infra-estruturas.

Artigo 23.°

1 — Nos termos da lei, a Cdmara Municipal ndo concedera licenga
para a construgdo e a ocupa¢do dos edificios sem que tenha sido
efectuado, quando exigido, o respectivo licenciamento pela direcgdo-
-geral competente.

2 — Os projectos terdo em consideragdo a melhor estética dos edi-
ficios respectivos e as cores a empregar no seu exterior, devendo es-
tas obedecer ao previsto no Regulamento Municipal de Construgdes
Urbanas.

CAPITULO VIII
Regime de utilizagéio

Artigo 24.°

A Camara Municipal reserva-se o direito da venda dos lotes, tendo
em consideragdo o interesse econémico das empresas, o numero de
postos de trabalho a criar, a actividade a desenvolver, podendo para
o efeito exigir um estudo econémico e o estudo prévio da unidade
a construir.

Artigo 25.°

1 — Considerando que os pregos de venda serdo inferiores aos
custos reais, os terrenos constituidos pelas areas dos lotes, bem como
as construgdes nele implantadas, nunca poderdo ser vendidos pelos
adquirentes com intuito lucrativo e sem que a transmissiio entre vi-
vos se justifique perante a Camara Municipal.

2 — No caso previsto no numero anterior, o0 preco justo serd de-
terminado por avaliacdo, efectuada por trés técnicos, um indicado
pela Camara Municipal, outro pelo proprietario e o outro indicado
de comum acordo por ambas as partes.

3 — O municipio terd sempre o direito de opg¢do.

4 — O municipio tem o direito de reversdo dos terrenos, pelo prego
da venda que efectou, se no prazo de tréds anos, a contar da data
da escritura, o adquirente n3o concretizar a sua edificagdo.

5 — Os direitos do municipio previstos nos dois nimeros anterio-
res constituem-se por énus sobre os respectivos terrenos.

Artigo 26.°

O prego de cada lote ¢ fixado pela Camara Municipal, que poder4
estabelecer outras normas suplementares que orientem a sua aliena-
¢do, desde que se conformem com o previsto no presente Regula-
mento.
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Artigo 27.°

1 — A construcfio ¢ gestdo dos equipamentos de utilizagdo colec-
tiva poderd ser promovida por iniciativa privada, para o que, de
acordo com a lei, a Cimara Municipal concedera o direito de su-
perficie dos respectivos terrenos por prazo nio superior a 30 anos,
fixando as respectivas normas.

2 — Sendo a construgdo dos equipamentos promovida pelo munici-
pio, a Camara Municipal poderd, de acordo com a lei, atribuir a sua
exploracdo em regime de concessdo por periodos de duragdo néo su-
perior a cinco anos, fixando as respectivas normas e contrapartidas.
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MINISTERIOS DO EQUIPAMENTO, DO PLANEAMENTO
E DA ADMINISTRAGAO DO TERRITORIO E DO AM-
BIENTE.

Despacho conjunto. — Nos termos do n.° 2 do art. 5.° do Dec.-
-Lei 151/95, de 24-6, ¢ nomeada a comiss3o técnica de acompanha-
mento do Plano de Ordenamento das Albufeiras de Touvedo e Alto
Lindoso, com a seguitne composi¢do:

a) Um representante da Direcgio Regional do Ambiente e Re-
cursos Naturais do Norte, que preside;

b) Um representante do Instituto da Agua;

¢©) Um representante da Comissdo de Coordenagdo Regional do
Norte;

d) Um representante do Instituto Florestal;

¢) Um representante do Instituto da Conservagdo da Natureza;

/) Um representante da Camara Municipal de Ponte da Barca;

g) Um representante da Cimara Municipal de Arcos de Valdevez.

O Ministro do Equipamento, do Planeamento e da Administra-
¢do do Territério, Jodo Cardona Gomes Cravinho. — A Ministra
do Ambiente, Elisa Maria da Costa Guimardes Ferreira.

CAPITULO XIX
Legislacio aplicavel

Artigo 28.°

As disposigdes do presente Regulamento em caso algum dispen-
sam o cumprimento de todas as normas ¢ legislacio aplicaveis a cada
caso concreto de unidade a instalar na zona industrial, as respecti-
vas actividades, ao controlo ambiental e ao licenciamento das obras
e de ocupacdo dos edificios.
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MINISTERIO DA JUSTIGA
Direc¢do-Geral da Policia Judiciaria

Por despachos do director-geral da Policia Judicidria, respecti-
vamente:

De 9-8-96:

Licenciada Ana Cristina Henriques Moniz Rodrigues, inspectora de
nivel 2 do quadro da Policia Judicidria — promovida a inspectora
de nivel 3 do quadro da mesma Policia.

Anténio José Simdes Mendonga Hora, agente de nivel 2 do quadro
da Policia Judiciaria — promovida a agente de nivel 3 do quadro
da mesma Policia.

De 14-8-96:

Licenciado Manuel Maria de Amorim da Costa de Oliveira Frazdo —
autorizada a celebragdo de contrato de avenga com a Policia Ju-
dicidria para exercer fun¢des como auditor na DCCCFIEF, com
efeitos a contar de 30-8-96.





