MUNICIPIO DE CASTELOQO DE PAIVA

CAMARA MUNICIPAL )
DIVISAC DE PLANEAMENTO, URBANISMO E HABITAGAO

PROJETO DE ALTERACAO AO REGULAMENTO DAS COMPENSACOES A PRESTAR A CAMARA
MUNICIPAL NO AMBITO DO LICENCIAMENTO DAS OPERACOES DE LOTEAMENTO, DAS OBRAS DE
URBANIZACAO E DAS OBRAS DE IMPACTO RELEVANTE

Nota justificativa

A reformulacdo deste regulamento visa contrariar o desincentivo que grassa hé anos no nosso
concelho, e tem sido um factor determinante no fraco desenvolvimento urbanistico/imobiliario —
a nivel de operacdes de loteamento, obras de urbanizagdo e obras de impacto relevante
(construgdo de edificios, e construgdes de edificios colectivos) -, que se traduz numa fraca
expansividade econémica, financeira e de fixagédo de pessoas no nosso Concelho.

Contudo e n3o menos importante, importa referir que sem prejuizo da mediagio proporcionada
pelo principio da proporcionalidade, optou-se pelo aludido critério, em detrimento de um critério
baseado exclusivamente no beneficio auferido pelo particular com o licenciamento ou
autorizacdo, concretizdvel, como é sabido, no acréscimo patrimonial decorrente da remogdo de
um obstaculo ou a utilizagiio de um bem publico, dada a dificuldade de avaliar com objetividade o
respetivo quantum.

Com a presente alteracio ao Regulamento pretende-se, nomeadamente, a simplificacdo e
equidade na aplicacdo de critérios inerentes & gestSo urbanistica, assentes na realidade dinamica
do territério, tornando assim claro o inequivoco empenho da governagdo municipal em atrair e
potenciar investimentos geradores de mais-valias econémicas, sociais e ambientais. Essa realidade
mostra que apesar de ainda subsistirem regras em sentido contrdrio, a pratica considerada mais
correcta é no sentido da existéncia de dreas de apoio comum de natureza privada ser associada a
isengio de compensagdes, ou a concessdo de redugdes significativas.

Por outro lado, com a presente reduciio, impdem-se incentivar a preparagdo de um quadro capaz
de enfrentar os desafios que se avizinham, capaz de dotar o nosso sistema de gestdo territorial de
maior eficicia e transparéncia, com regras claras quanto as compensagbes a prestar de forma
reciproca entre a administrag@o e os particulares, que potencie a atracdc de investimento para o
municipio, num contexto giobal extremamente competitivo no plano territorial, e que também
propicie, simultaneamente, a valoriza¢do do “capital local” existente.

Ao abrigo do disposto no artigo 241.2 da Constituigdo da Republica Portuguesa, e do
artigo 33.2, n.2 1, alinea k) da Lei n.2 75/2013, de 12 de Setembro, e ainda em
cumprimento do disposto no n.2 1, do artigo 442, do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de Dezembro
na sua redagdo atual, a presente alteracéio ao regulamento em titulo, vai ser submetida a
apreciagdo publica {delibera¢io da Cdmara Municipal em reunido de 11 /05 /2017),
nos termos e para os efeitos previstos no artigo 101.2 do Cédigo do Procedimento
Administrativo, para posterior aprovacdo pela Assembleia Municipal, nos termos do

disposto na alinea g) do n.2 1 do Artigo 25.2 da Lei n.2 75/2013, de 12 de Setembro.
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Artigo 3.2
Definigdes

Para efeitos deste regulamento, entende-se por:

g) Obras de impacto semelhante a um loteamento, para efeitos de aplicagdo dos n.2 1 e 5 do artigo
57.2 do Decreto-Lei n.2555/99, de 16 de Dezembro, na sua redagfio atual, considera-se gerador de
um impacte semelhante a um loteamento, toda e qualquer obra de construglio que envolva uma
sobrecarga dos niveis de servico nas infra-estruturas existentes, nomeadamente: grandes e médias
superficies comerciais, empreendimentos turisticos, estabelecimentos com espagos ou salas de
danca, conjuntos de edificios, moradias em banda em numero superior a cinco, assim como edificio
com cinco ou mais frac¢bes ou unidades afectas ou ndo ao regime de propriedade horizontal,
sendo pois de impacto relevante.

Artigo 6.2
Calculo da compensagéo
1 - A compensagéio em numerdrio é calculada de acordo com a seguinte formula:
C=AxPxiIxk
em que:
A - é o total da drea do terreno ndo cedida;
P - é o prego do metro quadrado da drea util da construglio fixado anualmente em portaria pelo
Ministério do equipamento, do Planeamento e da administragdo do Territério;
1 - é um coeficiente relativo a localizagdo do prédio, que toma os seguintes valores:
0.08 - na drea de intervencdo do PU da Vila de Castelo de Paiva;
0.04- na drea néo abrangida por este PMOT;
K - é um coeficiente relativo a dimensdo do empreendimento que toma os seguintes valores:
0,50 - em loteamento destinados a habitacGo multifamiliar, comercio ou servigos e obras de
impacto semelhante a loteamento;
0,25 - em loteamentos destinados exclusivamente a habitacdo unifamiliar;
0,025 - em loteamentos destinados exclusivamente a habitagdo unifamiliar e com um mdximo de

cinco lotes;

2 - A compensagdio em espécie € calculada de acordo com a seguinte férmula:
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C=A = Alot
em gue :
A - é o total da drea do terreno ndo cedida;
Alot - é a drea do lote ou da parcela de terreno a integrar no dominio privado do municipio;

Republicagiio
E republicado em anexo o Regulamento das Compensag¢Ses a Prestar @ Camara Municipal no
Ambito Do Licenciamento Das Opera¢des De Loteamento, Das Obras De Urbanizagdo E Das Obras
De Impacto Relevante, com a redacdo atual.

Artigo 1.2

Objecto
O presente Regulamento tem por objecto a determinagdo dos procedimentos para célculo,
liquidagdo e cobranca das compensagdes a prestar 3 cidmara municipal no 3mbito do
licenciamento municipal das operagbes de loteamento, obras de urbanizagdo e obras de impacto

relevante.

Artigo 2.2
Ambito de aplica¢io
O presente regulamento aplica-se, em todo o territério do municipio de Castelo de Paiva, a todos
os prédios alvo de operagiio de loteamento e as obras de impacto semethante a um loteamento
objecto de licenciamento municipal sempre que estes se encontrem servidos pelas infraestruturas
a que se refere a alinea h) do artigo 22 do Decreto Lei n.2 555/99, de 16 de Dezembro, na sua
redagdo atual, ou nos mesmos n#o se justifique a localizagdo de qualquer equipamento publico.

Artigo 3.2
Definigoes
Para efeitos deste regulamento, entende-se por:

a) Compensagdo — pagamento devido a prestar 8 Cdmara Municipal pela ndo cedéncia de parcelas
de terreno destinadas a espacos verdes e de parcelas de terreno destinadas espagos verdes
plblicos e de utilizagio coletiva, circulagio rodada e pedonal, estacionamento automovel e
equipamentos publicos. Os pardmetros para o dimensionamento, dessas dreas sdo as que
estiverem definidas em Plano Municipal de Ordenamento do Territério.

b) Obra: todo o trabalho de construgdo, reconstrugdo, ampliagdo, alteragdo, reparacdo,
conservag3o, limpeza, restauro e demoli¢do de bens imoéveis;

Fls.3/8



MUNICIPIO DE CASTELO DE PAIVA

CAMARA MUNICIPAL
DIVISAO DE PLANEAMENTQ, URBANISMO E HABITAGAD

c) Infra-estruturas locais: as que se inserem dentro da area objecto da operagdo urbanistica e
decorrem directamente desta;

d} Infra-estruturas de ligagdo: as que estabelecem a ligag&io entre as infra-estruturas locais e as
gerais, decorrendo as mesmas de um adequado funcionamentc da operagdo urbanistica, com
eventual salvaguarda de niveis superiores de servico, em fun¢do de novas operagdes urbanisticas,
nelas directamente apoiadas;

e) Infra-estruturas gerais: as que tendo um caracter estruturante, ou previstas em Plano Municipal
de Ordenamento do Territério (PMOT), servem ou visam servir uma ou diversas unidades de
execucdo;

f) Infra-estruturas especiais: as gque ndo se inserindo nas categorias anteriores, eventualmente
previstas em PMOT, devam pela sua especificidade implicar a prévia determinacdo de custos
imputaveis a operacdo urbanistica em si, sendo o respectivo montante considerado como
decorrente da execucdo de infra-estruturas locais.

g) Obras de impacto semelhante a um loteamento, para efeitos de aplicagdo dos n.2 1 e 5 do
artigo 57.2 do Decreto-Lei n.2555/99, de 16 de Dezembro, na sua redagdc atual, considera-se
gerador de um impacte semelhante a um loteamento, toda e qualquer obra de construcdo que
envolva uma sobrecarga dos niveis de servico nas infra-estruturas existentes, nomeadamente:
grandes e médias superficies comerciais, empreendimentos turisticos, estabelecimentos com
espagos ou salas de danga, conjuntos de edificios, moradias em banda em numero superior a
cinco, assim como edificio com ¢inco ou mais fracges ou unidades afectas ou ndo ao regime de
propriedade horizontal, sendo pois de impacto relevante.

Artigo 4.2
Natureza da compensacao
1~ A compensag¢do a pagar a Camara Municipal podera ser em numerario ou em espécie.

2 — O pagamento em espécie € entendido como a cedéncia de lotes inteiros de construgdo do
préprio loteamento ou de outras parcelas de terreno susceptiveis de serem urbanizéveis e
consideradas de interesse pela Camara Municipal no ambito da prossecu¢do de uma correta
gestao urbanistica do municipio.

3 — Os lotes, parcelas e imoveis cedidos a8 Camara Municipal em pagamento da compensacdo que
Ihe for devida serdo integrados no dominio provado do municipio.

4 — A compensagdo podera ainda ser de natureza mista, isto é, ser paga em numerdario e em
espécie.
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Artigo 5.2
Opcéo
1 — A opc¢do pela natureza da compensacgio e efetuar compete a Cdmara Municipal sob proposta
do interessado.

2 — Sempre que a proposta de pagamento em espécie da compensacdo se revelar inconveniente
na perspetiva de uma correta gestio urbanistica do municipio a Camara Municipal reservar-se-a o
direito de a ndo aceitar e exigir o seu integral pagamento em numerario.

Artigo 6.2
Célculo da compensacgao
1 - A compensagio em numerario é calculada de acordo com a seguinte féormula:
C=AxPxIxK
em que:
A - é o total da area do terreno ndo cedida;
P - é o preco do metro quadrado da drea util da construgdo fixado anualmente em portaria pelo
Ministério do equipamento, do Planeamento e da administragao do Territério;
| - é um coeficiente relativo a localizacio do prédio, que toma os seguintes valores:
0.08 - na drea de intervencdo do PU da Vila de Castelo de Paiva;
0.04- na drea n3o abrangida por este PMOT;
K - é um coeficiente relativo 3 dimensio do empreendimento que toma os seguintes valores:
0,50 - em loteamento destinados a habitagdo multifamiliar, comercio ou servicos e obras de
impacto semethante a loteamento;
0,25 - em loteamentos destinados exclusivamente a habitagdo unifamiliar;
0,025 - em loteamentos destinados exclusivamente a habitagdo unifamiliar e com um maximo de

cinco lotes;

2 - A compensag3o em espécie é calculada de acordo com a seguinte férmula:
C=A = Alot
em que :
A - é o total da 4rea do terreno ndo cedida;
Alot - é a drea do lote ou da parcela de terreno a integrar no dominio privado do municipio;
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Artigo 7.2
Actualizacdo
Os valores fixos constantes no artigo anterior sdo atualizados conjuntamente e na mesma medida

do prego do metro quadrado de area util da construgdo fixado anualmente em portaria do
Ministério do Equipamento, do Planeamento e da Administragdo do Territério.

Artigo 8.2
Compensacao em numerario
1 - O valor da compensagdo a pagar em numerario sera o que resultar da aplicagdo da formula
constante no artigo anterior.

2 — O seu pagamento efetuar-se-a conjuntamente com o das demais taxas devidas podendo, de
igual forma e por deliberagio da Camara Municipal, ser fracionado até ao termo do prazo de
execucdo das obras de urbaniza¢do devendo ser prestada caucdo nos termos do artigo 24.2 do
Decreto-Lei n.2 448/91.

Artigo 9.2
Compensac¢do em espécie
O proprietario e os demais titulares de direitos reais sobre os bens imoveis que constituam objeto
da compensacdo ficam obrigados a transmitir a respetiva propriedade para a Camara Municipal,
livre de quaisquer 6nus e encargos, da seguinte forma:

a) Por celebrac8o de escritura publica, simultaneamente com a emissdo de alvara de loteamento;

b) Por celebracdo de contrato promessa, simultaneamente com a emissdo do alvara do
loteamento, a ser confirmado por escritura publica, nos oito dias subsequentes ao registo predial
da autorizagdo de loteamento, registo que devera ser feito no prazo maximo de 30 dias a contar
da data da emissdo do alvara.

Artigo 10.2

Isencdes
1 - Ficam isentos do pagamento da compensacdo objeto deste Regulamento:

a) As associagdes religiosas, culturais e desportivas ou recreativas legalmente constituidas, quando
a operacdo de loteamento se destine a realizagdo dos seus fins estatudrios;

b) As instituicBes particulares de solidariedade social devidamente constituidas, quando &
operacdo de loteamento se destine a realiza¢do dos seus fins estatuarios;
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c) Todas as demais pessoas singulares ou coletivas que estiverem, por lei, isentas do pagamento
de taxas.

d) As operagbes de loteamento urbano destinadas a moradias unifamiliares com um maximo de 5
(cinco) lotes e que se situem em lugares em processo de desertificagio que contem de lista a
aprovar pela Cmara Municipal apés proposta formulada para o efeito pela Junta de Freguesia.

2 — As isengbes estabelecidas nas alineas a) e b) do niimero anterior sdo concedidas por
delibera¢do da Cdmara Municipal, mediante requerimento dos interessados e apresentagdo de
prova em que requerem e dos requisitos exigidos para a sua concessao.

Artigo 11.2
Instrugdo dos processos
1 — A meméria descritiva e justificativa que acompanhar o requerimento do licenciamento da
operacio de loteamento bem como a sua planta de sintese deverdo explicitar de forma clara e

objetiva o cumprimento do disposto neste Regulamento.
2 — O ndo cumprimento do numero anterior constitui deficiéncia de instrucdo do processo,
originando a rejei¢do limiar do pedido, nos termos do artigo 11 do Decreto-Lei n.2 448/91, de 29

de Novembro.

Artigo 12.2
Duvidas e omissGes
Os casos omissos e as ddvidas na interpretagdo do presente Regulamento sdo resolvidos pela
Camara Municipal.

Artigo 13.2

Revogac¢do
E revogado o artigo 99.2 do Regulamento de Liquidagdo e Cobranga das Taxas pela Concessdo de
Licencas e Prestagio de Servigos Municipais, publicado no Didrio da Republica, I Série, de
18/06/1996.

Artigo 14.¢
Entrada em vigor
O presente Regulamento entra em vigor 15 dias apés a sua publicagdo por edital afixado nos
lugares de estilo.
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A presente altera¢fio ao Regulamento com as folhas numeradas e rubricadas, depois de submetido
a inquérito publico, foi aprovado por na reunido da Camara
Municipal, realizada em de de , que deliberou submete-lo
a aprovacdc da Assembleia Municipal.

O Presidente da Cadmara: =

=4

Os Vereadores:

APROVAGAO PELA ASSEMBLEIA MUNICIPAL
Deliberado por aprovar a presente Alteragdo ao Regulamento em sessdo da
Assembleia Municipal, realizada no dia de de

O Presidente:

0O 1.2 Secretario

O 2.2 Secretério

PUBLICADO NO DIARIO DA REPUBLICA, 2.2 SERIE, EM / /2017,
ENTRADA EM VIGOR EM / /
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