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Nota introdutoria

O Municipio de Castelo de Paiva reconheceu a pertinéncia do desenvolvimento do Programa Estratégico
de Reabilitacdo Urbana enquanto instrumento de planeamento estratégico das intervencbes a serem
implementadas no territério. Este Programa Estratégico pretendeu dar continuidade aos trabalhos
desenvolvidos no ambito da proposta “Regeneracdo Urbana — Uma Viséo Estratégica para Castelo de
Paiva” e contempla a vertente de dinamizagédo econémica dos centros urbanos e frentes ribeirinhas, através
da reabilitacéo do espaco publico, e a vertente de reabilitagdo do edificado, que vai além da regeneracao
do parque habitacional, apresentando um particular foco no comércio retalhista e servicos, enquanto
componente basilar da vivéncia urbana, geradora de impactos sociais positivos, com potencial criador de

dindmicas turisticas nas zonas a intervencionar.

Sendo consensual que as opcdes estratégicas e operacionais ndo devem ser tomadas de uma forma
centralizada, ou seja, apenas com o envolvimento dos decisores politicos e técnicos especializados, no
ambito do processo de desenvolvimento do Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana, o Municipio de
Castelo de Paiva promoveu o envolvimento e a participacdo de diferentes atores, nomeadamente de
agentes privados, num exercicio de reflexao integrada que teve em vista a identificagdo das principais
necessidades sentidas, para futura colmatacdo. Também as solugbes ou acdes estruturantes previstas

seguiram esta metodologia participativa e encontra-se prevista a sua continuidade.

Algumas das ag¢0es estruturantes previstas seréo financiadas no &mbito do Programa Operacional Regional
(POR) Norte 2020, onde o presente documento tem enquadramento, nomeadamente no Eixo Prioritario (EP)
4, “Qualidade Ambiental”’, prioridade de investimento 6e “Ado¢do de medidas destinadas a melhorar o
ambiente urbano, a revitalizar as cidades, recuperar e descontaminar zonas industriais abandonadas,
incluindo zonas de reconverséo, a reduzir a poluicao do ar e a promover medidas de reducéo de ruido”. Este
constitui um dos principais instrumentos financeiros para o apoio ao investimento dos Municipios na area
da regeneracdo urbana. No entanto, o Municipio de Castelo de Paiva procurara as oportunidades de
financiamento mais adequadas, tendo em vista promover a melhor resposta para as necessidades
identificadas, e disponibilizara informagéo relativa as oportunidades de financiamento destinadas a

diferentes agentes.

O Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana permitiu a consciencializacdo dos diversos atores acerca
do caminho a percorrer no admbito da reabilitacdo urbana do concelho, mas também acerca das
oportunidades existentes no territdrio. Assim, trabalharemos todos, de forma concertada, para ultrapassar

as dificuldades e garantir o futuro.
O Presidente do Executivo Municipal de Castelo de Paiva,

Goncalo Rocha, Dr.
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1. Centro Urbano da Raiva

Introducéao

O centro urbano da Raiva tem vindo a perder a sua identidade, descaracterizado agora pela passagem do
tempo, o abandono dos edificios e as altera¢cdes no uso do espaco urbano. O projeto para a regeneracao
urbana do aglomerado populacional da Raiva assenta entdo na qualificacdo dos espagos publicos, na

reabilitagéo do edificado existente, bem como na revitaliza¢do urbana.

Na sequéncia da proposta intitulada “Regeneracéo Urbana — Uma Visdo Estratégica para Castelo de Paiva”,
a Camara Municipal de Castelo de Paiva, em reunido ordinaria de 25/02/2016, aprovou a delimitagcdo das

Areas de Reabilitacdo Urbana (ARU), tendo em vista a reabilitacéo do edificado e do espaco publico.

No ambito da delimitacdo das ARU no Municipio de Castelo de Paiva, a Camara Municipal identificou oito

areas potenciais para o desenvolvimento de uma proposta concreta de delimitagdo de ARU, a saber:

e Castelo/Fornos e Real
 Gondarém/Middes e  Sabariz

e Oliveira do Arda/Vila da Raiva e  Sardoura/S&o Martinho
e  Pedorido e Vila de Sobrado

Estas localidades sé@o apresentadas na Figura 1.

J 7 PAREDES
MARCO DE CANAVESES @

PENAFIEL -

GONDOMAR

CINFAES

UADAFEIRA

AROUCA

0 1000 2000 km
— 1

ARU - Proposta da Camara Municipal de Castelo de Paiva

Figura 1 Localidades identificadas pela CaAmara Municipal de Castelo de Paiva como potencialmente relevantes para

o desenvolvimento de uma proposta concreta de delimitagdo de ARU

Fonte: SIG do Municipio de Castelo de Paiva
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Sistema de Referéncia: PT-TM0O6/ETRS89

Depois da analise detalhada a realidade do Concelho de Castelo de Paiva e face ao carater rural e a baixa
densidade de ocupacéo do territdrio, concluiu-se que os limites das ARU deveriam estar confinados ao

tecido urbano consolidado e que necessitasse de intervencgéo.

Posto isto, a Camara Municipal de Castelo de Paiva deliberou através de votagdo nominal de que resultou

unanimidade, aprovar a delimitagdo de quatro ARU, estas sé&o:

ARU da Vila de Sobrado;
ARU de Pedorido;

ARU de Castelo-Fornos;
ARU da Vila da Raiva.

O presente documento constitui 0 PERU relativo a ARU da Vila da Raiva e a respetiva ORU, incluindo, de
forma estruturada, os elementos necessarios para a sua aprovacao, 0s guais constam dos artigos 13° e 33°
do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro.

Na Figura 2 é apresentada uma breve descricdo dos diferentes capitulos que compdem o presente

documento:

Capitulo 1. ARU da Vila da Raiva

No Capitulo 1 é efetuada uma breve descri¢do acerca do contexto em que se insere o PERU relativo a ARU da Vila
da Raiva, tendo em consideragéo o disposto no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei
n° 307/2009, de 23 de outubro, com as altera¢des que Ihe foram introduzidas pela Lei n°® 32/2012, de 14 de agosto.
Sdo ainda identificados os pressupostos e critérios subjacentes a delimitacdo da ARU da Vila da Raiva, sendo
também indicados os limites da area abrangida e efetuada uma caracterizagdo da mesma.

Capitulo 2. ORU relativa a ARU da Vila da Raiva
No Capitulo 2 é efetuada uma descricdo da ORU associada a ARU da Vila da Raiva, com identificacdo das ‘
prioridades/opgdes e objetivos estratégicos de reabilitacdo e de revitalizagdo e das acOes estruturantes de

reabilitacao urbana.

Capitulo 3. Modelo de gestéo e de execucdo do PERU

No Capitulo 3 é apresentado um modelo de execucéo e de gestdo do PERU relativo a ARU da Vila da Raiva e a ‘
respetiva ORU, incluindo a apresentacdo do cronograma de execucdo, do programa de investimento e de
financiamento e do quadro de apoios e incentivos municipais a aplicar, bem como a descri¢do dos métodos de gestédo

e organizacgdo e os mecanismos de acompanhamento e avaliagdo a implementar.

Figura 2. Estrutura e principais contetdos do PERU
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Capitulo 1. ARU da Vila da Raiva

Neste capitulo séo identificados os pressupostos e critérios subjacentes a delimitacdo da ARU da Vila da

Raiva, sendo também indicados os limites da area abrangida e efetuada uma caracterizacdo da mesma.

1.1. Critérios e linhas orientadoras para a delimitacdo da ARU

De acordo o Regime Juridico da Reabilitagao Urbana (RJRU) — Decreto-Lei n°® 307/2009, de 23 de outubro

—, a reabilitacdo urbana deve pautar-se pelos seguintes objetivos (artigo 3°):

e Assegurar a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente inadequados;

e Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacao;

e Melhorar as condi¢des de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliario urbano e dos espagos
nao edificados;

e Garantir a protecéo e promover a valorizagéo do patriménio cultural;

e Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbolicos como fatores de identidade, diferenciagéo e
competitividade urbana;

e Modernizar as infraestruturas urbanas;

e Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econdmica dos espacgos urbanos;

e Fomentar a revitalizacdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de desenvolvimento urbano, em
que as acdes de natureza material sdo concebidas de forma integrada e ativamente combinadas na sua
execucao com interveng8es de natureza social e econdémica;

e Assegurar a integracdo funcional e a diversidade econ6mica e sociocultural nos tecidos urbanos
existentes;

¢ Requalificar os espacos verdes, os espacos urbanos e os equipamentos de utilizacdo coletiva;

e Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo a inclusdo social e a
coesado territorial;

e Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidadaos no acesso as infraestruturas, equipamentos,
servicos e funcgdes urbanas;

e Desenvolver novas solucdes de acesso a uma habitagcéo condigna;

e Recuperar espacos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial para atrair fungdes
urbanas inovadoras e competitivas;

e Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestédo da via publica
e dos demais espacos de circulacéo;

e Promover a criacdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade condicionada;

o Fomentar a adocéo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.
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Neste contexto, as ARU assumem particular relevancia, na medida em que, de acordo com o mesmo
diploma, “incidem sobre espacos urbanos que, em virtude da insuficiéncia, degradacéo ou obsolescéncia
dos edificios, das infraestruturas urbanas, dos equipamentos ou dos espacos urbanos e verdes de utilizacao
coletiva, justifiquem uma intervengéo integrada”, podendo abranger “areas e centros histéricos, patrimonio
cultural imovel classificado ou em vias de classificacdo e respetivas zonas de protecdo, areas urbanas

degradadas ou zonas urbanas consolidadas” (artigo 12°).

O RJRU acrescenta ainda que a definicdo de uma ARU deve ser devidamente fundamentada, obrigando,

nomeadamente:

« A apresentacdo de uma memodria descritiva e justificativa, com os critérios subjacentes a delimitagéo da
area abrangida (e respetiva planta) e com os objetivos estratégicos a prosseguir (artigo 13°);

« A apresentacdo do quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais (i.e. Imposto
Municipal, sobre Iméveis (IMI) e Imposto Municipal sobre as Transmiss6es Onerosas de Iméveis (IMT))
a aplicar (artigo 13°);

e A definicdo do tipo de Operacao de Reabilitacdo Urbana! (ORU) — i.e. simples ou sistematica (artigo 8°)
—e a aprovacao dessa ORU, através da apresentacdo de uma estratégia de reabilitacdo urbana (no caso
de ORU simples) ou de um Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU) (ho caso de ORU

sistematicas) (artigo 16°).

No que respeita a este Ultimo ponto, importa referir que a ORU pode ser gerida pelo préprio Municipio ou
por uma empresa local, designada Sociedade de Reabilitacdo Urbana (SRU) quando o seu objeto social é

exclusivamente a gestdo de ORU (artigo 10°).

A ARU delimitada, por seu turno, vigora pelo prazo fixado na estratégia de reabilitagdo urbana ou no PERU,
com possibilidade de prorrogac¢éo, ndo podendo, em qualquer caso, vigorar por prazo superior a 15 anos
(artigo 17°).

Depreende-se dos artigos supracitados que as razdes que determinam (ou devem determinar) a delimitacéo
de uma ARU prendem-se, primordialmente, com o estado de conservacéo e de funcionamento das suas
componentes urbanas bésicas, pelo que € licito concluir que qualquer &rea urbana, central ou mais
periférica, com valor patrimonial ou sem ele, mais ou menos consolidada, desde que apresente sinais de
insuficiéncia, degradacéo ou de desqualificacdo urbana, pode ser objeto de integracdo em ARU para efeitos

de desenvolvimento de uma ORU.

Uma ARU, enquanto “parcela territorial que justifica uma intervengdo integrada” no ambito do RJRU (do

preambulo do Decreto-Lei n°® 3007/2009, de 23 de outubro), deverd, ainda, ser entendida como uma area

”

! Definidas como “o conjunto articulado de intervengées visando, de forma integrada, a reabilitagdo urbana de uma determinada area

(alinea h do artigo 2°).
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dimensionada, essencialmente, para suprir necessidades basicas das populagfes residentes e/ou utentes,

facilitando as deslocagGes pedonais de abastecimento diario e o recurso a equipamentos de proximidade

requerendo um planeamento multissetorial e exigindo a participacdo de diferentes atores.

Da analise da informacdo anteriormente apresentada resulta um conjunto de linhas orientadoras mais

praticas, que foram definidas para efeitos de analise das dindmicas territoriais existentes no Concelho de

Castelo de Paiva, bem como para o desenvolvimento da proposta de delimitacdo da ARU da Vila da Raiva.

Essas linhas podem ser agrupadas em quatro categorias distintas:

Urbanisticas — relacionadas com a época urbana de desenvolvimento e/ou transformacao do tecido
urbano, que lhe confere caracteristicas morfolégicas préprias e propicias para procedimentos mais
homogéneos de gestao urbanistica.

Nesse sentido, a delimitacdo das ARU devera assentar na compreensdo da génese e fases de
evolugdo/crescimento do tecido urbano. Para além disso, deverd abarcar um numero significativo de
edificios com necessidade de obras de reabilitacdo ou de manutencdo, ocupados ou devolutos,
privilegiando a inclusédo de prédios urbanos no mercado imobiliario, e privilegiar, tanto quanto possivel,
a delimitacé@o pelos eixos de via, acentuar a ténica da preocupacdo com o espaco publico (e espacos

verdes urbanos) e respeitar a estrutura de cadastro e dos conjuntos urbanisticos existentes.

Dinamicas — relacionadas com a existéncia de dindmicas socioeconémicas e urbanisticas préprias e
reconheciveis, que podem influir na intensidade e velocidade do processo de reabilitagéo urbana (e.g.
areas com maior potencial ligado desenvolvimento de servi¢os e outras atividades econémicas; espacos
comerciais degradados obsoletos, com potencial de refuncionalizagdo e de atragcdo de novos
investimentos, e outras microcentralidades em processo de degradacéo; areas com qualidades para o
incremento da habitagc&o e dos equipamentos; vazios urbanos).

A delimitacdo das ARU devera considerar, neste sentido, as areas adjacentes dindmicas que apresentem
relacdes fisicas e funcionais e/ou aquelas que, por razdes estratégicas e pelas suas condi¢des locativas,
urbanisticas, patrimoniais e socioeconémicas, possam contribuir decisivamente para o processo de
reabilitacdo urbana, conferindo maior massa critica a intervencao e, por essa via, melhores condi¢bes
que estimulem o desenvolvimento econémico e a coesao social no territério. No sentido contrario, devera
evitar-se a integracéo de areas descontinuas e heterogéneas, ou que, por encerrarem ldgicas urbanas

distintas, possam contribuir para alguma desfocagem do objeto central de intervengéo.

Dimenséo territorial — relacionadas a identificacdo das principais valéncias, equipamentos e
monumentos existentes em cada uma das areas a delimitar, que se assumem como elementos
estruturantes do territorio e contribuem para as dinamicas e vivéncias do mesmo.

A delimitacdo das ARU devera atender, deste modo, a valorizagao dos valores patrimoniais existentes,
designadamente patrimonio fundiario e imobiliario classificado, em vias de classificagao ou de interesse
municipal, bem como a inclusdo de equipamentos publicos de proximidade e a promocgdo da

acessibilidade universal aos mesmos.
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e Continuidade estratégica — relacionadas com os objetivos estratégicos da politica urbana municipal,
plasmados em diversos instrumentos de politica e documentos estratégicos de planeamento de nivel
local, municipal e supramunicipal. Incluem, por exemplo, projetos publicos ndo habitacionais relevantes

para a estratégia de cidade.
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1.2. Metodologia para a delimitacdo da ARU

1.2.1. Metodologia adotada

Atendendo as linhas de orientagcdo anteriormente apresentadas, designadamente as linhas de orientacao
“urbanisticas” e “dinamicas”, procedeu-se a analise da viabilidade de delimitagdo de ARU nos aglomerados
populacionais de Castelo/Fornos, Gondarém/Middes, Oliveira do Arda/Raiva, Pedorido, Real, Sabariz,
Sardoura/Sao Martinho e Sobrado e, por conseguinte, a proposta de definicdo de ARU no Concelho de

Castelo de Paiva.
Para o efeito, adotou-se a seguinte metodologia de trabalho:

e Etapa 1. Identificacdo e andlise dos critérios a ter em conta na delimitacdo de ARU, com vista a definicao
de linhas orientadoras para a delimitacdo das ARU no Concelho de Castelo de Paiva;

o Etapa 2. Andlise das dinamicas territoriais do Concelho, tendo por base a sele¢do de um conjunto de
indicadores estatisticos relacionados com as linhas orientadoras anteriormente referidas;

e FEtapa 3. Avaliagédo da viabilidade de delimitagdo dos aglomerados populacionais do Concelho de Castelo
de Paiva inicialmente selecionados e desenvolvimento de uma proposta de definicdo de ARU, tendo por
base os critérios de delimitagdo apresentados na Etapa 1 e as dindmicas territoriais identificadas na
Etapa 2.

Neste ambito, elenca-se, de seguida, os indicadores estatisticos da BGRI/INE selecionados para a analise

das dinamicas territoriais do Concelho de Castelo de Paiva:

o Densidade populacional (2011) e Densidade de edificios construidos antes de
¢ Indice de envelhecimento da populaco (2011) 1945
e Densidade de populacdo empregada no setor o Densidade de edificios com mais de 30 anos
terciério (2011) e Densidade de edificios construidos apds 1991
* Densidade de edificado (2011) o Indice de envelhecimento do edificado (2011)
o Densidade de edificios construidos antes de o Densidade de alojamentos vagos (2011)
1919

A andlise destes indicadores, que se encontram espacializados nas figuras que constam do Anexo |, permitiu
nao so aferir a exequibilidade de proceder a delimitacdo de ARU nos aglomerados populacionais em apreco,
como também identificar aspetos a considerar para efeitos de elaboracdo de uma proposta de definicdo de
ARU no Concelho. Esses aspetos sdo apresentados de seguida.

Consideragdes gerais

¢ Aanalise dos indicadores “densidade populacional”, “densidade de edificado” e “densidade de populagao
empregada no setor terciario”, para o ano censitario de 2011, permite constatar que o aglomerado da
Vila do Sobrado, que corresponde ao centro histérico de Castelo de Paiva, assume destaque para

qualquer um dos indicadores anteriormente elencados. Nao obstante, outros aglomerados merecem ser
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também referidos, salientando-se, neste contexto, Sao Martinho de Sardoura, Santa Maria de Sardoura,

Castelo/Fornos, Pedorido, Pévoa, Oliveira do Arda, Raiva e Real.

No que respeita ao indicador “indice de envelhecimento da populagéo”, verifica-se que, no mesmo ano
base, outros dois aglomerados merecem também referéncia, sendo estes Gondarém e Middes. No
entanto, deve ser tido em consideracéo o facto de existir uma baixa densidade de edificado nestes
aglomerados (tal como se vera nos pontos seguintes), o que aponta para um reduzido niumero de

residentes, tornando menos relevante este aspeto.

ConsideragOes especificas

A analise do indicador “densidade de edificios construidos antes de 1919” permite constatar que os
maiores valores de densidade se encontram associados ao centro histdrico da Vila do Sobrado e ao
aglomerado populacional de Castelo/Fornos. O indicador “densidade de edificios construidos antes de
1945” permite aferir o reforgo da tendéncia de assentamento da populagdo em torno destes dois
aglomerados populacionais, a par da densificagdo, ainda que a menor escala, de outros aglomerados,
de que sao exemplo Pedorido, ou até mesmo povoacdes de pequena dimensdo como Sa, Ladroeira e
Fundo da Vila. No que respeita, por fim, ao indicador “densidade de edificios com mais de 30 anos”,
constata-se que os maiores valores de densidade de edificado com estas caracteristicas se registaram
na Vila do Sobrado e imediac¢6es, Castelo/Fornos e Pedorido, merecendo ainda destaque os casos de

Ladroeira, Cruz de Agra e o centro de Oliveira do Arda.

Em relagéo as areas de edificagdo mais recente, o indicador “densidade de edificios construidos apés
1991” permite constatar que as areas do Concelho onde se registaram, ao longo das ultimas duas
décadas, dindmicas mais expressivas ao nivel da construgdo nova corresponderam a Sao Martinho da

Sardoura, Cruz de Agra, Farrapa/Feitoria/Carreiros, Real, Oliveira do Arda e Pévoa/Germunde.

A analise do “indice de envelhecimento dos edificios”, que relaciona o nimero de edificios construidos
apos 2001 com o numero de edificios construidos antes de 1960, mostra, por seu turno, que este
indicador possui expressao em aglomerados do Concelho de Castelo de Paiva ja referidos anteriormente
—i.e., Sobrado e Castelo/Fornos —, a par dos aglomerados populacionais de Bairros e de Serradelo. Para
além destes, importa salientar outros aglomerados de pequena dimensao, de que sdo exemplos a area
envolvente a S8o Martinho de Sardoura, Ladroeira, Paradela/Fundo de Vila, Moinhos, Gondra, Arejinha

e Germunde.
Por fim, no que se refere ao indicador “densidade de alojamentos vagos”, verifica-se que os maiores

valores de densidade se registaram nas areas que concentram, por um lado, uma maior densidade de

edificado mais envelhecido, designadamente na Vila do Sobrado, Castelo/Fornos e Pedorido. Merecem
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também destaque, ainda que a uma menor escala, os casos de Oliveira do Arda, Serradelo, Cruz da

Carreira/Nojoes, Farrapa/Feitoria/Carreiros e Real.
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1.2.2. Proposta de definicdo da ARU

Tendo por base as linhas orientadoras apresentadas no subcapitulo 1.1 e as consideragfes anteriormente
tecidas, torna-se possivel afirmar que, de um modo geral, a Vila do Sobrado e, a uma menor escala, os
aglomerados populacionais de Castelo/Fornos e de Pedorido sdo aqueles que registam dindmicas territoriais
expressivas no que toca a fixacdo de populacéo, atividades e edificado, a par da presenca de valores
patrimoniais associados a maior concentracdo de edificios mais envelhecidos e que se encontram, em
alguns casos, devolutos (sendo este um indicador da insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos

mesmos).

Apesar de os aglomerados populacionais de S&o Martinho de Sardoura, Oliveira do Arda, Real e
Pévoa/Germunde registarem dinamicas territoriais que ndo podem ser ignoradas, verifica-se que grande
parte destas se encontram associadas a episodios mais recentes de ocupacéo do territério. Por outro lado,
ainda que se tenha identificado um conjunto de aglomerados populacionais que concentram edificado
envelhecido, importa notar que a grande maioria destes corresponde a aglomerados que, face a sua

pequena dimensdo, ndo se assumem como importantes polos de urbanidade a escala do Concelho.

N&o obstante as necessidades que possam existir em varios locais do Concelho de Castelo de Paiva em
matéria de reabilitacdo de edificado, de infraestruturas, de equipamentos ou de espacos de utilizagdo
coletiva, a analise apresentada dificulta, deste modo, a criagdo de um racional que permita fundamentar
devidamente, a luz do RJIRU, a delimitacdo de oito ARU num territério marcado pela ruralidade e pela baixa

densidade de ocupacédo populacional.

Tendo por base as consideragbes aqui tecidas, bem como o conjunto de critérios que devem ser
considerados para a delimitacdo de ARU e que advém do RJRU, conclui-se que os aglomerados
populacionais do Concelho que apresentam as caracteristicas mais propicias para a delimitacdo de ARU
correspondem a Vila do Sobrado, Castelo/Fornos, Pedorido e Vila da Raiva. A coexisténcia de usos rurais
e urbanos, bem como de areas de reserva e de valorizacdo ambiental no Concelho de Castelo de Paiva
aconselha, de um modo geral, que os limites das ARU a definir se restrinjam, tanto quanto possivel, ao

tecido urbano consolidado.

Esta proposta de definicdo de ARU &, de certo modo, concordante com os planos atualmente vigentes no
Concelho de Castelo de Paiva e, de forma ainda mais vincada, com a ja prevista revisdo do PDM, que
representara o modelo territorial que se pretende para o Concelho. Ainda que este modelo ndo se encontre
definido, o documento “Regenerac¢do Urbana — Uma visédo estratégica para Castelo de Paiva” estabelece
gue o carater de baixa densidade de ocupacédo do Concelho impde a configuracdo de um sistema urbano
equilibrado e policéntrico, pelo que grande parte dos investimentos devera ser direcionado para nucleos
urbanos estruturados, infraestruturados e acessiveis — de que sao exemplo a Vila do Sobrado e, a um menor

nivel, os aglomerados de Pedorido, Castelo/Fornos e de Vila da Raiva.
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TITULO Delimitages das ARU de Sobrado, | Legenda Escala Numérica

Castelo - Fornos, Raiva e Pedarido
Castelo de Paiva [ 2RU de Sobrado Excal Grifica

Sistema de Referéncia: PT - TM/0G ETRS 1989 .
Projecaa:Tranvarsa de Mercalar D RGOS CastolorFomos

N
Formato

Data
A3-420x207 | 2010612016

P 7 Elipsoide:GRS80 ARU da Raiva
Ld Fase
Fonte
| Pedido Inicial
i DPUH - SIGmunicipal [ ARU de Pedorido i,
CAOP2015/Ortofotomapa Processo n®:
ERGET FEEm e FREs wirew e ERLET 550

Figura 3 Proposta de delimitagdo das ARU de Castelo de Paiva

Fonte: SIG do Municipio de Castelo de Paiva
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1.3. Caracterizacédo da ARU

Neste subcapitulo é apresentado o enquadramento geografico da ARU da Vila da Raiva, bem como, a
caracterizacéo geral desta Area de Reabilitagdo Urbana, nomeadamente a caracterizacdo demogréfica e
socioeconomica, a caracterizagdo do urso e ocupacgédo do solo da ARU, a caracterizagao do tecido urbano,

bem como a caracterizacdo dos equipamentos e do patriménio cultural.

1.3.1. Planta de delimitacdo da ARU da Vila da Raiva

Escala Numérica

7 TITuLo Legenda
Delimitagao da ARU da Raiva

Castelo de Paiva

\
L
N

Escala Grafica

Sistema de Referéncia: PT - TM/06 ETRS 1989 ARU da Raiva
3 Projeco  Tranversa de Mercator Formato Deta
§7 Elipsoide:GRS80 A3-420x297 20052016

ps Fase
Fonte Pedido Inicial A
DPUH - SIGmunicipal
CAOP2015/Ortofotomapa Processo n';

8200 51930 W

Figura 4 Localizacéo da ARU da Vila da Raiva

Fonte: SIG do Municipio de Castelo de Paiva
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Bopy- -

a Rajva \ i/k

= i\ 1

Legenda

0
Enquadramento da ARU de Raiva nos IGT
PDM - Planta de Ordenamento

=

Escals Grifica

= - 4 P ARU da Raiva
Sistema de Referancia: PT - TM/06 ETRS 1989

Projegao-Tranversa ce Mercator 17 7 7 Limite do POACL Fomato

ata |
A3-4201297 | wgnnzts

‘? Elipsoice:GRSB0

b Fa
Fame Peddo nicial

! | DPUH- SiGmunicipal
PO Procasso n

e gow

Figura 5 Planta de Ordenamento do PDMCP — ARU da Vila da Raiva

Fonte: SIG do Municipio de Castelo de Paiva
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.........

_/»/ TITULO Legenda
Enquadramento da ARU de Raiva nos IGT
PDM - Planta de Condicionantes T A
- &7 ARU daRaiva s N
afarencia: PT - TW06 ETRS 1989 e ——
Fommato ata
o Tranversa e Mercator 17 7 7 Limite do POACL e onZoT .
Fa

Figura 6 Planta de Condicionantes do PDMCP — ARU da Vila da Raiva

Fonte: SIG do Municipio de Castelo de Paiva
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&7 ARU daRaiva

TS % Projegio-Tranversa de Mercator 177 7 Limite do POACL Formato Data
\\‘5, - EipsceaREs0 it A3-4201297 | wnits

i Fase
[ fo Podido Inicial
s DPUH - SIGmunicipal
PDM Processo n';

wIW g

Sistema de Referéncia: PT - TM/06 ETRS 1989

Figura 7 Planta Topogréafica do PDMCP — ARU da Vila da Raiva

Fonte: SIG do Municipio de Castelo de Paiva

A ARU da Vila da Raiva (Figuras 4, 5, 6 e 7) localiza-se na Unido de Freguesias da Raiva, Pedorido e
Paraiso, apresenta uma area de 67,6 hectares e é servida pela EN 222. Esta ARU engloba dois aglomerados
populacionais - a Raiva e Serradelo - que se encontram ligeiramente separados por uma area que integra
solo rustico, na proximidade da qual se encontra implantado um equipamento desportivo. A integracao de
ambos os aglomerados populacionais na mesma ARU encontra, no entanto, justificacdo ndo s nas relacdes
funcionais que existem entre os mesmos, como também na criagcdo, a médio prazo, de uma urbanizacéo na

area de transicao destes aglomerados e na perspetiva da expanséo do equipamento referido.

A ARU da Vila da Raiva foi tracada pela rede viaria principal e dirigida a reabilitacdo do edificado e a
qualificacéo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de utilizagéo coletiva,

visando a requalificagdo e revitalizacao do tecido urbano, associada a um programa de investimento publico.

A ARU em apreco contempla as principais zonas consideradas criticas para a reabilitacdo urbana na Vila
da Raiva, concentrando grande parte das areas com problemas de degradacdo ou obsolescéncia dos
edificios, os principais equipamentos de uso coletivo e elementos patrimoniais relevantes, as areas mais
dinamicas, assim como um conjunto alargado de espacos publicos com necessidades de qualificagcdo e

valorizacéo.

Péagina 27 de 196

& slrategy xxi



Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana Cast@l

Municipio de Castelo de Paiva CheF)a |Va
municipio
A proposta de delimitagdo da ARU da Vila da Raiva teve como base a analise detalhada das carateristicas

e dinamicas da area englobada pelo perimetro urbano.

Com base nas caracteristicas socio-funcionais do territério, foram considerados critérios relacionados com
a sua estrutura urbana, as suas caracteristicas morfoloégicas e com a existéncia de dinamicas proéprias, que
pudessem influir na intensidade e velocidade do processo de reabilitacdo. Foram assim identificados os
principais pontos criticos, que apresentam insuficiéncias e sinais degradacao ou de desqualificacdo urbana
que justificam a integracdo em ARU para efeitos de desenvolvimento operacdes de reabilitacdo urbana.
Podem, a este nivel, ser evidenciados, dois principais centros urbanos, o de Raiva e de Serradelo, que

apresentam sinais evidentes de degradacao e ruina do edificado.
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1.3.2. Diagnéstico da ARU da Vila da Raiva

Neste capitulo apresenta-se uma caracterizagdo do modelo habitacional da ARU da Vila da Raiva. A

caracterizacdo da ARU da Vila da Raiva é efetuada tendo por base:

e Caracteristicas demograficas e socioeconémicas;
e Caracteristicas de uso e ocupagéo do solo;

e Caracteristicas do tecido urbano;

¢ Infraestruturas e equipamentos;

e Patriménio cultural.

Caracterizagdo demografica

Segundo dados do Instituto Nacional de Estatistica (BGRI), em 2011, residiam em Castelo de Paiva 16 733
individuos. A Figura 8 apresenta a populacéo residente no Concelho e na ARU da Vila da Raiva para os
anos de 2001 e 2011. Esta evidencia que o Concelho de Castelo de Paiva registou, entre 2001 e 2011, uma
perda populacional de 3,49%, enquanto a ARU da Vila da Raiva registou um aumento populacional de

2,73%. Importa ainda referir que a ARU da Vila da Raiva aglomerava 2,40% da populacdo do Concelho

= Populagao residente - 2001 = Populagao residente - 2011

20.000

18.000 17.338

16.733

16.000
14.000
12.000
10.000
8.000
6.000
4.000

2.000 390 401

Concelho ARU da Vila da Raiva

Figura 8 Populagéo residente no Concelho e ARU em 2001 e 2011

Fonte: Instituto Nacional de Estatistica
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Tabela 1 Populagao residente no Concelho e ARU por sexo, em 2011

. . Populacéo residente (N°) 2011
Local de residéncia

Homens Mulheres

Castelo de Paiva .
ARU da Vila da Raiva | 401 199 202

Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

No que concerne a populacdo residente por sexo (Tabela 1), predominavam em 2011, em ambas as
unidades territoriais em analise, habitantes do sexo feminino e relativamente ao nimero de familias, a Figura
9 demonstra que se registou, para ambas as unidades territoriais em apre¢o, um ligeiro crescimento entre
0s anos de 2001 e 2011.

= Familias - 2001 =Familias - 2011

6000
5273 5278
5000 =— ==
4000
3000
2000
1000
= 104 143
0 e
Concelho ARU da Vila da Raiva

Figura 9 Familias no Concelho e ARU em 2001 e 2011
Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

Quanto a distribuicdo da populacéo residente por grupos etérios, verifica-se que, em 2011, o Concelho de
Castelo de Paiva apresentava uma maior propor¢éo de populacdo com idade compreendida entre os O e 0s
24 anos (28,72%), face a ARU da Vila da Raiva, onde prevalecia uma propor¢édo de populacdo com idade
compreendida entre os 25 e 0s 64 anos (55,86%), seguindo-se a propor¢édo de populacdo com 65 ou mais
anos de idade (16,21%) (Figura 10).
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e Concelho == ARU da Vila da Raiva

0-14 anos
60%

50%
40%
30%
20%
109

65 ou mais anos 15-24 anos

25-64 anos

Figura 10 Populacéo residente no Concelho e ARU, por grupo etéario, em 2011

Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

Caracterizagéo socioeconémica

Realiza-se de seguida uma breve caracterizacdo socioecondmica das unidades territoriais em andlise.
Relativamente ao nivel de escolaridade atingido pela populacéo residente, verifica-se que, em 2011, a ARU
da Vila da Raiva apresentava uma maior propor¢ao de populagcdo com o ensino basico completo (71,32%).

Esta proporcao era superior a registada para o Concelho de Castelo de Paiva (67,21%) (Figura 11).
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= Individuos residentes com o ensino basico completo
= Individuos residentes com o ensino secundario completo
= Individuos residentes com o ensino pos-secundario

= Individuos residentes com um curso superior completo

80% 67219 71,32%
70% ' =
60%
50%
40%
30%

20%

8,69%
10% ’ 4,36% 7,23% 2,99%
0% === % — == % e
Concelho ARU da Vila da Raiva

Figura 11 Populagéo residente no Concelho e ARU, por nivel de ensino mais alto concluido, em 2011

Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

Tabela 2 Populagéo residente no Concelho e ARU por situagdo em matéria de emprego, em 2011

. . Individuos | Individuos
- Individuos Individuos : .
Populagéo ! . residentes residentes
Local de ) residentes residentes o o
L residente (N°) pensionistas pensionistas
residéncia empregados empregados
2011 (N%) 2011 (%) 2011 ou reformados : ou reformados
. (N°) 2011 (%) 2011
Castelo de Paiva 16 733 6 150 36,75% 4 691 28,03%
ARU da Vila da
. 401 132 32,92% 89 22,19%
Raiva

Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

Tendo em conta que estes indicadores se refletem nos niveis de emprego registados nas unidades
territoriais em apreco, apresentam-se, na Tabela 2, o nimero de individuos residentes empregados e o
namero de individuos pensionistas ou reformados. Comparativamente ao Concelho de Castelo de Paiva, a
ARU da Vila da Raiva apresentava uma proporc¢ao inferior de individuos residentes empregados (32,92%
vs. 36,75% no Concelho).

A Figura 12 evidencia a distribuicdo da populacao residente empregada por setores de atividade. Como é
possivel verificar, no Concelho de Castelo de Paiva existia uma maior propor¢ao da populacao residente
empregada no setor secundario (51,22%, seguindo-se o setor terciario com 46,02%). Para a ARU da Vila
da Raiva é evidente uma maior proporcéo de populacao residente empregada no setor secundario (54,55%),
apresentando uma proporcao de populacdo residente empregada no setor terciario de 41,67% e uma

proporcao de populagéo residente empregada no setor primario de apenas 3,79%.
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= Individuos residentes empregados no sector primario
= Individuos residentes empregados no sector secundario

= Individuos residentes empregados no sector terciario

00% 51,22% 54,55%
s (]

50% 46,02%
41,67%

40%
30%
20%
1o 2,76% 3,79%

0% = | — |

Concelho ARU da Vila da Raiva

Figura 12 Populagao residente empregada no Concelho e ARU, por sector de atividade, em 2011

Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

Ocupacéo do Solo

A andlise da classificacéo e qualificacao do solo do territério abrangido pelas ARU da Vila da Raiva apoiou-
se na andlise da Carta de Ocupacgéo do Solo (COS), a escala 1:25 000, da Direcédo-Geral do Territério
(DGT).

= Territérios artificializados = Areas agricolas = Florestas e
e agro-florestais meios naturais e
semi-naturais

32,65%

£ |

Al

£

42,32%

Figura 13 Qualificagdo do solo na ARU da Vila da Raiva, segundo o nivel | da COS, em 2007

Fonte: COS (DGT)
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Segundo o nivel | da COS de 2007, a tipologia de qualificacdo do solo dominante correspondia a tipologia

areas agricolas e agro-florestais”, com 42,32% da area da ARU, sendo seguida pela tipologia “territorios

artificializados”, com.32,65% da area da ARU.

Tendo como referéncia o nivel Il da COS de 2007, é possivel caracterizar com maior pormenor as classes
de ocupacao do solo. A Figura 14 apresenta estas categorias. A este nivel, importa referir que, a classe
dominante era a classe “areas agricolas heterogéneas”, correspondendo a 39,32% da area de reabilitagao
urbana, seguindo-se a classe “florestas”, com 21,83% do territério abrangido pela ARU, e a classe “tecido

urbano” ocupava, nesse mesmo ano, 19,83% da ARU da Vila da Raiva.

3
v

Carta de Ocupacéao do Solo (2007)
- Tecido urbano
- Industria, comércio e transportes

Areas de extracgao de inertes, areas de deposigao de residuos e estaleiros de construgo

Culturas temporarias

. Culturas permanentes §
- Areas agricolas heterogéneas 4 3
- Florestas
| S )}
Florestas abertas e vegetag&o arbustiva e herbacea 0 935 187

Figura 14 Qualificagdo do solo da ARU da Vila da Raiva, segundo o nivel Il da COS, em 2007
Fonte: COS (DGT)
Sistema de Referéncia: PT-TMO6/ETRS89

Agregando as tipologias de qualificacdo do solo para efeitos de determinagc&o das percentagens de solo
urbano e solo rural no mesmo periodo de analise (ver Tabela 3), verifica-se 67,35% de area da ARU se

encontrava ocupada por solo rural e 32,65% por solo urbano.
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Tabela 3 Agregacéo das tipologias de ocupagéo do solo da COS de 2007

Classificacéo do solo ualificagcao do solo (nivel | da COS)
Solo urbano Territérios artificializados
: Areas agricolas e agro-florestais
Solo rural . Florestas e meios naturais e semi-
naturais

Fonte: COS (IGP)

Legenda

ARU da Vila da Raiva
Rede Viaria \
@ -cdificado : N
@ Tecido Urbano em 1990
-_—m
] Tecido Urbano em 2007 0 94 188

NN
Figura 15 Evolugao do tecido urbano da ARU da Vila da Raiva, segundo o nivel Il da COS, em 1990 e 2007
Fonte: COS (DGT)
Sistema de Referéncia: PT-TMO6/ETRS89

No que respeita a evolugédo do tecido urbano da ARU da Vila da Raiva (Figura 15), é de salientar que, entre
1990 e 2007, este registou um acréscimo de 13,61%. De facto, em 1990, o tecido urbano ocupava 17,46%
da area da ARU em apreco (equivalente a 11,8 hectares), tendo este valor aumentado para 19,83% em

2007. (equivalente a 13,4 hectares).
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Tecido Urbano

Importa de seguida analisar os edificios e, posteriormente, os alojamentos presentes no Concelho de

Castelo de Paiva e na ARU da Vila da Raiva.

Como é possivel verificar através da Figura 16, o niUmero de edificios existentes nas unidades territoriais
em analise aumentou entre 2001 e 2011. A ARU da Vila da Raiva registou um crescimento de 54,40%, ao

passo que, a escala do Concelho o aumento foi de 21,75%.

= Total - Edificios classicos 2001 = Total - Edificios classicos - 2011

7.000 6.567
6.000
5.000
4.000
3.000
2.000

1.000
120 186

| — |

Concelho ARU da Vila da Raiva

Figura 16 Edificios classicos no Concelho e ARU, em 2001 e 2011
Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

Relativamente & tipologia dos edificios, em 2011, verifica-se que estes eram maioritariamente edificios
exclusivamente residenciais. O Concelho de Castelo de Paiva e a ARU da Vila da Raiva apresentaram uma
proporcao de edificios exclusivamente residenciais superior a 95% (correspondente a 96,33% e 96,77%, na

devida ordem).
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= Edificios construidos antes de 1919 = Edificios construidos entre 1919 e 1945

Edificios construidos entre 1946 e 1960 = Edificios construidos entre 1961 e 1970
= Edificios construidos entre 1971 e 1980 = Edificios construidos entre 1981 e 1990
& Edificios construidos entre 1991 e 1995 = Edificios construidos entre 1996 e 2000

= Edificios construidos entre 2001 e 2005 = Edificios construidos entre 2006 e 2011

18%
16%
14%
12%
10%
8%
6%
4%
2%
0%

Concelho ARU da Vila da Raiva

Figura 17 Edificios classicos no Concelho e ARU, por época de constru¢do, em 2011
Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

A Figura 17 apresenta a época de constru¢éo do edificado no Concelho de Castelo de Paiva e na ARU da
Vila da Raiva. Como é possivel verificar, para a ARU da Vila da Raiva, predominavam os edificios
construidos apos 1990 (41,40%), seguindo-se os edificios construidos entre 1981 e 1990 (14,52%) e os
edificios construidos entre 1971 e 1980 (12,37%). O Concelho evidenciou, no geral, uma distribuicdo
homogénea entre diferentes épocas de construcdo do edificado. Este indicador podera encontrar-se
relacionado com o estado de conservacdo do edificado, sendo expectavel que, sem investimento de
recuperacdo, os edificios mais degradados se encontrem nas unidades geograficas com maiores

proporcdes de edificios construidos h4 um maior periodo de tempo.

A evolugdo do numero de alojamentos entre 2001 e 2011 é semelhante a evolugdo do nimero de edificios,
ou seja, positiva e mais significativa para a ARU da Vila da Raiva, comparativamente ao Concelho (Figura
18). Importa, neste ambito, fazer referéncia aos alojamentos vagos registados para as unidades territoriais
em apreco. A ARU da Vila da Raiva, bem como o Concelho de Castelo de Paiva, apresentaram proporc¢des

de alojamentos familiares vagos inferiores a 13%.
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= Total de Alojamentos - 2001 = Total de Alojamentos - 2011
8.000 7.431
7.000
6.000
5.000
4.000
3.000
2.000

1.000
126 194

| ————|

Concelho ARU da Vila da Raiva

Figura 18 Alojamentos no Concelho e ARU, em 2001 e 2011
Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

Sendo que o regime de propriedade pode também influenciar a predisposicdo para intervencdes de
reabilitacdo dos alojamentos e o seu estado de conservacao, importa analisar a Figura 19. Como € possivel
verificar, a ARU da Vila da Raiva apresentou uma maior proporcao de alojamentos familiares classicos de
residéncia habitual com proprietario ocupante no total dos alojamentos familiares classicos de residéncia

habitual (76,92%). J4 o Concelho de Castelo de Paiva apresentou um valor mais reduzido, de 75,05%.

= Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual com proprietario ocupante
= Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual arrendados

90%

80% 75,05% 76,92%
e

70%
60%
50%
40%
30%

0,
20% 12,75% 10,49%
10% == _
O% | — | | —— |
Concelho ARU da Vila da Raiva

Figura 19 Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual no Concelho e ARU, em 2011
Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

Quanto as condi¢cbes dos alojamentos familiares classicos de residéncia habitual (existéncia de agua,
retrete, esgotos e banho), verifica-se que existiam situagcfes pontuais as quais ainda era necessario dar

resposta. No entanto, registaram-se para ambas as unidades territoriais em analise, propor¢cdes elevadas
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de alojamentos familiares classicos de residéncia habitual, que evidenciam a existéncia de agua, retrete,

esgotos e banho (Figura 20).

98,60% 99,30% 98,60% 95,80%
com agua para com retrete com esgotos com banho
aARU para a ARU para a ARU para a ARU

Figura 20 Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual no Concelho e ARU, segundo existéncia de

condi¢bes, em 2011
Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

No ambito do desenvolvimento do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU) da ARU da Raiva
foi promovido o levantamento do estado de conservacao e as principais caracteristicas de 69 edificios
localizados na ARU em aprego. Este levantamento incidiu exclusivamente sobre os edificios cujo estado de

conservagao foi definido como “Com algumas necessidades de reparagdo” e como “Muito degradado”.

] =2

23; 33,33% /

/ 46, 66,67%

Figura 21 Numero de pisos dos edificios inventariados da ARU da Vila da Raiva

Fonte: Municipio de Castelo de Paiva, 2016

Analisando o numero de pisos do edificado presente na ARU da Vila da Raiva (Figura 21), € possivel verificar
gue, 66,67% do mesmo possui 1 piso (46 edificios), sendo este o nimero de pisos por edificio preponderante
e que 33,33% do edificado possui 2 pisos (23 edificios).No total, os edificios analisados possuem 92 pisos

acima da cota soleira e 3 pisos enterrados. Destes 92 pisos foi possivel verificar que 89 dizem respeito a
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pisos alocados a habitacdo (96,74%) e que 3 dizem respeito a pisos alocados a comércio ou servicos

= Edificio unifamiliar = Outro
2; 2,90%

Vil

7

7

D

67;97,10%

Figura 22 Tipologia dos edificios inventariados da ARU da Vila da Raiva

Fonte: Municipio de Castelo de Paiva, 2016

desenvolve atividade comercial ou servigos.

A Figura anterior evidencia que 97,10% dos edificios analisados s&o do tipo “Edificio unifamiliar’ (67
edificios) e que apenas 2,90% sao do tipo “Outro” (2 edificios), no qual se englobam edificios nos quais se

= Totalmente ocupado

i\‘\\-\‘*-"‘\ﬂ

.
N
I

<

>

Figura 23 Regime de ocupacao dos edificios inventariados da ARU da Vila da Raiva
Fonte: Municipio de Castelo de Paiva, 2016

Quanto ao regime de ocupacgdo (Figura 23), verifica-se que o regime que prepondera é o “Devoluto”

(55,07%), contando 38 edificios. O regime de ocupacdo “Totalmente ocupado” caracteriza 43,48% dos
edificios inventariados (30 edificios) e somente 1 edificio se encontra “Parcialmente ocupado”.
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= Com algumas necessidades de reparagdo = Muito degradado = Em ruina

3; 4,35%
18; 26,09%

48; 69,57%

Figura 24 Estado de conservagdo dos edificios inventariados da ARU da Vila da Raiva
Fonte: Municipio de Castelo de Paiva, 2016

A Figura anterior permite verificar que o estado de conservagédo de 69,57% dos edificios analisados (48
edificios) sdo do estado “Muito degradado”, 26,09% dos edificios apresentam-se “Com algumas
necessidades de reparagao” (18 edificios) e 4,35% dos edificios encontram-se “Em ruina” (3 edificios). Posto

isto, estima-se que a proporcéo de edificios com necessidades de grandes reparacfes ou muito degradados
da ARU da Vila da Raiva seja de 73,91%.
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Figura 25 Mapeamento do estado de conservagédo dos edificios inventariados da ARU da Vila da Raiva
Fonte: Municipio de Castelo de Paiva, 2016

Sistema de Referéncia: PT-TMO6/ETRS89

Equipamentos coletivos

A Figura 26 georreferencia os equipamentos coletivos existentes na ARU da Vila da Raiva. Os diversos

equipamentos correspondem a diferentes tipologias: culturais, desportivos, de ensino e de recreio e lazer.
Na ARU da Vila da Raiva é possivel encontrar os seguintes equipamentos:

e Pavilhdo Couto Mineiro do Pejao — Polidesportivo;
e EBI1 da Raiva;

e Jardim de Infancia Couto Mineiro do Pejao.

A semelhanca da ARU de Castelo-Fornos, também a implementacdo da estratégia de reabilitacio urbana

na ARU da Vila da Raiva ndo beneficiara de uma presenca abundante de equipamentos coletivos.
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Figura 26 Equipamentos da ARU da Vila da Raiva
Fonte: SIG do Municipio de Castelo de Paiva

Sistema de Referéncia: PT-TM0O6/ETRS89

Patriménio Cultural

A consideragdo, a médio prazo, dos recursos estratégicos para o desenvolvimento sustentavel do Municipio
de Castelo de Paiva deve passar pela promoc¢éo de a¢bes de protecéo e valorizagdo do patriménio cultural
do Concelho, assegurando formas articuladas de rentabilizacdo deste recurso. De acordo com o Anuério
Estatistico da Regido Norte, em 2013, Castelo de Paiva possuia dez elementos de patriménio cultural
classificado — cinco imdveis de interesse municipal, trés imoéveis de interesse publico e dois monumentos
nacionais. De entre o patrimoénio histérico e cultural de Castelo de Paiva destacam-se as sepulturas
escavadas na rocha do Penedo de Vegide, conhecidas como Pia dos Mouros, o Marmoiral do Sobrado, o
Pelourinho da Raiva, a Igreja Paroquial de Real e esculturas do adro, bem como as aldeias de Xisto de

Middes e Gondarém.

Os elementos patrimoniais de maior relevo da ARU da Vila da Raiva correspondem & Igreja Matriz da Raiva,

Pelourinho da Raiva e Igreja anexa ao Cemitério da Raiva (Figura 27).
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Figura 27 Patriménio imdvel da ARU da Vila da Raiva
Fonte: SIG do Municipio de Castelo de Paiva

Sistema de Referéncia: PT-TMO6/ETRS89
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Capitulo 2. ORU relativa a ARU da Vila da Raiva

Neste capitulo é efetuada uma descricdo da ORU associada a ARU da Vila da Raiva, com identificagdo das
prioridades/opgOes e objetivos estratégicos de reabilitagdo e de revitalizagdo e das ag¢des estruturantes de

reabilitag8@o urbana previstas.

2.1. Prioridades, opcdes e objetivos estratégicos

2.1.1. Prioridades e op¢des de desenvolvimento do Municipio

Ao longo dos ultimos anos, o Municipio de Castelo de Paiva, implementou um conjunto de projetos que
concorreram, direta ou indiretamente, para a revitalizacéo fisica, econémica, ambiental e social do seu tecido
urbano. S&o exemplo desses projetos, intervengdes no ambito da regeneracdo urbana recentemente
implementadas: como a requalificagdo do Mercado Municipal para a dinamizagdo do comércio tradicional,
a recuperacdo do edificio da Antiga Cadeia, no Sobrado, para converséo no Centro de Interpretacdo da

Cultura Local e melhorias promovidas nos acessos a Vila.

Especificando, no ambito desta ultima intervencao foram requalificados os espacos publicos (arruamentos
e passeios) que envolvem um relevante monumento romanico, o Marmoiral de Sobrado, localizado na
Freguesia de Sobrado, seguindo-se uma estratégia holistica que promoveu a valorizacdo do referido
monumento e a acessibilidade global a Vila. Associada a intervencdo de requalificacdo do mercado
municipal encontra-se também uma estratégia integrada. Para além da intervencéo fisica de requalificacao,
foram implementadas ac¢des que permitiram criar areas de divulgacéo e exposi¢do de artesanato e produtos

locais, divulgando os trabalhos de artesé@os e produtores locais.

Neste &mbito, a ORU associada a ARU da Vila da Raiva assenta em objetivos estratégicos de reabilitagdo
e revitalizagao da area abrangida (e, por efeito de arrastamento, do Municipio) que estao alinhados com as
prioridades e opc¢des de desenvolvimento preconizadas em instrumentos de planeamento, ordenamento e
desenvolvimento do territério relevantes e anteriores ao presente PERU. Os principais instrumentos sao o
Plano de Acéo para a Regeneracdo Urbana (PARU), o Plano Diretor Municipal de Castelo de Paiva

(PDMCP) e outros instrumentos de gestao territorial de nivel inferior.

As prioridades e op¢Bes associadas a cada um destes instrumentos no &mbito da reabilitacéo e revitalizagédo

do Municipio de Castelo de Paiva sao referenciadas de seguida:

e Plano Diretor Municipal de Castelo de Paiva (PDMCP) e outros instrumentos de gestao territorial

de nivel inferior

O Plano Diretor Municipal de Castelo de Paiva (PDMCP), publicado pelo Aviso n® Aviso n.° 52/2016 de 5 de

janeiro, estabelece as disposi¢cdes regulamentares para a construcéo, reconstrucéo, recuperacéo, alteragédo
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de uso, destaque de parcelas, obras de urbanizacdo e outras a¢cdes que tenham como consequéncia a
transformacéo do uso do solo, tendo em vista a prote¢do dos valores culturais e a promoc¢ao social, inserida
numa estratégia de fomentos das atividades econdémicas e equipamentos fundamentais a qualidade de vida

das populacées.

O Plano de Urbanizagdo (PU) da Vila de Castelo de Paiva vem alterar o PDMCP, bem como incluir
disposicdes regulamentares mais finas quanto a ocupacao e alteracéo do solo na Vila de Castelo de Paiva
e na Vila do Sobrado. A Planta de Zonamento do PU em aprec¢o define grande parte do tecido urbano
consolidado como como zonas de uso misto, onde se conjugam as funcdes de comércio, servicos e
restauragdo, entre si e com a funcao residencial. Com interesse expectavel para a regeneracdo urbana,
sublinha-se a Casa da Quinta da Boavista (integrando a fonte existente nos jardins), definida na Planta de
Condicionantes como uma zona especial de protecédo (ZEP), e os elementos patrimoniais classificados, em
vias de classificacdo e inventariado nas vilas de Castelo de Paiva e do Sobrado, identificados nessa mesma

planta.

Dentro dos limites do PU da Vila de Castelo de Paiva, importa mencionar as intervencfes levadas a cabo
no ambito do Plano de Pormenor (PP) do parque de habitacao social localizado junto da Avenida General
Humberto Delgado, publicado no Diario da Republica, 22 Série, n° 230, de 6 de outubro de 1992, que previa
ligagcBes pedonais entre a Praca do Conde e a EN222, e através do adro da Igreja Matriz do Sobrado, bem
do PP da Zona da Feira, publicado no Diario da Republica, 22 Série, n°® 254, de 3 de novembro de 1992,
cujo espaco se encontra localizado numa zona a poente do Largo do Conde de Castelo de Paiva e a sul da

Rua de Emidio Navarro.

De acordo com o Regulamento do PDMCP, o territério municipal é delimitado em cinco tipos de espacos de
uso dominante do solo, nomeadamente os “espagos urbanos e urbanizaveis”, os “espagos agricolas
complementares”, os “espacos florestais”, os “espacos de salvaguarda” e os “espacgos-canais”. Com
interesse para a regenera¢cdo urbana, importa referir os espacos urbanos, definidos no Regulamento do
PDMCP como aglomerados urbanos ou areas urbanas e urbanizdveis, onde se conjugam atividades
residenciais e equipamentos, incluindo espacos de atividades comerciais, de servigos, industriais e de

armazenagem (Artigo 8°, p. 4 544 — 4 545).

E ainda de destacar, neste dominio de andlise, os espacos culturais do Concelho, constituidas pelo
patriménio arqueoldgico e arquiteténico. Pelo seu valor cientifico-patrimonial, estes espagos culturais
encontram-se devidamente identificados na Plantas de Condicionantes do PDMCP, e a sua protecdo e
enquadramento encontram-se regulados ao abrigo do Regulamento. Neste dominio, o PU da Vila de Castelo
de Paiva altera 0 PDMCP. As disposi¢fes do regulamento do PDMCP, o PU da Vila de Castelo de Paiva

acrescenta que:

e “(...) deve ser assegurado o integral cumprimento da legislagdo de protecdo do patrimoénio cultural e
arqueologico, nos termos da citada Lei n® 107/2001, de 8 de setembro, devendo também ser objeto de

acompanhamento adequado todos os trabalhos que impliquem revolvimento do solo, em cumprimento
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do disposto no Decreto-Lei n° 270/99, de 15 de julho, na redacéo que Ihe foi conferida pelo Decreto-Lei
n® 287/2000, de 10 de novembro”; e que

e “ao patriménio classificado e em vias de classificagdo que ndo conste da listagem contida no artigo 26.°
do Regulamento do Plano nem esteja assinalado na planta de condicionantes é conferida a protecao
prevista na citada Lei n.° 107/2001, de 8 de Setembro, sendo que, enquanto vigorarem as respetivas
servidBes, as mesmas prevalecem sobre a disciplina constante do instrumento de gestéo territorial cuja
revisdo se ratifica, devendo, ndo obstante, ser assegurada a permanente atualizagdo do patriménio

referido”.

O PU da Vila do Castelo contém ainda disposi¢Ges regulamentares com impacto direto na protecao e
valorizacdo do patriménio arquiteténico e arqueoldgico, nomeadamente, no que respeita ao patrimoénio
classificado (artigos 11° e 26°) e inventariado (artigos 12° e 27°), as condi¢des gerais de ocupagédo urbana
(artigo 28° e as normas de projeto associadas ao tracado arquitetonico (artigo 41°). Em relacdo as
disposi¢des gerais de ocupacao urbana, importa notar a referéncia feita pelo PU as opera¢des de renovacéo
ou de remodelacdo em tecido urbano consolidado, as quais deverdo respeitar, obrigatoriamente, as

caracteristicas da envolvente no que toca a alinhamentos (n° 3 do artigo 28°).

e Plano de A¢édo para a Regeneracéo Urbana (PARU) de Castelo de Paiva

Desenvolvido em 2016 pela Camara Municipal de Castelo de Paiva, no ambito do Aviso N° NORTE-16-
2016-10, ao abrigo do Programa Operacional Regional do Norte 2014-2020, o PARU do Municipio de
Castelo de Paiva tem incidéncia territorial na ARU de Pedorido, na ARU de Castelo-Fornos, na ARU da Vila
de Sobrado e na ARU da Vila da Raiva e define um conjunto de objetivos estratégicos em matéria de
regeneracdo urbana para as ARU em apreco, introduzindo consideracdes relevantes sobre a delimitacdo
das ARU, o modelo habitacional, o modelo econémico, as regras e critérios de prote¢cdo do patrimonio

arquiteténico e arqueoldgico e os principais investimentos a realizar.

O PARU do Municipio de Castelo de Paiva apresenta os seguintes objetivos estratégicos:

OE.1. Otimizacao do posicionamento Concelho na sua relacdo de proximidade com os grandes centros
urbanos, promovendo, no ambito da regeneracdo urbana, a requalificacéo da frente ribeirinha onde se
encontram os principais portos e cais do Concelho, a valorizagdo fisica e funcional dos mercados
municipais (que desempenham um papel importante enquanto catalisadores das dindmicas comerciais
locais), e a revitalizacdo do tecido comercial devoluto do Concelho, reforcando, em particular, a
atividade comercial nos centros das principais vilas.

OE.2. Requalificacdo e valorizacdo, em termos ambientais, paisagisticos e urbanisticos, do espaco

publico e edificado dos principais centros urbanos do Concelho — designadamente das Vilas do Sobrado

Péagina 47 de 196

& slrategy xxi



Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana
ram _ Castel o
Municipio de Castelo de Paiva palva

(em conformidade com o PU da Vila de Castelo de Paiva) e da Raiva —, a par da promoc¢éao funcional
desses mesmos centros urbanos (dotando os de uma melhor rede de equipamentos e de prestacdo de
servigos a populacado), do desenvolvimento de projetos para a criagdo de centralidades qualificadas e
associadas a sectores-chave para a competitividade, e da regeneragéo dos polos de patrimonio cultural
inseridos no meio natural, tendo em vista a afirmacédo de Castelo de Paiva enquanto Concelho com
capacidade para desenvolver condi¢des de atratividade residencial, potenciado as caracteristicas que
0 contrapdem aos grandes polos populacionais (e.g. aprazibilidade e desafogo da paisagem,
proximidade a natureza e seguranca e tranquilidade da vida quotidiana). Particular atencéo devera ser
dada aos seguintes aspetos:

e Regulacdo e revitalizacdo do mercado imobiliario, através da agilizacdo dos processos
administrativos associados ao planeamento urbano e ao licenciamento;

e Integracdo dos bairros sociais e areas periféricas no tecido urbano;

e Reconversdo de espagos cuja fungdo j4 ndo se adequa as necessidades contemporaneas,
preservando, de qualquer modo, a identidade que os caracteriza;

e Previsdo para interven¢des ao nivel do tratamento de pracas e espagos de lazer;

e Qualificacdo das condi¢cdes de acessibilidade e mobilidade existentes (e.g. reorganizacéo da
circulagéo e da oferta de estacionamento, criagdo de eixos dedicados fundamentalmente aos
modos suaves de deslocacao).

OE.3. Promocéo e afirmacgédo dos recursos enddégenos do Concelho, como seja a proximidade ao Rio
Douro e a confluéncia deste com o Rio Paiva e o Rio Arda (que confere a frente ribeirinha do Concelho,
a Norte, elevada atratividade), o enquadramento paisagistico e natural do Concelho, os recursos
patrimoniais, culturais e etnograficos (e.g. festas, romarias, gastronomia e vitivinicultura), ou os
produtos e matérias-primas autéctones de qualidade. Particular atencéo devera ser dada aos seguintes
aspetos:

¢ Necessidade de requalificacdo e consolidagdo urbanistica e funcional dos principais nucleos
populacionais com valor patrimonial de conjunto localizados nas margens do Rio Douro, como
sejam Pedorido e Castelo-Fornos, da sua articulagdo com os afluentes respetivos, e da
recuperacao e reformulacdo das tipologias do parque habitacional;

e Regeneracdo do espaco em torno do qual se desenvolveram as populagbes associadas ao
processo evolutivo de exploracdo mineira no Pejdo, desighadamente dos espacos publicos, de
convivio e identitarios, do edificado e dindmicas habitacionais, e dos percursos mineiros — linhas
férreas e teleférico (Castelo de Paiva-Gondomar).

OE.4. Incentivo a diversidade de atividades econdémicas enquanto elemento-chave para a promogao
do processo de revitalizacdo urbana do Concelho, aproveitando, neste particular, as mais-valias do
territério concelhio para o desenvolvimento da economia local, seja através da regeneracdo dos
sectores de especializacao tradicional, seja por via da moderniza¢do do comércio e dos servicos locais
(adaptando-os a necessidade de valorizacdo dos produtos do Concelho), ou da aposta em setores
emergentes (e.g. constituicdo de polos de lazer e de visita singulares associados ao turismo da

natureza, turismo rural, turismo fluvial e enoturismo).
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Face aos objetivos especificos apresentados, € possivel afirmar que a estratégia de regeneracao urbana do
municipio de Castelo de Paiva ndo se encontra centrada, apenas, na reabilitacéo do edificado e do espago
publico, ou na criacéo de politicas de incentivo a fixacéo de atividades comerciais, lidicas e de servi¢cos nos
centros urbanos, tendo em vista a dinamizacdo e animagdo economica, social e cultural destes espacos.
Incide, também, na afirmacéo sustentavel do potencial turistico de Castelo de Paiva (tal como se estabelece
no PEDI da CIM do Tamega e Sousa 2014-2020), em estreita articulacdo com o reforco e consolidacao da
sua atratividade residencial, captando novos residentes e relancando vetores para 0 seu crescimento

demografico.

Em linha com o0s objetivos anteriormente apresentados, € elencado, no PARU, um conjunto de acdes, a

saber:

e PARU 1. Projeto de requalificacdo da Rua Direita e da Rua Jdlio Strecht (Vila de Sobrado).

e PARU 2. Projeto de requalificacdo da Rua Emidio Navarro (Vila de Sobrado).

e PARU 3. Projeto de requalificacdo da Rua Ferreira de Castro (Vila de Sobrado).

e PARU 4. Projeto de requalificacéo da Rua General Humberto Delgado (Vila de Sobrado).

e PARU 5. Projeto de requalificacdo do espaco publico da Vila de Sobrado, com vista ao arranjo
urbanistico da Praga Independéncia.

e PARU 6. Projeto de requalificacéo do Parque Urbano Quinta do Pinheiro da Vila de Sobrado — 22 fase.

e PARU 7. Projeto de requalificacéo da zona envolvente ao Bairro Social da Vila de Sobrado.

e PARU 8. Projeto de requalifica¢cdo do Pavilhdo Municipal de Desportos de Castelo de Paiva (Vila de
Sobrado).

e PARU 9. Projeto de requalificagdo das Ruas Dom Jodo Pinto Ribeiro, Mario Sacramento e Jo&o
Estevéo (Vila de Sobrado).

e PARU 10. Projeto de requalificagdo da Estrada Municipal Vista Alegre — Serradelo (Vila da Raiva).

e PARU 11. Projeto de requalificagdo do arruamento da China ao Castelo, no aglomerado de Castelo-

Fornos.

2.1.2. Objetivos estratégicos de reabilitacéo e de revitalizac&o urbana

Os objetivos estratégicos da ARU da Vila da Raiva derivam, naturalmente, das principais prioridades e
opcdes de desenvolvimento do Municipio de Castelo de Paiva que tém, por sua vez, em conta 0s

problemas/necessidades existentes nesta area de intervencéo, sistematizados de seguida:

e Existéncia de edificios (entre os quais espa¢os comerciais) parcialmente ocupados e devolutos, em mau
e péssimo estado de conservacgédo (o edificado muito degradado ou a necessitar de grandes reparacdes

€ da ordem dos 74%), designadamente, no arruamento de Serradelo-Fontainhas e ruas adjacentes;
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¢ Avancado estado de degradacao de pavimentos/infraestruturas viarias, designadamente, no arruamento
de Serradelo-Fontainhas e ruas adjacentes;

¢ Necessidade de potenciacdo das relacdes funcionais que se estabelecem, presentemente, entre 0s
aglomerados populacionais da Raiva e do Serradelo, e, por esta via, o reforco do papel desempenhado

pela Vila da Raiva no sistema urbano do Concelho de Castelo de Paiva.

Os referidos objetivos estratégicos foram, assim, definidos de forma a contribuir para a supresséo destes

problemas/necessidades e sao:

e OEL. Reabilitacdo urbana dos edificios degradados, promovendo a ocupacédo dos edificios na Vila da
Raiva, contribuindo, por seu turno, para o seu repovoamento e rejuvenescimento;

e OE2. Requalificagéo do tecido urbano da Vila da Raiva, privilegiando a circulagéo pedonal e promovendo
novas dindmicas de vivéncia do espago urbano;

e OES3. Revitalizagéo do tecido urbano da Vila da Raiva, através da revitalizacdo dos nucleos de comércio
e servigcos deste centro urbano.

e OE4. Assegurar o investimento publico ja contratualizado e potenciar a captacdo de novos, melhores e
mais diversificados investimentos publicos e privados para a reabilitacao e revitalizacdo da ARU da Vila
da Raiva;

e OES. Definir um quadro de apoios e de incentivos municipais favoraveis a reabilitacdo e revitalizacao da
ARU da Vila da Raiva.

Pretende-se que a consecucdo destes objetivos resulte numa melhoria da qualidade do tecido urbano e
estimulo das vivéncias de proximidade, no desenvolvimento das dindmicas sociais, econémicas e culturais,
potenciando, nomeadamente, a fixacdo de populagdo, de investimento, o estimulo empreendedor do
territorio com a criagdo de novos negocios e o desenvolvimento turistico de exceléncia. E, pois, essencial

adotar um conjunto de ac¢des estruturantes que prossigam os objetivos anteriormente referidos.
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2.2. AcOes estruturantes de reabilitacdo e revitalizacdo urbana

A concretizacdo dos objetivos estratégicos anteriormente apresentados passa, em grande medida, pela
implementacdo de um conjunto de a¢Bes estruturantes de reabilitacdo, requalificacdo e revitalizacdo do

tecido urbano da Vila da Raiva. Estas a¢fes sdo apresentadas de seguida sob a forma de fichas de projeto.

Figura 28 Espacializag&o dos investimentos a desenvolver pelo Municipio de Castelo de Paiva na ARU da Vila da
Raiva

Fonte: SIG do Municipio de Castelo de Paiva
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AEL. Requalificacéo da Estrada Municipal Vista Alegre - Serradelo

Tipo de intervenc&o Material — Qualificagéo das infraestruturas

Area de intervencéo Estrada Municipal Vista Alegre, Serradelo
Esta acdo visa a beneficiagdo do espaco publico das ruas e o reperfilamento do

Descricédo da acao L . )
mesmo e requalifica¢do dos sistemas de infraestruturas.

Ano previsto de

concluséo 2018
DERECESEREEESE  Municipio de Castelo de Paiva
| Principais objetivos |
estratégicos OE2, OEA4.
enderecados
m Puablico Privado Total
respetiva natureza 343 413,00 € 0€ 343 413,00 €

AE2. Requalificagcdo da zona envolvente ao Bairro da Vila

Tipo de intervencéo Material — Qualificacdo das infraestruturas e requalificacdo do edificado

Area de intervencé&o Estrada Municipal Vista Alegre, Serradelo
Esta acdo visa o arranjo urbanistico e manutengdo dos espacos publicos do Bairro da

Descricdo da acéo ] ) - B
Vila da Raiva, bem como a requalificagdo do edificado.

Ano previsto de

concluséo 2022
WS RGOV EEESE  Municipio de Castelo de Paiva e Privados
| Principais objetivos
estratégicos OE2, OE4, OES5.
enderecados
| Investimento previstoe Publico Privado Total
respetiva natureza 120 000,00 € 80 000,00 € 200 000,00 €
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AE3. Revitalizacdo do Comércio Local

Tipo de intervencao Imaterial — Revitalizac¢&o do tecido urbano e Material — Reabilitagéo do edificado
. existente
Area de intervencéo Aglomerados populacionais da Raiva e do Serradelo

Esta acéo visa a promocao dos produtos e eventos tradicionais (e.g. Feira do Vinho
Verde e as Marchas de S. Jodo), a utilizacdo do mercado e feiras municipais, o
Descri¢cdo da acéo incentivo a articulagéo entre comércio, restauracao e lazer/cultura, a liberalizagdo das
regras das atividades comerciais e apoio a instalacdo de formatos inovadores. Visa
ainda a reabilitag8o do edificado, mantendo a sua identificacéo e vivéncia.

Ano previsto de

concluséo 2022
WE RGOV EEESE  Municipio de Castelo de Paiva e Privados
Principais objetivos
estratégicos OE3, OE4, OE5.
enderecados
m Publico Privado Total
respetiva natureza 140 000,00 € 160 000,00 € 300 000,00 €
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Capitulo 3. Modelo de execucdao e de gestdo do PERU

Neste capitulo é apresentado um modelo de execucéo e de gestdo do PERU relativo a ARU da Vila da
Raiva e a respetiva ORU, incluindo a apresentagdo do cronograma de execugdo, do programa de
investimento e de financiamento e do quadro de apoios e incentivos municipais a aplicar, bem como a
descricdo dos métodos de gestdo e organizacdo e os mecanismos de acompanhamento e avaliagdo a

implementar.

3.1. Modelo de execucéo

Neste subcapitulo é apresentado o modelo de execuc¢éo associado ao presente PERU, o qual integra um
cronograma de execugdo, um programa de investimento e de financiamento e um quadro de apoios e

incentivos municipais a reabilitagcdo urbana.

3.1.1. Cronograma de execucao
A ORU relativa & ARU da Vila da Raiva vigorara pelo prazo de 15 anos a contar da data da aprovacao.

Na Tabela 4, é apresentado um cronograma de execuc¢éo das agfes estruturantes previstas na ORU, que

constam do Capitulo 2 deste documento.

Tabela 4. Cronograma de execucao das agfes estruturantes da ORU

Acles estruturantes 2017 2018

AEL. Requalificagdo da Estrada Municipal Vista Alegre - Serradelo

AE2. Requalificagdo da zona envolvente ao Bairro da Vila

AE3. Revitaliza¢éo do Comércio Local

3.1.2. Programa de investimento e de financiamento

O PERU assenta num programa de investimento e de financiamento que especifica as a¢des de iniciativa
publica e privada necesséarias ao desenvolvimento da ORU (i.e. agBes estruturantes), bem como uma
estimativa dos custos associados a execu¢do da mesma, com identificacdo das fontes de financiamento
(i.e. publico ou privado). Este programa de investimento e de financiamento é sistematizado na Tabela 5.

Péagina 54 de 196

& slrategy xxi



Programa Estratégico de Reabilitagcdo Urbana Caste_l/@

"

Municipio de Castelo de Paiva C!BF)a |Va

municipio

Tabela 5. Programa de investimento e de financiamento

Investimentos (€) e fontes de financiamento

AGOES ESITULUIANTES

AE1l. Requalificacdo da Estrada Municipal Vista Alegre - '
343 413,00 € 343 413,00 €
Serradelo
AE2. Requalificacdo da zona envolvente ao Bairro da Vila --- 80 000,00 € €
AE3. Revitalizacdo do Comércio Local 160 000,00 € €

3.1.3. Quadro de apoios e incentivos municipais

No sentido de promover a reabilitacdo e revitalizacdo urbana da ARU da Vila da Raiva, foi definido um

quadro de apoios e de incentivos municipais, de acordo com o Or¢gamento de Estado e com o Estatuto de

Beneficios Fiscais de 2016. Este quadro € apresentado na tabela seguinte.

Tabela 6 Quadro de apoios e de incentivos municipais, tal como previsto nos artigos 33° e 75° do Regime Juridico da

Reabilitagcdo Urbana (aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro).

Apoios e incentivos decorrentes do atual quadro legal

Isencdo de Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI) por trés anos para os prédios urbanos objeto de ac¢des de
reabilitacao;

Isencdo de Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imdveis (IMT) nas aquisicdes de prédios
urbanos destinadas a reabilitagdo urbanistica, desde que, no prazo de trés anos a contar da data de aquisigdo, o
adquirente inicie as respetivas obras;

Dedugéo a coleta, até ao limite de 500,00 €, de 30% com os encargos suportados pelo proprietario, relacionados
com a reabilitacdo de iméveis localizados em ARU e recuperados nos termos das respetivas estratégias de
reabilitacdo, ou iméveis arrendados passiveis de atualizagdo da renda nos termos do artigo n° 27 e seguintes do
Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU), que sejam objeto de ac¢des de reabilitagao;

Tributagdo a taxa autbnoma de 5% das mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territorio
portugués, sem prejuizo da opgédo pelo seu englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes da alienagéo
de imdveis recuperados, situados em ARU, nos termos das respetivas estratégias de reabilitacéo;

Tributacdo a taxa de 5% dos rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territdrio
portugués, sem prejuizo do seu englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes de arrendamento de
imoveis recuperados, situados em ARU, nos termos das respetivas estratégias de reabilitacdo, e de imodveis
arrendados passiveis de atualizagéo faseada das rendas, nos termos do artigo 27° do NRAU, e que sejam objeto
de acdes de reabilitacao;

Isencdo de IRC para os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de investimentos imobiliarios que
operem de acordo com a legislacéo nacional, desde que constituidos entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro
de 2013 e pelo menos 75% dos seus ativos sejam bens imoveis sujeitos a a¢des de reabilitacdo realizadas nas
areas de reabilitacéo urbana;

Aplicacéo da taxa reduzida de IVA de 6% para as empreitadas de reabilitagdo urbana realizadas nos iméveis e no

espaco publico.
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Apoios e incentivos a conceder no ambito da ARU

¢ Isencédo de IMI por 5 anos para os prédios urbanos objeto de acdes de reabilitagéo;
¢ Isencdo de IMT no caso de agregados familiares para aquisi¢cdo de habitacéo prépria e permanente em que pelo

menos um dos elementos do agregado familiar possua menos de 35 anos.

Agravamentos a aplicar na cobranca de taxas associadas a prédios devolutos e degradados

e Agravamento no triplo das taxas de IMI aplicaveis no caso de prédios devolutos ha mais de 1 ano e de prédios em
ruinas;

e Agravamento em 30% da taxa de IMI aplicavel aos prédios urbanos degradados.

Reducbes a aplicar na cobranca de taxas municipais as operagdes urbanisticas de reabilitagdo urbana

¢ Reducéo de 50% do valor da tabela de taxas de opera¢des de urbanizacéo e edificacdo devidas pelas operacgfes
urbanisticas classificadas ou que integram o conceito de reabilitagao de edificios, nos termos definidos no Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana a promover nas ARU;

e Reducéo de 50% do valor das taxas devidas pela realizagéo, refor¢o e manutencao de infraestruturas urbanisticas
das operacdes urbanisticas classificadas ou que integram o conceito da reabilitacdo de edificios, nos termos
definidos no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana a promover nas ARU,;

¢ Reducdo em 25% do valor da tabela de taxas de operagBes de edificacdo e urbanizacdo das taxas devidas para
as restantes operagdes urbanisticas que se localizem em ARU;

¢ Reducdo de 50% do valor da tabela de taxas de publicidade em cartazes de papel ou tela a afixar nas vedagoes,
tapumes, muros, paredes e locais semelhantes, confinando com a via publica, onde nédo haja indicativo de ser
proibida aquela afixacdo e outros meios de publicidade ndo referida no anterior quadro, alusiva as entidades
parceiras da operacgéo e reabilitacéo;

e Reducédo em 50% do valor da taxa municipal de ocupacdo do dominio publico por motivo de obras para as
operacg@es urbanisticas de reabilitacdo de edificios ou fracdes de edificios nas ARU, para periodos de ocupacéo
inferiores a 18 meses;

e Reducéo em 25% do valor da taxa municipal de ocupacéo do dominio publico por motivo de obras para as restantes
operacgd@es urbanisticas nas ARU, para periodos de ocupacéo interiores a 30 meses.

Para efeitos de aplicacdo dos apoios identificados na tabela apresentada, deverdo ser consideradas as

seguintes defini¢bes:

o “Acdes de reabilitacdo” as intervengdes destinadas a conferir adequadas caracteristicas de desempenho
e de seguranga funcional, estrutural e construtiva a um ou varios edificios ou as construcdes
funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as suas fra¢des, ou a conceder-
Ihe novas aptiddes funcionais, com vista a permitir novos usos ou 0 mesmo uso com padrbes de
desempenho mais elevados, das quais resulte um estado de conserva¢des do imével, pelo menos, dois
niveis acima do atribuido antes da intervencao;

o “ARU” a area territorialmente delimitada, compreendendo espacgos urbanos caracterizados pela
insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas urbanisticas, dos

equipamentos sociais, das areas livres, podendo abranger, designadamente, areas e centros historicos,
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zonas de protecdo de imdveis classificados ou em vias de classificagédo, nos termos da Lei de Bases do
Patrimonio Cultural, areas urbanas degradadas ou zonas urbanas consolidadas;

o “Estado de conservacao” o estado do edificio ou da habitagdo determinado nos termos do disposto no
NRAU e no Decreto-Lei n° 156/2006, de 8 de agosto, para efeito de atualizacéo faseada das rendas ou,
gquando ndo seja o caso, classificado pelos competentes servicos municipais, em vistoria realizada para

o efeito, com referéncia aos niveis de conservacédo constantes do quadro do artigo 33° do NRAU.

Importa referir que, atualmente, a determinagéo do nivel de conservacéo esta regulada no Decreto-Lei n°
266-B/2012, de 31 de dezembro.

Por dltimo, é de salientar que o procedimento para reconhecimento da isengdo passara pela:

o Certificacao da execucdo da acao de reabilitagdo urbana que compete a entidade licenciadora;

e Certificacao da valorizagédo energética, que compete a ADENE, mediante apresentagéo de Certificado
Energético e documentacgéo relacionada no ambito do Sistema de Certificacdo Energética de Edificios
(SCE — Decreto-Lei n° 118/2013);

e Determinacgéo do nivel de conservacédo do prédio antes do inicio e no termo das a¢fes de reabilitacdo

que compete a entidade licenciadora.

3.2. Modelo de gestao

Neste subcapitulo é apresentado o modelo de gestdo associado ao presente PERU, o qual integra a
identificacdo de métodos de gestdo e organizacdo, bem como de mecanismos de acompanhamento e

avaliacéo deste programa estratégico.

3.2.1. Gestédo e organizacéao

Uma das principais premissas do PERU da ARU da Vila da Raiva € a de assegurar, na implementacéo do
mesmo, o envolvimento de diferentes stakeholders (publicos e privados) relevantes, bem como a

cooperacgao e a concertagdo entre estes.

Constituindo o érgado executivo do Municipio (com competéncias materiais e de funcionamento previstas na
Seccao Il da Lei n°® 75/2013 de 12 de setembro), o Municipio de Castelo de Paiva sera, na figura do seu
Presidente, o principal responséavel pela gestao e implementagdo do PERU, incluindo a gestédo dos encargos
decorrentes do PERU, com base nas necessidades do territorio em apre¢o. O Presidente sera,
naturalmente, assessorado pelo corpo técnico da Camara Municipal, destacando-se, neste contexto, o0s

departamentos que desenvolvem trabalho na area da regeneracao urbana.
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A Assembleia Municipal tera também um papel importante na implementagdo do PERU. De facto, enquanto
orgdo deliberativo do Municipio (com as competéncias de apreciacdo, fiscalizagdo e funcionamento,
previstas na Lei n° 75/2013 de 12 de Setembro), esta, representada pelo seu Presidente, coadjuvado pelos

seus Secretarios, devera:

e Aprovar planos e demais instrumentos estratégicos necessarios a prossecucdo das atribuic6es do
Municipio, destacando-se, desde logo, todos os aspetos relacionados com a delimitacdo da ARU da Vila
da Raiva e com a aprovacao/alteracéo da respetiva ORU,;

e Acompanhar e fiscalizar a atividade da Camara Municipal no &mbito da implementacéo do PERU.

3.2.2. Mecanismos de acompanhamento e avaliacéo

A implementacéo do PERU implica o desenvolvimento de um sistema de monitorizagdo adequado a
medicdo periddica das realizagbes concretizadas e dos progressos atingidos, a analise dos desvios e a
formulagdo de corre¢Bes de eventuais desvios. Para o efeito, deverd ser definido um sistema de

acompanhamento de evolugéo de resultados.
Este sistema devera incluir:

e A elaboracao anual, por parte da Camara Municipal, de um relatério de monitorizagdo da ORU em curso;

e Apreciacgdo do relatério referido no ponto anterior pela Assembleia Municipal;

e Elaboracao, a cada cinco anos, de um relatério de avaliacdo da execucdo da ORU, acompanhado, se
necessario, de uma proposta de alteracéo do respetivo instrumento de programacao;

e Apreciacgao do relatdrio referido no ponto anterior pela Assembleia Municipal;

o Divulgagéo, na pagina eletrénica do Municipio, dos relatérios referidos nos pontos anteriores, bem como

dos termos da sua apreciacao pela Assembleia Municipal.

O desenvolvimento e andlise dos relatérios anteriormente referidos permitira uma avaliacdo e um

acompanhamento ativo por parte dos diferentes intervenientes e da populacao.

A avaliacéo assentara na medicéo e analise dos indicadores, destacando-se 0s seguintes (sem prejuizo de

outros que possam vir a ser considerados pertinentes):

e Espacos abertos criados ou reabilitados em areas urbanas (m?);

o Edificios publicos ou comerciais construidos ou renovados em areas urbanas (m?2);

e Nudmero de habita¢cdes reabilitadas em areas urbanas;

e Aumento do grau de satisfacdo dos residentes que habitam em areas com estratégias integradas de

desenvolvimento urbano.
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2. Centro Urbano de Sobrado

Introducéao

O centro urbano de Sobrado tem vindo a perder a sua identidade, descaracterizado agora pela passagem
do tempo, o abandono dos edificios e as alteracdes no uso do espaco urbano. O projeto para a regeneracao
urbana da Vila de Sobrado assenta entédo na qualificacdo dos espagos publicos, na reabilitagédo do edificado

existente, bem como na revitalizacdo urbana.

Na sequéncia da proposta intitulada “Regeneracéo Urbana — Uma Visdo Estratégica para Castelo de Paiva”,
a Camara Municipal de Castelo de Paiva, em reunido ordinaria de 25/02/2016, aprovou a delimitacédo das

Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU), tendo em vista a reabilitacdo do edificado e do espaco publico.

No ambito da delimitacdo das ARU no Municipio de Castelo de Paiva, a Camara Municipal identificou oito

areas potenciais para o desenvolvimento de uma proposta concreta de delimitacdo de ARU, a saber:

e Castelo/Fornos e Real
 Gondarém/Middes e  Sabariz

e Oliveira do Arda/Vila da Raiva e  Sardoura/S&o Martinho
e  Pedorido e Vila de Sobrado

Estas localidades sé@o apresentadas na Figura 29.

J 7 PAREDES
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GONDOMAR
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UADAFEIRA

AROUCA

0 1000 2000 km
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ARU - Proposta da Camara Municipal de Castelo de Paiva

Figura 29 Localidades identificadas pela CaAmara Municipal de Castelo de Paiva como potencialmente relevantes para

o desenvolvimento de uma proposta concreta de delimitagdo de ARU

Fonte: SIG do Municipio de Castelo de Paiva
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Depois da analise detalhada a realidade do Concelho de Castelo de Paiva e face ao carater rural e a baixa
densidade de ocupacéo do territdrio, concluiu-se que os limites das ARU deveriam estar confinados ao

tecido urbano consolidado e que necessitasse de intervencgéo.

Posto isto, a Camara Municipal de Castelo de Paiva deliberou através de votagdo nominal de que resultou

unanimidade, aprovar a delimitagdo de quatro ARU, estas sé&o:

ARU da Vila de Sobrado;
ARU de Pedorido;

ARU de Castelo-Fornos;
ARU da Vila da Raiva.

O presente documento constitui o0 PERU relativo a ARU da Vila de Sobrado e a respetiva ORU, incluindo,
de forma estruturada, os elementos necessarios para a sua aprovacao, 0s quais constam dos artigos 13° e
33° do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro.

Na Figura 30 é apresentada uma breve descricdo dos diferentes capitulos que comp8em o presente

documento:

Capitulo 1. ARU da Vila de Sobrado

No Capitulo 1 é efetuada uma breve descrigédo acerca do contexto em que se insere o PERU relativo a ARU da Vila
de Sobrado, tendo em consideragédo o disposto no Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, aprovado pelo Decreto-
Lei n°®307/2009, de 23 de outubro, com as altera¢ées que Ihe foram introduzidas pela Lei n® 32/2012, de 14 de agosto.
Séo ainda identificados os pressupostos e critérios subjacentes a delimitagdo da ARU da Vila de Sobrado, sendo
também indicados os limites da area abrangida e efetuada uma caracterizagdo da mesma.

Capitulo 2. ORU relativa a ARU da Vila de Sobrado
No Capitulo 2 é efetuada uma descricdo da ORU associada a ARU da Vila de Sobrado, com identificacdo das ‘
prioridades/opgdes e objetivos estratégicos de reabilitacdo e de revitalizagdo e das agles estruturantes de

reabilitacao urbana.

Capitulo 3. Modelo de gestéo e de execugédo do PERU

No Capitulo 3 é apresentado um modelo de execucao e de gestdo do PERU relativo a ARU da Vila de Sobrado e a ‘
respetiva ORU, incluindo a apresentacdo do cronograma de execucdo, do programa de investimento e de
financiamento e do quadro de apoios e incentivos municipais a aplicar, bem como a descri¢do dos métodos de gestédo

e organizacgdo e os mecanismos de acompanhamento e avaliagdo a implementar.

Figura 30 Estrutura e principais contetidos do PERU
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Capitulo 1. ARU da Vila de Sobrado

Neste capitulo séo identificados os pressupostos e critérios subjacentes a delimitagcdo da ARU da Vila de

Sobrado, sendo também indicados os limites da &rea abrangida e efetuada uma caracterizagdo da mesma.

1.1. Critérios e linhas orientadoras para a delimitacdo da ARU

De acordo o Regime Juridico da Reabilitagao Urbana (RJRU) — Decreto-Lei n°® 307/2009, de 23 de outubro

—, a reabilitacdo urbana deve pautar-se pelos seguintes objetivos (artigo 3°):

e Assegurar a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente inadequados;

e Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacao;

e Melhorar as condi¢des de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliario urbano e dos espagos
nao edificados;

e Garantir a protecéo e promover a valorizagéo do patriménio cultural;

o Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbolicos como fatores de identidade, diferenciagéo e
competitividade urbana;

e Modernizar as infraestruturas urbanas;

e Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econdmica dos espacgos urbanos;

e« Fomentar a revitalizacdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de desenvolvimento urbano, em
que as acdes de natureza material sdo concebidas de forma integrada e ativamente combinadas na sua
execucao com interveng8es de natureza social e econdémica;

e Assegurar a integracdo funcional e a diversidade econ6mica e sociocultural nos tecidos urbanos
existentes;

¢ Requalificar os espacos verdes, os espacos urbanos e os equipamentos de utilizacdo coletiva;

e Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo a inclusdo social e a
coesado territorial;

e Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidadaos no acesso as infraestruturas, equipamentos,
servicos e funcgdes urbanas;

e Desenvolver novas solucdes de acesso a uma habitagcéo condigna;

e Recuperar espacos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial para atrair fungdes
urbanas inovadoras e competitivas;

e Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestédo da via publica
e dos demais espacos de circulacéo;

e Promover a criacdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade condicionada;

o Fomentar a adocéo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.
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Neste contexto, as ARU assumem particular relevancia, na medida em que, de acordo com o mesmo
diploma, “incidem sobre espacos urbanos que, em virtude da insuficiéncia, degradacéo ou obsolescéncia
dos edificios, das infraestruturas urbanas, dos equipamentos ou dos espacos urbanos e verdes de utilizacao
coletiva, justifiquem uma intervengéo integrada”, podendo abranger “areas e centros histéricos, patrimonio
cultural imovel classificado ou em vias de classificacdo e respetivas zonas de protecdo, areas urbanas

degradadas ou zonas urbanas consolidadas” (artigo 12°).

O RJRU acrescenta ainda que a definicdo de uma ARU deve ser devidamente fundamentada, obrigando,

nomeadamente:

« A apresentacdo de uma memodria descritiva e justificativa, com os critérios subjacentes a delimitagéo da
area abrangida (e respetiva planta) e com os objetivos estratégicos a prosseguir (artigo 13°);

« A apresentacdo do quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais (i.e. Imposto
Municipal, sobre Iméveis (IMI) e Imposto Municipal sobre as Transmiss6es Onerosas de Iméveis (IMT))
a aplicar (artigo 13°);

e A definicdo do tipo de Operacao de Reabilitagdo Urbana? (ORU) —i.e. simples ou sistematica (artigo 8°)
—e a aprovacao dessa ORU, através da apresentacdo de uma estratégia de reabilitacdo urbana (no caso
de ORU simples) ou de um Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU) (ho caso de ORU

sistematicas) (artigo 16°).

No que respeita a este Ultimo ponto, importa referir que a ORU pode ser gerida pelo préprio Municipio ou
por uma empresa local, designada Sociedade de Reabilitacdo Urbana (SRU) quando o seu objeto social é

exclusivamente a gestdo de ORU (artigo 10°).

A ARU delimitada, por seu turno, vigora pelo prazo fixado na estratégia de reabilitagdo urbana ou no PERU,
com possibilidade de prorrogac¢éo, ndo podendo, em qualquer caso, vigorar por prazo superior a 15 anos
(artigo 17°).

Depreende-se dos artigos supracitados que as razdes que determinam (ou devem determinar) a delimitacéo
de uma ARU prendem-se, primordialmente, com o estado de conservacéo e de funcionamento das suas
componentes urbanas bésicas, pelo que € licito concluir que qualquer &rea urbana, central ou mais
periférica, com valor patrimonial ou sem ele, mais ou menos consolidada, desde que apresente sinais de
insuficiéncia, degradacéo ou de desqualificacdo urbana, pode ser objeto de integracdo em ARU para efeitos

de desenvolvimento de uma ORU.

Uma ARU, enquanto “parcela territorial que justifica uma intervengdo integrada” no ambito do RJRU (do

preambulo do Decreto-Lei n°® 3007/2009, de 23 de outubro), deverd, ainda, ser entendida como uma area

2 Definidas como “o conjunto articulado de intervengées visando, de forma integrada, a reabilitagdo urbana de uma determinada area”

(alinea h do artigo 2°).
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dimensionada, essencialmente, para suprir necessidades basicas das populag8es residentes e/ou utentes,

facilitando as deslocagGes pedonais de abastecimento diario e o recurso a equipamentos de proximidade

requerendo um planeamento multissetorial e exigindo a participacdo de diferentes atores.

Da analise da informacdo anteriormente apresentada resulta um conjunto de linhas orientadoras mais

praticas, que foram definidas para efeitos de analise das dindmicas territoriais existentes no Concelho de

Castelo de Paiva, bem como para o desenvolvimento da proposta de delimitacdo da ARU da Vila de

Sobrado. Essas linhas podem ser agrupadas em quatro categorias distintas:

Urbanisticas — relacionadas com a época urbana de desenvolvimento e/ou transformacao do tecido
urbano, que lhe confere caracteristicas morfoldgicas préprias e propicias para procedimentos mais
homogéneos de gestao urbanistica.

Nesse sentido, a delimitacdo das ARU devera assentar na compreensdo da génese e fases de
evolugdo/crescimento do tecido urbano. Para além disso, deverd abarcar um numero significativo de
edificios com necessidade de obras de reabilitacdo ou de manutencdo, ocupados ou devolutos,
privilegiando a inclusédo de prédios urbanos no mercado imobiliario, e privilegiar, tanto quanto possivel,
a delimitacé@o pelos eixos de via, acentuar a ténica da preocupagdo com o espaco publico (e espacgos

verdes urbanos) e respeitar a estrutura de cadastro e dos conjuntos urbanisticos existentes.

Dinamicas — relacionadas com a existéncia de dindmicas socioeconémicas e urbanisticas préprias e
reconheciveis, que podem influir na intensidade e velocidade do processo de reabilitagdo urbana (e.g.
areas com maior potencial ligado desenvolvimento de servi¢os e outras atividades econémicas; espacos
comerciais degradados obsoletos, com potencial de refuncionalizagdo e de atracdo de novos
investimentos, e outras microcentralidades em processo de degradacéo; areas com qualidades para o
incremento da habitagc&o e dos equipamentos; vazios urbanos).

A delimitacdo das ARU devera considerar, neste sentido, as areas adjacentes dindmicas que apresentem
relacdes fisicas e funcionais e/ou aquelas que, por razdes estratégicas e pelas suas condi¢des locativas,
urbanisticas, patrimoniais e socioeconémicas, possam contribuir decisivamente para o processo de
reabilitacdo urbana, conferindo maior massa critica a intervencao e, por essa via, melhores condi¢cfes
que estimulem o desenvolvimento econémico e a coesao social no territério. No sentido contrario, devera
evitar-se a integracéo de areas descontinuas e heterogéneas, ou que, por encerrarem ldgicas urbanas

distintas, possam contribuir para alguma desfocagem do objeto central de intervengéo.

Dimenséo territorial — relacionadas a identificacdo das principais valéncias, equipamentos e
monumentos existentes em cada uma das areas a delimitar, que se assumem como elementos
estruturantes do territorio e contribuem para as dinamicas e vivéncias do mesmo.

A delimitacdo das ARU devera atender, deste modo, a valorizagao dos valores patrimoniais existentes,
designadamente patrimonio fundiario e imobiliario classificado, em vias de classificagcdo ou de interesse
municipal, bem como a inclusdo de equipamentos publicos de proximidade e a promocgdo da

acessibilidade universal aos mesmos.
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e Continuidade estratégica — relacionadas com os objetivos estratégicos da politica urbana municipal,
plasmados em diversos instrumentos de politica e documentos estratégicos de planeamento de nivel
local, municipal e supramunicipal. Incluem, por exemplo, projetos publicos ndo habitacionais relevantes

para a estratégia de cidade.
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1.2. Metodologia para a delimitacdo da ARU

1.2.1. Metodologia adotada

Atendendo as linhas de orientagcdo anteriormente apresentadas, designadamente as linhas de orientacao
“urbanisticas” e “dinamicas”, procedeu-se a analise da viabilidade de delimitagdo de ARU nos aglomerados
populacionais de Castelo/Fornos, Gondarém/Middes, Oliveira do Arda/Raiva, Pedorido, Real, Sabariz,
Sardoura/Sao Martinho e Sobrado e, por conseguinte, a proposta de definicdo de ARU no Concelho de

Castelo de Paiva.
Para o efeito, adotou-se a seguinte metodologia de trabalho:

e Etapa 1. Identificacdo e andlise dos critérios a ter em conta na delimitacdo de ARU, com vista a definicao
de linhas orientadoras para a delimitacdo das ARU no Concelho de Castelo de Paiva;

o Etapa 2. Andlise das dinamicas territoriais do Concelho, tendo por base a sele¢do de um conjunto de
indicadores estatisticos relacionados com as linhas orientadoras anteriormente referidas;

e FEtapa 3. Avaliagédo da viabilidade de delimitagdo dos aglomerados populacionais do Concelho de Castelo
de Paiva inicialmente selecionados e desenvolvimento de uma proposta de definicdo de ARU, tendo por
base os critérios de delimitagdo apresentados na Etapa 1 e as dindmicas territoriais identificadas na
Etapa 2.

Neste ambito, elenca-se, de seguida, os indicadores estatisticos da BGRI/INE selecionados para a analise

das dinamicas territoriais do Concelho de Castelo de Paiva:

o Densidade populacional (2011) e Densidade de edificios construidos antes de
¢ Indice de envelhecimento da populaco (2011) 1945
e Densidade de populacdo empregada no setor o Densidade de edificios com mais de 30 anos
terciério (2011) e Densidade de edificios construidos apds 1991
* Densidade de edificado (2011) o Indice de envelhecimento do edificado (2011)
o Densidade de edificios construidos antes de o Densidade de alojamentos vagos (2011)
1919

A andlise destes indicadores, que se encontram espacializados nas figuras que constam do Anexo |, permitiu
nao so aferir a exequibilidade de proceder a delimitacdo de ARU nos aglomerados populacionais em apreco,
como também identificar aspetos a considerar para efeitos de elaboracdo de uma proposta de definicdo de
ARU no Concelho. Esses aspetos sdo apresentados de seguida.

Consideragdes gerais

¢ Aanalise dos indicadores “densidade populacional”, “densidade de edificado” e “densidade de populagao
empregada no setor terciario”, para o ano censitario de 2011, permite constatar que o aglomerado da
Vila do Sobrado, que corresponde ao centro histérico de Castelo de Paiva, assume destaque para

qualquer um dos indicadores anteriormente elencados. Nao obstante, outros aglomerados merecem ser
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também referidos, salientando-se, neste contexto, Sao Martinho de Sardoura, Santa Maria de Sardoura,

Castelo/Fornos, Pedorido, Pévoa, Oliveira do Arda, Raiva e Real.

No que respeita ao indicador “indice de envelhecimento da populagéo”, verifica-se que, no mesmo ano
base, outros dois aglomerados merecem também referéncia, sendo estes Gondarém e Middes. No
entanto, deve ser tido em consideracéo o facto de existir uma baixa densidade de edificado nestes
aglomerados (tal como se vera nos pontos seguintes), o que aponta para um reduzido niumero de

residentes, tornando menos relevante este aspeto.

ConsideragOes especificas

A analise do indicador “densidade de edificios construidos antes de 1919” permite constatar que os
maiores valores de densidade se encontram associados ao centro histdrico da Vila do Sobrado e ao
aglomerado populacional de Castelo/Fornos. O indicador “densidade de edificios construidos antes de
1945” permite aferir o reforgo da tendéncia de assentamento da populagdo em torno destes dois
aglomerados populacionais, a par da densificagdo, ainda que a menor escala, de outros aglomerados,
de que sao exemplo Pedorido, ou até mesmo povoacdes de pequena dimensdo como Sa, Ladroeira e
Fundo da Vila. No que respeita, por fim, ao indicador “densidade de edificios com mais de 30 anos”,
constata-se que os maiores valores de densidade de edificado com estas caracteristicas se registaram
na Vila do Sobrado e imediac¢6es, Castelo/Fornos e Pedorido, merecendo ainda destaque os casos de

Ladroeira, Cruz de Agra e o centro de Oliveira do Arda.

Em relagéo as areas de edificagdo mais recente, o indicador “densidade de edificios construidos apés
1991” permite constatar que as areas do Concelho onde se registaram, ao longo das ultimas duas
décadas, dindmicas mais expressivas ao nivel da construgdo nova corresponderam a Sao Martinho da

Sardoura, Cruz de Agra, Farrapa/Feitoria/Carreiros, Real, Oliveira do Arda e Pévoa/Germunde.

A analise do “indice de envelhecimento dos edificios”, que relaciona o nimero de edificios construidos
apos 2001 com o numero de edificios construidos antes de 1960, mostra, por seu turno, que este
indicador possui expressao em aglomerados do Concelho de Castelo de Paiva ja referidos anteriormente
—i.e., Sobrado e Castelo/Fornos —, a par dos aglomerados populacionais de Bairros e de Serradelo. Para
além destes, importa salientar outros aglomerados de pequena dimensao, de que sdo exemplos a area
envolvente a S8o Martinho de Sardoura, Ladroeira, Paradela/Fundo de Vila, Moinhos, Gondra, Arejinha

e Germunde.
Por fim, no que se refere ao indicador “densidade de alojamentos vagos”, verifica-se que os maiores

valores de densidade se registaram nas areas que concentram, por um lado, uma maior densidade de

edificado mais envelhecido, designadamente na Vila do Sobrado, Castelo/Fornos e Pedorido. Merecem
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também destaque, ainda que a uma menor escala, os casos de Oliveira do Arda, Serradelo, Cruz da

Carreira/Nojoes, Farrapa/Feitoria/Carreiros e Real.
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1.2.2. Proposta de definicdo da ARU

Tendo por base as linhas orientadoras apresentadas no subcapitulo 1.1 e as consideragfes anteriormente
tecidas, torna-se possivel afirmar que, de um modo geral, a Vila do Sobrado e, a uma menor escala, os
aglomerados populacionais de Castelo/Fornos e de Pedorido sdo aqueles que registam dindmicas territoriais
expressivas no que toca a fixacdo de populacéo, atividades e edificado, a par da presenca de valores
patrimoniais associados a maior concentracdo de edificios mais envelhecidos e que se encontram, em
alguns casos, devolutos (sendo este um indicador da insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos

mesmos).

Apesar de os aglomerados populacionais de S&o Martinho de Sardoura, Oliveira do Arda, Real e
Pévoa/Germunde registarem dinamicas territoriais que ndo podem ser ignoradas, verifica-se que grande
parte destas se encontram associadas a episodios mais recentes de ocupacéo do territério. Por outro lado,
ainda que se tenha identificado um conjunto de aglomerados populacionais que concentram edificado
envelhecido, importa notar que a grande maioria destes corresponde a aglomerados que, face a sua

pequena dimensdo, ndo se assumem como importantes polos de urbanidade a escala do Concelho.

N&o obstante as necessidades que possam existir em varios locais do Concelho de Castelo de Paiva em
matéria de reabilitacdo de edificado, de infraestruturas, de equipamentos ou de espacos de utilizagdo
coletiva, a analise apresentada dificulta, deste modo, a criagdo de um racional que permita fundamentar
devidamente, a luz do RJIRU, a delimitacdo de oito ARU num territério marcado pela ruralidade e pela baixa

densidade de ocupacédo populacional.

Tendo por base as considera¢gfes aqui tecidas, bem como o conjunto de critérios que devem ser
considerados para a delimitacdo de ARU e que advém do RJRU, conclui-se que os aglomerados
populacionais do Concelho que apresentam as caracteristicas mais propicias para a delimitacdo de ARU
correspondem a Vila do Sobrado, Castelo/Fornos, Pedorido e Vila da Raiva. A coexisténcia de usos rurais
e urbanos, bem como de areas de reserva e de valorizacdo ambiental no Concelho de Castelo de Paiva
aconselha, de um modo geral, que os limites das ARU a definir se restrinjam, tanto quanto possivel, ao

tecido urbano consolidado.

Esta proposta de definicdo de ARU &, de certo modo, concordante com os planos atualmente vigentes no
Concelho de Castelo de Paiva e, de forma ainda mais vincada, com a ja prevista revisdo do PDM, que
representara o modelo territorial que se pretende para o Concelho. Ainda que este modelo ndo se encontre
definido, o documento “Regenerac¢do Urbana — Uma visédo estratégica para Castelo de Paiva” estabelece
gue o carater de baixa densidade de ocupacado do Concelho impde a configuragdo de um sistema urbano
equilibrado e policéntrico, pelo que grande parte dos investimentos devera ser direcionado para nucleos
urbanos estruturados, infraestruturados e acessiveis — de que sao exemplo a Vila do Sobrado e, a um menor

nivel, os aglomerados de Pedorido, Castelo/Fornos e de Vila da Raiva.
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Castelo - Fornos, Raiva e Pedarido
Castelo de Paiva [ 2RU de Sobrado Excal Grifica

Sistema de Referéncia: PT - TM/0G ETRS 1989 .
Projecaa:Tranvarsa de Mercalar D RGOS CastolorFomos

N
Formato

Data
A3-420x207 | 2010612016

P 7 Elipsoide:GRS80 ARU da Raiva
Ld Fase
Fonte
| Pedido Inicial
i DPUH - SIGmunicipal [ ARU de Pedorido i,
CAOP2015/Ortofotomapa Processo n®:
ERGET FEEm e FREs wirew e ERLET 550

Figura 31 Proposta de delimitagdo das ARU de Castelo de Paiva

Fonte: SIG do Municipio de Castelo de Paiva
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1.3. Caracterizacdo da ARU

Neste subcapitulo é apresentado o enquadramento geografico da ARU da Vila de Sobrado, bem como, a
caracterizacéo geral desta Area de Reabilitagdo Urbana, nomeadamente a caracterizacdo demogréfica e
socioeconomica, a caracterizacédo do urso e ocupagédo do solo da ARU, a caracterizagdo do tecido urbano,

bem como a caracterizacdo dos equipamentos e do patriménio cultural.

1.3.1. Planta de delimitacdo da ARU da Vila de Sobrado

Legenda Escala Numériea

7 TITuLo
Delimitagao da ARU de Sobrado

\
Castelo de Paiva Escala Gréfica ’N‘\

Sistema de Referéncia: PT - TM/06 ETRS 1989 :] ARU de Sobrado —_—

S Projecdo Tranversa de Mercator Formato Deta

¥ Elipsoide:GRS80 A3-420x297 | 201082018

ps Fase 1

Fonte Pedio Inicial
DPUH - SIGmunicipal
CAQP2015/0rtofotomapa Processo n';

8180w g1500W

Figura 32 Localizacdo da ARU da Vila de Sobrado

Fonte: SIG do Municipio de Castelo de Paiva
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Excals Numérica

o Legenda
Enquadramento da ARU de Sobrado nos IGT

PU da Vila - Planta de Zonamento 7 ARU de Sabrado e ,NA I

| Sstema de Referéncia: PT - Th06 ETRS 1989 —
5 5 PrfssEOTranersa ce ercator Formate oxs I
" EipsoideGRSE0 A3-4200297 | vannesis |
|~ Fonte oo y [ {

Pedido Ir |

] DPUH - SIGmunicipal o Tniea) I

=R euvia Processa . |

150 eidvw 1o

Figura 33 Planta de Zonamento do PDMCP — ARU da Vila de Sobrado

Fonte: SIG do Municipio de Castelo de Paiva
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Figura 34 Planta de Condicionantes do PDMCP — ARU da Vila de Sobrado
Fonte: SIG do Municipio de Castelo de Paiva

A ARU da Vila de Sobrado (Figuras 32, 33 e 34) localiza-se na Unido de Freguesias Sobrado e Bairros,
abrange o centro da Vila e apresenta uma area de 95,3 hectares. Encontra-se delimitada, em parte, pela

EN 222, pela EN 224 e pela EN 225.

A proposta de delimitacdo da ARU da Vila de Sobrado baseia-se na necessidade de promover um conjunto
de politicas urbanas que desencadeiem uma viragem no foco de degradacéo fisica e ambiental, social e

econdmica que se abate sobre o nucleo antigo de Castelo de Paiva.

Assim sendo, a delimitacdo da ARU da Vila de Sobrado, foi delimitada pela rede viaria principal. A noroeste
a linha delimitadora inclui a EN 224, incluindo as edificacdes da ADEP, pelo seu valor arquiteténico que se

encontra bastante degradado, pela rua da Boavista, pela rua Mario Sacramento, até 4 EN222-1, incluindo o
cemitério.

A sul, o tragado da ARU inclui a variante a EN222 e posterior atravessamento para incluir os equipamentos
publicos, nomeadamente, o pavilhdo municipal, a piscina e o agrupamento de escolas, sendo um outro limite
a inclusdo da EM 502-2.

Posto isto, a ARU proposta contempla as principais zonas consideradas criticas em matéria de reabilitacdo
urbana em Sobrado, concentrando grande parte das areas com problemas de degradacao ou obsolescéncia
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dos edificios, os principais equipamentos de uso coletivo e elementos patrimoniais relevantes, as areas mais
dinamicas, assim como um conjunto alargado de espacos publicos com necessidades de qualificacdo e

valorizagéo.
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1.3.2. Diagnéstico da ARU da Vila de Sobrado

Neste capitulo apresenta-se uma caracterizacdo do modelo habitacional da ARU da Vila de Sobrado. A

caracterizacdo da ARU da Vila de Sobrado é efetuada tendo por base:

e Caracteristicas demograficas e socioeconémicas;
e Caracteristicas de uso e ocupagéo do solo;

e Caracteristicas do tecido urbano;

¢ Infraestruturas e equipamentos;

e Patriménio cultural.

Caracterizagdo demografica

Segundo dados do Instituto Nacional de Estatistica (BGRI), em 2011, residiam em Castelo de Paiva 16 733
individuos. A Figura 35 apresenta a populacdo residente no Concelho e na ARU da Vila de Sobrado para
0s anos de 2001 e 2011. Esta evidencia que o Concelho de Castelo de Paiva registou, entre 2001 e 2011,
uma perda populacional de 3,49%, enquanto a ARU da Vila de Sobrado registou um aumento populacional
de 1,46%. Importa ainda referir que a ARU da Vila de Sobrado aglomerava 7,17% da populacdo do

Concelho.

# Populagao residente - 2001 & Populagao residente - 2011

20.000

18.000 17338 16733

14.000
12.000
10.000
8.000
6.000
4.000

2.000 1.182 1.199

[ — |

Concelho ARU da Vila de Sobrado

Figura 35 Populacéo residente no Concelho e ARU em 2001 e 2011

Fonte: Instituto Nacional de Estatistica
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Local de residéncia
Homens Mulheres

Castelo de Paiva : !
ARU da Vila de Sobrado 1199 576 623

Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

No que concerne a populacdo residente por sexo (Tabela 7), predominavam em 2011, em ambas as
unidades territoriais em andlise, habitantes do sexo feminino e relativamente ao nimero de familias, a
Figura 36 demonstra que se registou, para ambas as unidades territoriais em apreco, um ligeiro crescimento
entre os anos de 2001 e 2011.

= Familias - 2001 = Familias - 2011

6000
5273 5278

5000
4000
3000
2000

1000 34 427

0 | =—— | e e
Concelho ARU da Vila de Sobrado

Figura 36 Familias no Concelho e ARU em 2001 e 2011
Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

Quanto a distribuicdo da populacao residente por grupos etérios, verifica-se que, em 2011, o Concelho de
Castelo de Paiva apresentava uma maior propor¢éo de populacdo com idade compreendida entre 0s 0 e 0s
24 anos (28,72%), face a ARU da Vila de Sobrado, onde prevalecia uma proporgédo de populacdo com idade
superior a 65 anos (23,27%) (Figura 37).
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e CoNncelho == ARU da Vila de Sobrado

0-14 anos
60%

50%
40%
30%

20%

65 ou mais anos 15-24 anos

25-64 anos

Figura 37 Populacéo residente no Concelho e ARU, por grupo etario, em 2011

Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

Caracterizagdo socioecondmica

Realiza-se de seguida uma breve caracterizacdo socioecondmica das unidades territoriais em andlise.
Relativamente ao nivel de escolaridade atingido pela populacéo residente, verifica-se que, em 2011, a ARU
da Vila de Sobrado apresentava uma maior proporcao de populacdo com curso superior completo (9,29%).

Esta proporcéo era cerca do dobro da registada para o Concelho de Castelo de Paiva (4,36%) (Figura 38).
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= Individuos residentes com o ensino basico completo
= Individuos residentes com o ensino secundario completo
= Individuos residentes com o ensino pos-secundario
= |Individuos residentes com um curso superior completo
80%
67,21%

== 60,81%
==

70%
60%

50%

40%
30%
20%
8,69% 9,26%
10% 4,36% =
0% | = | % - = | =—— |
Concelho ARU da Vila de Sobrado

Figura 38 Populagéo residente no Concelho e ARU, por nivel de ensino mais alto concluido, em 2011
Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

Tabela 8 Populagéo residente no Concelho e ARU por situacdo em matéria de emprego, em 2011

o . Individuos Individuos
~ Individuos Individuos . !
Populagao . : residentes residentes
) residentes residentes L o
residente (N° pensionistas pensionistas

2011 er?’\[l)or)eggldfs enzog/);ezgoidlos ou reformados ou reformados
i (N°) 2011 (%) 2011

Local de
residéncia

Castelo de Paiva 16 733 6 150 36,75% 4691 28,03%
ARUcavlnee 1199 464 38,70% 316 . 26,36%
Sobrado

Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

Tendo em conta que estes indicadores se refletem nos niveis de emprego registados nas unidades
territoriais em apreco, apresentam-se, na Tabela 8, o nimero de individuos residentes empregados e o
namero de individuos pensionistas ou reformados. Comparativamente ao Concelho de Castelo de Paiva, a
ARU da Vila de Sobrado apresentava uma propor¢do superior de individuos residentes empregados
(38,70% vs. 36,75% no Concelho).

A Figura 39 evidencia a distribuicdo da populacao residente empregada por setores de atividade. Como é
possivel verificar, no Concelho de Castelo de Paiva existia uma maior proporcao da populacao residente
empregada no setor secundario (51,22%, seguindo-se 0 setor terciario com 46,02%). Para a ARU da Vila
de Sobrado é evidente uma maior proporc¢ao de populacao residente empregada no setor terciario (69,61%),
apresentando uma proporcao de populagdo residente empregada no setor secundario de 29,53% e uma

proporgdo de populagdo residente empregada no setor primario residual (0,86%).
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= Individuos residentes empregados no sector primario
= Individuos residentes empregados no sector secundario

= Individuos residentes empregados no sector terciario

80%
69,61%
70%

60%

51,22%

50% 46,02%

40%

29,53%
30%

20%

0,
10% 2,76%

0% [——]

0,86%

Concelho ARU da Vila de Sobrado

Figura 39 Populagao residente empregada no Concelho e ARU, por sector de atividade, em 2011

Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

Ocupacéo do Solo

A analise da classificagdo e qualificacdo do solo do territorio abrangido pelas ARU da Vila de Sobrado
apoiou-se na analise da Carta de Ocupacao do Solo (COS), a escala 1:25 000, da Dire¢do-Geral do Territ6rio
(DGT).

= Territérios artificializados = Areas agricolas = Florestas e
e agro-florestais meios naturais e
semi-naturais

27,59%

Figura 40 Qualificagdo do solo na ARU da Vila de Sobrado, segundo o nivel | da COS, em 2007

Fonte: COS (DGT)
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Segundo o nivel | da COS de 2007, a tipologia de qualificacdo do solo dominante na ARU correspondia a
tipologia “territérios artificializados”, com 58,42% da area da ARU, sendo seguida pela tipologia “areas

agricolas e agro-florestais”, com 27,59% da area da ARU.

Tendo como referéncia o nivel Il da COS de 2007, é possivel caracterizar com maior detalhe as classes de
ocupacdo do solo. A Figura 41 apresenta estas categorias. A este nivel, importa referir que, a classe

dominante era a classe “tecido urbano”, correspondendo a 49,09% da area de reabilitagcdo urbana, seguindo-

se a classe “areas agricolas heterogéneas”, com 13,16% do territorio abrangido pela ARU em apreco.

5
\'-\ %‘ ‘2"
) . .\v
12"y

N - “cannm
. Carta de Ocupago do Solo (2007)
@ Tecido urbano
- Industria, comércio e transportes

- a

Espagos verdes urbanos, equipamentos desportivos, culturais e de lazer, e zonas histéricas
Areas de extracgdo de inertes, areas de deposigo de residuos e estaleiros de construgao
- Culturas temporarias

- Culturas permanentes 5
g E Areas agricolas heterogéneas 4
. N
v - Florestas
& M
\ Florestas abertas e vegetacgéo arbustiva e herbacea 0 85 170
.t Im sl —_

Figura 41 Qualificagdo do solo da ARU da Vila de Sobrado, segundo o nivel Il da COS, em 2007
Fonte: COS (DGT)
Sistema de Referéncia: PT-TMO6/ETRS89

Agregando as tipologias de qualificacdo do solo para efeitos de determinag&o das percentagens de solo
urbano e solo rural no mesmo periodo de analise (ver Tabela 9), verifica-se 58,42% de area da ARU se

encontrava ocupada por solo urbano e 41,58% por solo rural.
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Tabela 9 Agregacéo das tipologias de ocupagéo do solo da COS de 2007

Classificagédo do solo Qualificagdo do solo (nivel | da COS)
Solo urbano Territorios artificializados
. Avreas agricolas e agro-florestais
Solo rural . Florestas e meios naturais e semi-
naturais

Fonte: COS (DGT)

ARU da Vila de Sobrado

Rede Viaria / 5
@ cdificado o
@ Tecido Urbano em 1990
_—m
/ {1 Tecido Urbano em 2007 0 78 156

Figura 42 Evolucéo do tecido urbano da ARU da Vila de Sobrado, segundo o nivel Il da COS, em 1990 e 2007
Fonte: COS (DGT)
Sistema de Referéncia: PT-TMO6/ETRS89

No que respeita a evolucao do tecido urbano da ARU da Vila de Sobrado (Figura 42), é de salientar que,
entre 1990 e 2007, este registou um acréscimo de 32,79%. De facto, em 1990, o tecido urbano ocupava
36,97% da area da ARU em apreco (equivalente a 35,2 hectares), tendo este valor aumentado para 49,09%
em 2007 (equivalente a 46,8 hectares).
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Tecido Urbano

Importa de seguida analisar os edificios e, posteriormente, os alojamentos presentes no Concelho de
Castelo de Paiva e na ARU da Vila de Sobrado.

Como é possivel verificar através da Figura 43, o niUmero de edificios existentes nas unidades territoriais
em analise aumentou entre 2001 e 2011. A ARU da Vila de Sobrado registou um crescimento de 44,49%,

ao passo que, a escala do Concelho o aumento foi de 21,75%.

= Total - Edificios classicos 2001 = Total - Edificios classicos - 2011

7.000 6.567
6.000
5.000
4.000
3.000
2.000

1.000 972 393

| — | e
Concelho ARU da Vila de Sobrado

Figura 43 Edificios classicos no Concelho e ARU, em 2001 e 2011
Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

Relativamente & tipologia dos edificios, em 2011, verifica-se que estes eram maioritariamente edificios
exclusivamente residenciais. O Concelho de Castelo de Paiva apresentou uma proporcao de edificios
exclusivamente residenciais superior a 95%, ao passo que, a ARU da Vila de Sobrado apresentou nesse
mesmo ano, uma proporcao de edificios exclusivamente residenciais de 80,16% e uma proporcao de

edificios principalmente residenciais de 17,81%-
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= Edificios construidos antes de 1919 = Edificios construidos entre 1919 e 1945

Edificios construidos entre 1946 e 1960 = Edificios construidos entre 1961 e 1970
= Edificios construidos entre 1971 e 1980 = Edificios construidos entre 1981 e 1990
& Edificios construidos entre 1991 e 1995 = Edificios construidos entre 1996 e 2000
E Edificios construidos entre 2001 e 2005 = Edificios construidos entre 2006 e 2011

25%
20%
15%
10%

5%

=

Concelho ARU da Vila de Sobrado

=

0%

Figura 44 Edificios classicos no Concelho e ARU, por época de constru¢do, em 2011
Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

A Figura 44 apresenta a época de constru¢éo do edificado no Concelho de Castelo de Paiva e na ARU da
Vila de Sobrado. Como é possivel verificar, a ARU da Vila de Sobrado apresentou maiores proporc¢des de
edificios de uma época de constru¢do mais antiga (i.e., predominam os edificios construidos entre 1971 e
1980, correspondendo a 20,66%), enquanto o Concelho evidenciou uma distribuicdo mais homogénea entre
diferentes épocas de construcdo dos edificios. Este indicador podera encontrar-se relacionado com o estado
de conservacao do edificado, sendo expectavel que, sem investimento de recuperacao, os edificios mais
degradados se encontrem nas unidades geogréaficas com maiores proporcdes de edificios construidos ha

um maior periodo de tempo.

A evolugdo do numero de alojamentos entre 2001 e 2011 é semelhante & evolug&do do niumero de edificios,
ou seja, positiva e mais significativa para a ARU da Vila de Sobrado, comparativamente ao Concelho (Figura
45). Importa, neste ambito, fazer referéncia aos alojamentos vagos registados para as unidades territoriais

em apreco. Verificou-se para a ARU da Vila de Sobrado uma proporcéo inferior a 13%.
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= Total de Alojamentos - 2001 = Total de Alojamentos - 2011

7.431

358 569
=
— e
Concelho ARU da Vila de Sobrado

Figura 45 Alojamentos no Concelho e ARU, em 2001 e 2011

Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

Sendo que o regime de propriedade pode também influenciar a predisposicdo para intervencdes de

reabilitacdo dos alojamentos e o seu estado de conservacao, importa analisar a Figura 46. Como é possivel

verificar, a ARU da Vila de Sobrado apresentou uma maior proporcdo de alojamentos familiares classicos

de residéncia habitual com proprietario ocupante no total dos alojamentos familiares classicos de residéncia

habitual (62,50%). J& o Concelho de Castelo de Paiva apresentou um valor mais elevado, de 75,05%.

80%
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= Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual com proprietario ocupante

= Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual arrendados

75,05%
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[ —1

24,76%
12,75%
=
=—— =S—
Concelho ARU da Vila de Sobrado

Figura 46 Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual no Concelho e ARU, em 2011

Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

Quanto as condi¢cdes dos alojamentos familiares classicos de residéncia habitual (existéncia de agua,

retrete, esgotos e banho), verifica-se que existiam situagcfes pontuais as quais ainda era necessario dar

resposta. No entanto, registaram-se para ambas as unidades territoriais em andlise, propor¢cdes de
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alojamentos familiares classicos de residéncia habitual, que evidenciam a existéncia de agua, retrete,
esgotos e banho, superiores a 95% (Figura 47).

99,53% 99,29% 99,53% 96,46%

com agua para a com retrete para com esgotos com banho para
ARU a ARU para a ARU a ARU

Figura 47 Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual no Concelho e ARU, segundo existéncia de

condi¢bes, em 2011

Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

No ambito do desenvolvimento do Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU) da ARU da Vila
de Sobrado foi promovido o levantamento do estado de conservac@o e as principais caracteristicas do
edificado existente na ARU em apreco. Este levantamento incidiu unicamente sobre os edificios cujo estado

de conservacgao foi definido como “Com algumas necessidades de reparacdo” e como “Muito degradado”.
No total foram analisados 116 edificios.

=]l =2 =3 =4

2;1,72%
12; 10,34%
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_
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[

Figura 48 Numero de pisos dos edificios inventariados da ARU da Vila de Sobrado

Fonte: Municipio de Castelo de Paiva, 2016
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Analisando o numero de pisos do edificado presente na ARU da Vila de Sobrado (Figura 48), € possivel
verificar que, 61,21% do mesmo possui 2 pisos (71 edificios), sendo este o nimero de pisos por edificio
preponderante, que 26,72% do edificado possui 1 piso (31 edificios), que 10,34% do edificado possui 3 pisos
(12 edificios) e que 1,72% do edificado possui 4 pisos (2 edificios). No total, os edificios analisados possuem
215 pisos acima da cota soleira e 18 pisos enterrados.

Destes 215 pisos foi possivel verificar que 127 dizem respeito a pisos alocados a habitacdo (58,84%), que
49 dizem respeito a pisos alocados a comércio ou servicos (22,56%), que 32 dizem respeito a pisos alocados
a garagem ou arrumos (14,88%) e que apenas 8 pisos dizem respeito a pisos alocados a outros usos
(3,72%).

= Edificio unifamiliar = Edificio multifamiliar
Equipamento publico = Pavilhdo industrial/empresarial
= Outro

4

63; 54,31%

1.086% 7 / ,
11: 9,48% /ﬁ /
6:517%

Figura 49 Tipologia dos edificios inventariados da ARU da Vila de Sobrado
Fonte: Municipio de Castelo de Paiva, 2016

A Figura anterior evidencia que 55,31% dos edificios analisados sdo do tipo “Edificio unifamiliar” (63
edificios); que 30,17% sao do tipo “Outro” (35 edificios), no qual se englobam edificios nos quais se
desenvolve atividade comercial, edificios classificados como Patriménio Municipal, uma Residéncia
Paroquial, um Lar da terceira idade e a Adega da Quinta da Boavista; 9,48% s&o do tipo “Equipamento
publico” (11 edificios); 5,17% séo do tipo “Edificio multifamiliar” (6 edificios); e apenas foi identificado 1

edificio do tipo “Pavilhdo industrial/empresarial”.
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= Totalmente ocupado = Parcialmente ocupado Devoluto

37; 31,90% 38; 32,76%

41, 35,34%

o

Figura 50 Regime de ocupacéo dos edificios inventariados da ARU da Vila de Sobrado
Fonte: Municipio de Castelo de Paiva, 2016

Relativamente ao regime de ocupacao (Figura 50), verifica-se que a distribuicdo do nimero de edificios
analisados pelas trés categorias apresentadas é relativamente homogénea, o que se revela critico, dada a
elevada proporcdo de edificios analisados devolutos. Como é possivel verificar, 35,34% dos edificios
encontram-se parcialmente ocupados (41 edificios), 32,76% encontram-se totalmente ocupados (38

edificios) e os restantes 31,90% dos edificios encontram-se devolutos (37 edificios).

= Com algumas necessidades de reparacao = Muito degradado

4

94; 81,03%

Figura 51 Estado de conservagéo dos edificios inventariados da ARU da Vila de Sobrado
Fonte: Municipio de Castelo de Paiva, 2016

Quanto ao estado de conservagdo, a Figura anterior evidencia que 81,03% dos edificios analisados

apresentam algumas necessidades de reparacdo (94 edificios) e que 18,97% dos edificios se encontram
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num estado “Muito degradado” (22 edificios). Posto isto, estima-se que a proporcdo de edificios com

necessidades de grandes reparacdes ou muito degradados da ARU da Vila de Sobrado seja de 18,97%.

Legenda
| ARU da Vila de Sobrado

. Edificado

Rede Viaria
Estado de Conservagéo do Edificado ,&
*  Com algumas necessidades de reparagédo N
-_—m
*  Muito degradado 0 78 156

Figura 52 Mapeamento do estado de conservagdo dos edificios inventariados da ARU da Vila de Sobrado
Fonte: Municipio de Castelo de Paiva, 2016

Sistema de Referéncia: PT-TMO6/ETRS89

Equipamentos coletivos

A Figura 26 apresenta os equipamentos coletivos existentes na ARU da Vila de Sobrado. Os diversos

equipamentos correspondem a diferentes tipologias: culturais, desportivos, de ensino e de recreio e lazer.
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Figura 53 Equipamentos da ARU da Vila de Sobrado
Fonte: SIG do Municipio de Castelo de Paiva
Sistema de Referéncia: PT-TMO6/ETRS89

Para a ARU em apreco é possivel encontrar 0s seguintes equipamentos:

Associacdo de Estudo e Defesa do Patriménio Histérico e Cultural de Castelo de Paiva;
e Auditério Municipal de Castelo de Paiva;

e Jardim de Infancia S. Geéo;

e Escola Béasica (EB) 1 Sobrado n.° 1;

e EB1 Sobrado n.° 2;

o EB 2/3 de Castelo de Paiva;

e Escola Secundaria;

¢ Recinto desportivo/CMCP;

e Campos de jogos sem bancadas (4);

e Pavilhdo Desportivo da Escola EB 2/3 de Castelo de Paiva;
e Piscina Municipal de CP;

e Pavilhdo Municipal de Desportos (gimnodesportivo);
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e Pavilhdo gimnodesportivo (agrupamento de escolas);
e Campo Municipal da Boavista;

¢ Polidesportivo sem bancadas da Escola do 1° Ciclo do Ensino Basico do Sobrado.

Dada a existéncia de diversos equipamentos coletivos na ARU da Vila de Sobrado, é possivel afirmar que
as intervencdes propostas no @mbito do PERU encontrardo sustentagdo nestes mesmos equipamentos, que

facilitarao e contribuirdo para o sucesso da implementacdo da estratégia de reabilitacao urbana.

Patriménio Cultural

A consideracao, a médio prazo, dos recursos estratégicos para o desenvolvimento sustentavel do Municipio
de Castelo de Paiva deve passar pela promocéo de acbes de protecéo e valorizacdo do patriménio cultural
do Concelho, assegurando formas articuladas de rentabilizacdo deste recurso. De acordo com o Anuario
Estatistico da Regido Norte, em 2013, Castelo de Paiva possuia dez elementos de patriménio cultural
classificado — cinco imdveis de interesse municipal, trés imoveis de interesse publico e dois monumentos
nacionais. De entre o patrimonio historico e cultural de Castelo de Paiva destacam-se as sepulturas
escavadas na rocha do Penedo de Vegide, conhecidas como Pia dos Mouros, o Marmoiral do Sobrado, o
Pelourinho da Raiva, a Igreja Paroquial de Real e esculturas do adro, bem como as aldeias de Xisto de

Middes e Gondarém.

A Figura 54 apresenta, de qualquer modo, os elementos patrimoniais de maior relevo que podem ser

encontrados na ARU da Vila de Sobrado. Identificam-se, por seu turno, os seguintes elementos patrimoniais:

¢ Quinta da Boavista (Figura 55);
e Igreja Matriz do Sobrado;
e Saldo Paroquial do Sobrado;

e Capela anexa ao Cemitério do Sobrado.
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Figura 54 Patriménio imdvel da ARU da Vila de Sobrado

Fonte: SIG do Municipio de Castelo de Paiva

Sistema de Referéncia: PT-TMO6/ETRS89
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Figura 55 Localizag&do do imével “Quinta e Casa da Boavista”

Fonte: SIG do Municipio de Castelo de Paiva
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Capitulo 2. ORU relativa a ARU da Vila de Sobrado

Neste capitulo é efetuada uma descricdo da ORU associada a ARU da Vila de Sobrado, com identificacao
das prioridades/opgdes e objetivos estratégicos de reabilitagdo e de revitalizacéo e das agdes estruturantes

de reabilitagdo urbana previstas.

2.1. Prioridades, opcdes e objetivos estratégicos

2.1.1. Prioridades e op¢des de desenvolvimento do Municipio

Ao longo dos ultimos anos, o Municipio de Castelo de Paiva, implementou um conjunto de projetos que
concorreram, direta ou indiretamente, para a revitalizacao fisica, econémica, ambiental e social do seu tecido
urbano. S&o exemplo desses projetos, intervengdes no ambito da regeneracdo urbana recentemente
implementadas: como a requalificacdo do Mercado Municipal para a dinamizacdo do comércio tradicional,
a recuperacdo do edificio da Antiga Cadeia, no Sobrado, para conversao no Centro de Interpretacdo da

Cultura Local e melhorias promovidas nos acessos a Vila.

Especificando, no ambito desta ultima intervencao foram requalificados os espacos publicos (arruamentos
e passeios) que envolvem um relevante monumento romanico, o Marmoiral de Sobrado, localizado na
Freguesia de Sobrado, seguindo-se uma estratégia holistica que promoveu a valorizacdo do referido
monumento e a acessibilidade global a Vila. Associada a intervencao de requalificacdo do mercado
municipal encontra-se também uma estratégia integrada. Para além da intervencéo fisica de requalificacao,
foram implementadas ac¢des que permitiram criar areas de divulgacéo e exposi¢do de artesanato e produtos

locais, divulgando os trabalhos de arteséos e produtores locais.

Neste ambito, a ORU associada a ARU da Vila de Sobrado assenta em objetivos estratégicos de reabilitacéo
e revitalizagao da area abrangida (e, por efeito de arrastamento, do Municipio) que estao alinhados com as
prioridades e opc¢fes de desenvolvimento preconizadas em instrumentos de planeamento, ordenamento e
desenvolvimento do territério relevantes e anteriores ao presente PERU. Os principais instrumentos sao o
Plano de Acéo para a Regeneracdo Urbana (PARU), o Plano Diretor Municipal de Castelo de Paiva

(PDMCP) e outros instrumentos de gestao territorial de nivel inferior.

As prioridades e op¢Bes associadas a cada um destes instrumentos no &mbito da reabilitagéo e revitalizacdo

do Municipio de Castelo de Paiva sao referenciadas de seguida:

e Plano Diretor Municipal de Castelo de Paiva (PDMCP) e outros instrumentos de gestao territorial

de nivel inferior

O Plano Diretor Municipal de Castelo de Paiva (PDMCP), publicado pelo Aviso n® Aviso n.° 52/2016 de 5 de

janeiro, estabelece as disposi¢cdes regulamentares para a construcéo, reconstrucéo, recuperacéo, alteragédo
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de uso, destaque de parcelas, obras de urbanizacdo e outras acdes que tenham como consequéncia a
transformacéo do uso do solo, tendo em vista a protecéo dos valores culturais e a promocao social, inserida
numa estratégia de fomentos das atividades econdmicas e equipamentos fundamentais a qualidade de vida

das populacées.

O Plano de Urbanizagdo (PU) da Vila de Castelo de Paiva vem alterar o PDMCP, bem como incluir
disposicdes regulamentares mais finas quanto a ocupacao e alteracéo do solo na Vila de Castelo de Paiva
e na Vila do Sobrado. A Planta de Zonamento do PU em apreco define grande parte do tecido urbano
consolidado como como zonas de uso misto, onde se conjugam as funcdes de comércio, servicos e
restauragdo, entre si e com a funcao residencial. Com interesse expectavel para a regeneracdo urbana,
sublinha-se a Casa da Quinta da Boavista (integrando a fonte existente nos jardins), definida na Planta de
Condicionantes como uma zona especial de protecdo (ZEP), e os elementos patrimoniais classificados, em
vias de classificacdo e inventariado nas vilas de Castelo de Paiva e do Sobrado, identificados nessa mesma

planta.

Dentro dos limites do PU da Vila de Castelo de Paiva, importa mencionar as intervengdes levadas a cabo
no ambito do Plano de Pormenor (PP) do parque de habitacdo social localizado junto da Avenida General
Humberto Delgado, publicado no Diario da Republica, 2% Série, n° 230, de 6 de outubro de 1992, que previa
ligagcBes pedonais entre a Praca do Conde e a EN222, e através do adro da Igreja Matriz do Sobrado, bem
do PP da Zona da Feira, publicado no Diario da Republica, 22 Série, n® 254, de 3 de novembro de 1992,
cujo espaco se encontra localizado numa zona a poente do Largo do Conde de Castelo de Paiva e a sul da

Rua de Emidio Navarro.

De acordo com o Regulamento do PDMCP, o territério municipal é delimitado em cinco tipos de espacos de
uso dominante do solo, nomeadamente os “espagos urbanos e urbanizaveis”, os “espacos agricolas
complementares”, os “espacos florestais”, os “espacos de salvaguarda” e os “espacgos-canais”. Com
interesse para a regenera¢cdo urbana, importa referir os espacos urbanos, definidos no Regulamento do
PDMCP como aglomerados urbanos ou areas urbanas e urbaniziveis, onde se conjugam atividades
residenciais e equipamentos, incluindo espacgos de atividades comerciais, de servigos, industriais e de

armazenagem (Artigo 8°, p. 4 544 — 4 545).

E ainda de destacar, neste dominio de andlise, os espacos culturais do Concelho, constituidas pelo
patriménio arqueoldgico e arquiteténico. Pelo seu valor cientifico-patrimonial, estes espacos culturais
encontram-se devidamente identificados na Plantas de Condicionantes do PDMCP, e a sua protecdo e
enquadramento encontram-se regulados ao abrigo do Regulamento. Neste dominio, o PU da Vila de Castelo
de Paiva altera 0 PDMCP. As disposi¢fes do regulamento do PDMCP, o PU da Vila de Castelo de Paiva

acrescenta que:

e “(...) deve ser assegurado o integral cumprimento da legislacao de protecdo do patriménio cultural e
arqueologico, nos termos da citada Lei n® 107/2001, de 8 de setembro, devendo também ser objeto de

acompanhamento adequado todos os trabalhos que impliquem revolvimento do solo, em cumprimento
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do disposto no Decreto-Lei n° 270/99, de 15 de julho, na redacéo que Ihe foi conferida pelo Decreto-Lei
n® 287/2000, de 10 de novembro”; e que

e “ao patriménio classificado e em vias de classificagdo que ndo conste da listagem contida no artigo 26.°
do Regulamento do Plano nem esteja assinalado na planta de condicionantes é conferida a protecao
prevista na citada Lei n.° 107/2001, de 8 de Setembro, sendo que, enquanto vigorarem as respetivas
servid@es, as mesmas prevalecem sobre a disciplina constante do instrumento de gestao territorial cuja
revisdo se ratifica, devendo, ndo obstante, ser assegurada a permanente atualizagdo do patriménio

referido”.

O PU da Vila do Castelo contém ainda disposi¢Ges regulamentares com impacto direto na protecao e
valorizacdo do patriménio arquiteténico e arqueoldgico, nomeadamente, no que respeita ao patriménio
classificado (artigos 11° e 26°) e inventariado (artigos 12° e 27°), as condi¢gfes gerais de ocupacao urbana
(artigo 28°) e as normas de projeto associadas ao tracado arquitetonico (artigo 41°). Em relagdo as
disposi¢des gerais de ocupacao urbana, importa notar a referéncia feita pelo PU as opera¢des de renovacéo
ou de remodelacdo em tecido urbano consolidado, as quais deverdo respeitar, obrigatoriamente, as

caracteristicas da envolvente no que toca a alinhamentos (n° 3 do artigo 28°).

e Plano de A¢édo para a Regeneracéo Urbana (PARU) de Castelo de Paiva

Desenvolvido em 2016 pela Camara Municipal de Castelo de Paiva, no ambito do Aviso N° NORTE-16-
2016-10, ao abrigo do Programa Operacional Regional do Norte 2014-2020, o PARU do Municipio de
Castelo de Paiva tem incidéncia territorial na ARU de Pedorido, na ARU de Castelo-Fornos, na ARU da Vila
de Sobrado e na ARU da Vila da Raiva e define um conjunto de objetivos estratégicos em matéria de
regeneracdo urbana para as ARU em apreco, introduzindo consideracdes relevantes sobre a delimitacdo
das ARU, o modelo habitacional, o modelo econémico, as regras e critérios de protecdo do patrimonio

arquiteténico e arqueoldgico e os principais investimentos a realizar.

O PARU do Municipio de Castelo de Paiva apresenta os seguintes objetivos estratégicos:

OE.1. Otimizacao do posicionamento Concelho na sua relacdo de proximidade com os grandes centros
urbanos, promovendo, no ambito da regeneracdo urbana, a requalificacéo da frente ribeirinha onde se
encontram os principais portos e cais do Concelho, a valorizagdo fisica e funcional dos mercados
municipais (que desempenham um papel importante enquanto catalisadores das dindmicas comerciais
locais), e a revitalizacdo do tecido comercial devoluto do Concelho, reforcando, em particular, a
atividade comercial nos centros das principais vilas.

OE.2. Requalificacdo e valorizacdo, em termos ambientais, paisagisticos e urbanisticos, do espaco

publico e edificado dos principais centros urbanos do Concelho — designadamente das Vilas do Sobrado
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(em conformidade com o PU da Vila de Castelo de Paiva) e da Raiva —, a par da promoc¢éao funcional
desses mesmos centros urbanos (dotando os de uma melhor rede de equipamentos e de prestacdo de
servigos a populacado), do desenvolvimento de projetos para a criagdo de centralidades qualificadas e
associadas a sectores-chave para a competitividade, e da regeneracgéo dos polos de patrimonio cultural
inseridos no meio natural, tendo em vista a afirmacédo de Castelo de Paiva enquanto Concelho com
capacidade para desenvolver condi¢des de atratividade residencial, potenciado as caracteristicas que
0 contrapdem aos grandes polos populacionais (e.g. aprazibilidade e desafogo da paisagem,
proximidade a natureza e seguranca e tranquilidade da vida quotidiana). Particular atencéo devera ser
dada aos seguintes aspetos:

e Regulagdo e revitalizacdo do mercado imobiliario, através da agilizagdo dos processos
administrativos associados ao planeamento urbano e ao licenciamento;

e Integracdo dos bairros sociais e areas periféricas no tecido urbano;

e Reconversdo de espagos cuja fungdo j4 ndo se adequa as necessidades contemporaneas,
preservando, de qualquer modo, a identidade que os caracteriza;

e Previsdo para interven¢des ao nivel do tratamento de pracas e espagos de lazer;

e Qualificacdo das condi¢cdes de acessibilidade e mobilidade existentes (e.g. reorganizacéo da
circulagéo e da oferta de estacionamento, criagdo de eixos dedicados fundamentalmente aos
modos suaves de deslocacao).

OE.3. Promocéo e afirmacgédo dos recursos enddégenos do Concelho, como seja a proximidade ao Rio
Douro e a confluéncia deste com o Rio Paiva e o Rio Arda (que confere a frente ribeirinha do Concelho,
a Norte, elevada atratividade), o enquadramento paisagistico e natural do Concelho, os recursos
patrimoniais, culturais e etnograficos (e.g. festas, romarias, gastronomia e vitivinicultura), ou os
produtos e matérias-primas autéctones de qualidade. Particular atencé@o deverd ser dada aos seguintes
aspetos:

¢ Necessidade de requalificacdo e consolidagdo urbanistica e funcional dos principais nucleos
populacionais com valor patrimonial de conjunto localizados nas margens do Rio Douro, como
sejam Pedorido e Castelo-Fornos, da sua articulagdo com os afluentes respetivos, e da
recuperacao e reformulacdo das tipologias do parque habitacional;

e Regeneracdo do espaco em torno do qual se desenvolveram as populagbes associadas ao
processo evolutivo de exploracdo mineira no Pejédo, designadamente dos espacos publicos, de
convivio e identitarios, do edificado e dindmicas habitacionais, e dos percursos mineiros — linhas
férreas e teleférico (Castelo de Paiva-Gondomar).

OE.4. Incentivo a diversidade de atividades econémicas enquanto elemento-chave para a promogao
do processo de revitalizacdo urbana do Concelho, aproveitando, neste particular, as mais-valias do
territério concelhio para o desenvolvimento da economia local, seja através da regeneracdo dos
sectores de especializacao tradicional, seja por via da modernizacdo do comércio e dos servicos locais
(adaptando-os a necessidade de valorizacdo dos produtos do Concelho), ou da aposta em setores
emergentes (e.g. constituicdo de polos de lazer e de visita singulares associados ao turismo da

natureza, turismo rural, turismo fluvial e enoturismo).
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Face aos objetivos especificos apresentados, € possivel afirmar que a estratégia de regeneracao urbana do
municipio de Castelo de Paiva ndo se encontra centrada, apenas, na reabilitacéo do edificado e do espago
publico, ou na criacéo de politicas de incentivo a fixacéo de atividades comerciais, lidicas e de servi¢cos nos
centros urbanos, tendo em vista a dinamizacdo e animagédo economica, social e cultural destes espacos.
Incide, também, na afirmacéo sustentavel do potencial turistico de Castelo de Paiva (tal como se estabelece
no PEDI da CIM do Tamega e Sousa 2014-2020), em estreita articulagcdo com o refor¢o e consolidacao da
sua atratividade residencial, captando novos residentes e relancando vetores para o0 seu crescimento

demografico.

Em linha com o0s objetivos anteriormente apresentados, € elencado, no PARU, um conjunto de acdes, a

saber:

e PARU 1. Projeto de requalificacdo da Rua Direita e da Rua Julio Strecht (Vila de Sobrado).

e PARU 2. Projeto de requalificacdo da Rua Emidio Navarro (Vila de Sobrado).

e PARU 3. Projeto de requalificacdo da Rua Ferreira de Castro (Vila de Sobrado).

e PARU 4. Projeto de requalificacdo da Rua General Humberto Delgado (Vila de Sobrado).

e PARU 5. Projeto de requalificagdo do espaco publico da Vila de Sobrado, com vista ao arranjo
urbanistico da Praga Independéncia.

e PARU 6. Projeto de requalificacéo do Parque Urbano Quinta do Pinheiro da Vila de Sobrado — 22 fase.

e PARU 7. Projeto de requalificacéo da zona envolvente ao Bairro Social da Vila de Sobrado.

e PARU 8. Projeto de requalifica¢cdo do Pavilhdo Municipal de Desportos de Castelo de Paiva (Vila de
Sobrado).

e PARU 9. Projeto de requalificagdo das Ruas Dom Jodo Pinto Ribeiro, Mario Sacramento e Jo&o
Estevéo (Vila de Sobrado).

e PARU 10. Projeto de requalificagdo da Estrada Municipal Vista Alegre — Serradelo (Vila da Raiva).

e PARU 11. Projeto de requalificagdo do arruamento da China ao Castelo, no aglomerado de Castelo-

Fornos.
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2.1.2. Objetivos estratégicos de reabilitacéo e de revitalizacdo urbana

Os objetivos estratégicos da ARU da Vila de Sobrado derivam, naturalmente, das principais prioridades e
opcdes de desenvolvimento do Municipio de Castelo de Paiva que tém, por sua vez, em conta 0s

problemas/necessidades existentes nesta area de intervencéo, sistematizados de seguida:

e Existéncia de edificios (entre os quais espacos comerciais) parcialmente ocupados e devolutos, em mau
e péssimo estado de conservacéao (o edificado muito degradado ou a necessitar de grandes reparacdes
é da ordem dos 19%), designadamente, no Largo do Conde de Castelo de Paiva e ruas adjacentes;

e Avancado estado de degradacédo de pavimentos/infraestruturas viarias, designadamente, no Largo do
Conde de Castelo de Paiva e ruas adjacentes;

¢ Necessidade de aposta no setor terciario, dado que 69,61% da populacao residente na Vila da Sobrado

dedica-se a este setor de atividade econémica.

Os referidos objetivos estratégicos foram, assim, definidos de forma a contribuir para a supressao destes

problemas/necessidades e séo:

e OEL1. Reabilitagdo urbana dos edificios degradados, promovendo a ocupacédo dos edificios no Centro da
Vila de Sobrado, contribuindo, por seu turno, para o seu repovoamento e rejuvenescimento;

e OE2. Requalificacdo do tecido urbano da Vila de Sobrado, privilegiando a circulagdo pedonal e
promovendo novas dinamicas de vivéncia do espago urbano;

e OES3. Revitalizacéo do tecido urbano da Vila de Sobrado, através da revitalizacdo dos nucleos de
comeércio e servigos do Centro da Vila.

e OE4. Assegurar o investimento publico ja contratualizado e potenciar a captacdo de novos, melhores e
mais diversificados investimentos publicos e privados para a reabilitacao e revitalizacdo da ARU da Vila
de Sobrado;

e OES. Definir um quadro de apoios e de incentivos municipais favoraveis a reabilitacéo e revitalizacao da
ARU da Vila de Sobrado.

Pretende-se que a consecucdo destes objetivos resulte numa melhoria da qualidade do tecido urbano e
estimulo das vivéncias de proximidade, no desenvolvimento das dindmicas sociais, econémicas e culturais,
potenciando, nomeadamente, a fixacdo de populagdo, de investimento, o estimulo empreendedor do
territério com a criagdo de novos negécios e o desenvolvimento turistico de exceléncia. E, pois, essencial

adotar um conjunto de ac¢des estruturantes que prossigam os objetivos anteriormente referidos.
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2.2. AcOes estruturantes de reabilitacdo e revitalizacdo urbana

A concretizagdo dos objetivos estratégicos anteriormente apresentados passa, em grande medida, pela
implementacdo de um conjunto de a¢Bes estruturantes de reabilitacdo, requalificacdo e revitalizacdo do
tecido urbano da Vila de Sobrado. Estas acdes sédo apresentadas de seguida sob a forma de fichas de

projeto.

Figura 56 Espacializa¢&o dos investimentos a desenvolver pelo Municipio de Castelo de Paiva na ARU da Vila de
Sobrado

Fonte: SIG do Municipio de Castelo de Paiva
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AE1. Requalificagdo da Rua Direita e da Rua Julio Strecht

Tipo de intervenc&o Material — Qualificagéo das infraestruturas

Area de intervencéo Rua Direita e Rua Julio Strecht
Esta acdo visa a beneficiagdo do espaco publico das ruas e o reperfilamento do

Descricédo da acao L . )
mesmo e requalifica¢do dos sistemas de infraestruturas.

Ano previsto de

concluséo 2018
DERECESEREEESE  Municipio de Castelo de Paiva
| Principais objetivos |
estratégicos OE2, OEA4.
enderecados
m Puablico Privado Total
respetiva natureza 397 679,00 € 0€ 397 679,00 €

AE2. Requalificagdo da Rua Emidio Navarro

Tipo de intervengao Material — Qualificac&o das infraestruturas
Area de intervencao Rua Emidio Navarro
Esta acdo visa a beneficiagdo do espaco publico das ruas e o reperfilamento do

Descricdo da acéo o ] )
mesmo e requalificacdo dos sistemas de infraestruturas.

Ano previsto de

concluséo 2018
WEEECES I EIEESE  Municipio de Castelo de Paiva
| Principais objetivos
estratégicos OE2, OEA4.
enderecados
| Investimento previstoe Publico Privado Total
respetiva natureza 402 325,42 € 0€ 402 325,42 €
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AES3. Requalificagdo da Rua Ferreira Castro

Tipo de intervenc&o Material — Qualificagéo das infraestruturas

Area de intervencao Rua Ferreira Castro

Esta acdo visa a beneficiagdo do espaco publico das ruas e o reperfilamento do

Descricédo da acao L . )
mesmo e requalifica¢do dos sistemas de infraestruturas.

Ano previsto de

concluséo 2017
DERECESEREEESE  Municipio de Castelo de Paiva
| Principais objetivos |
estratégicos OE2, OEA4.
enderecados
m Puablico Privado Total
respetiva natureza 137 048,22 € 0€ 137 048,22 €

AE4. Requalificagdo da Rua General Humberto Delgado

Tipo de intervencao Material — Qualificacéo das infraestruturas

Area de intervencé&o Rua General Humberto Delgado
Esta acdo visa a beneficiagdo do espaco publico das ruas e o reperfilamento do

Descricdo da acao o ) )
mesmo e requalificacdo dos sistemas de infraestruturas.

Ano previsto de

concluséo 2017
WEEECES I EIEESE  Municipio de Castelo de Paiva
| Principais objetivos
estratégicos OE2, OEA4.
enderecados
| Investimento previstoe Publico Privado Total
respetiva natureza 324 546,77 € 0€ 324 546,77 €
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AES5. Arranjo urbanistico da Praga Independéncia

Tipo de intervencéao Material — Qualificacéo dos espagcos urbanos de utilizagéo coletiva

Area de intervencéo Praca da Independéncia, Largo do Conde de Castelo de Paiva
Esta acdo visa a beneficiagdo do espaco publico das ruas e o reperfilamento do

Descricédo da acao L . )
mesmo e requalifica¢do dos sistemas de infraestruturas.

Ano previsto de

concluséo 2017
DERECESEREEESE  Municipio de Castelo de Paiva
| Principais objetivos |
estratégicos OE2, OEA4.
enderecados
m Puablico Privado Total
respetiva natureza 283 476,95 € 0€ 283 476,95 €

AES6. Parque Urbano da Quinta do Pinheiro - 22 Fase

Tipo de intervencéo Material — Qualificacéo dos espacos verdes

Area de intervencé&o Parque Urbano da Quinta do Pinheiro, Avenida General Humberto Delgado
Esta acao visa a criagdo de uma rede de percursos pedonais e ciclovias com ligagdo

- . as existentes nas vias circundantes e internamente com as diversas areas de estadia
Descri¢ao da acao ) ) . ) o o )
e recreio, a instalagdo de um bar de apoio com wc misto junto do recreio infantil e a

instalacdo de uma estrutura multidesportiva e areas ajardinadas.

Ano previsto de

concluséo 2016
WEEECES I EIEESE  Municipio de Castelo de Paiva
| Principais objetivos
estratégicos OE2, OEA4.
enderecados
| Investimento previstoe Publico Privado Total
respetiva natureza 103 775,30 € 0€ 103 775,30 €
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AE7. Zona envolvente ao Bairro Social

Tipo de intervenc&o Material — Qualificagéo das infraestruturas

Area de intervencéo Bairro da Rua Doutor Ribeiro Chaves
Esta acdo visa a beneficiagdo do espaco publico das ruas e o reperfilamento do

Descricédo da acao L . )
mesmo e requalifica¢do dos sistemas de infraestruturas.

Ano previsto de

concluséo 2017
DERECESEREEESE  Municipio de Castelo de Paiva
| Principais objetivos |
estratégicos OE2, OEA4.
enderecados
m Puablico Privado Total
respetiva natureza 192 738,86 € 0€ 192 738,86 €

AES8. Reabilitacdo do Pavilhdao Municipal dos Desportos

Tipo de intervencéao Material — Reabilitacdo do edificado

Area de intervengao Equipamento adjacente & Rua Strecht Vasconcelos
Esta a¢do visa a substituicdo da cobertura com arranjo da estrutura e iluminagdo de

Descricdo da acao infiltracBes, bem como a colocacgado de novo sistema de impermeabilizacédo da parte
plana com fungéo também de varanda.

Ano previsto de

concluséo 2017
WS EC OGS  Municipio de Castelo de Paiva
| Principais objetivos
estratégicos OE1, OEA4.
enderecados
| Investimento previsto e | Publico Privado Total
respetiva natureza 363 131,51 € 0€ 363 131,51 €
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AE9. Requalificacdo da Rua Dom Jo&o Pinto Ribeiro, da Rua Mario Sacramento e da Rua Joédo

Estevéo

Tipo de intervencao Material — Qualificagéo das infraestruturas

Area de intervencao Rua Dom Jo&o Pinto Ribeiro, Rua Mario Sacramento e Rua Jo&o Estevédo
Esta a¢do visa a substituicdo da cobertura com arranjo da estrutura e iluminagéo de

Descricdo da acao infiltracBes, bem como a colocagdo de novo sistema de impermeabilizacédo da parte

plana com fungéo também de varanda.

Ano previsto de

concluséo 2019
WS RGOS Municipio de Castelo de Paiva
| Principais objetivos
estratégicos OE2, OEA4.
enderecados
| Investimento previsto e Publico Privado Total
respetiva natureza 639 601,74 € 0€ 639 601,74 €

AE10. Requalificagdo dos elementos identitarios da Vila

. . . Material — Requalificagdo do edificado e dinamizagao dos espacos urbanos de
Tipo de intervencéo - ]
utilizagdo coletiva

Area de intervencéo Largo do Conde de Castelo de Paiva
Esta acédo visa requalificagcdo do edificado e a valorizagdo dos elementos identitarios

Descri¢cdo da acéo da Vila de Sobrado, nomeadamente o Chafariz, a estatua do Conde, a Igreja Matriz
de Sobrado e o Cruzeiro.

Ano previsto de

concluséo 2020
WS RGOV EEESE  Municipio de Castelo de Paiva e Privados
| Principais objetivos
estratégicos OE2, OE4, OES5.
enderecados
| Investimento previsto e | Publico Privado Total
respetiva natureza 0€ 100 000,00 € 0€
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AE11. Revitalizagdo do Comércio Local

Tipo de intervencéao Material — Reabilitag&o do edificado do edificado existente
Area de intervengéo Ncleo historico da Vila de Sobrado
Descricdo da acdo Esta acéo visa a reabilita¢cdo do edificado, mantendo a sua identificagdo e vivéncia.
| Ano previstode
concluséo 2023
IOl Frivados
Principais objetivos
estratégicos OE3, OE4, OES5.
enderecados
| Investimento previstoe Publico Privado Total
respetiva natureza 0€ 300 000,00 € 0€
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Capitulo 3. Modelo de execucdao e de gestdo do PERU

Neste capitulo é apresentado um modelo de execugédo e de gestdo do PERU relativo a ARU da Vila de
Sobrado e a respetiva ORU, incluindo a apresentacdo do cronograma de execucdo, do programa de
investimento e de financiamento e do quadro de apoios e incentivos municipais a aplicar, bem como a
descricdo dos métodos de gestdo e organizacdo e 0os mecanismos de acompanhamento e avaliagdo a

implementar.

3.1. Modelo de execucéo

Neste subcapitulo é apresentado o modelo de execuc¢éo associado ao presente PERU, o qual integra um
cronograma de execugdo, um programa de investimento e de financiamento e um quadro de apoios e

incentivos municipais a reabilitagcdo urbana.

3.1.1. Cronograma de execucao
A ORU relativa & ARU da Vila de Sobrado vigorara pelo prazo de 15 anos a contar da data da aprovacéo.

Na Tabela 10, é apresentado um cronograma de execuc¢éo das a¢des estruturantes previstas na ORU, que

constam do Capitulo 2 deste documento.

Tabela 10. Cronograma de execucao das ac¢des estruturantes da ORU

Acdes estruturantes 2016 2017 201

AEL1. Requalificacdo da Rua Direita e da Rua Julio Strecht

AE2. Requalificacao da Rua Emidio Navarro

AE3. Requalificacdo da Rua Ferreira de Castro

AE4. Requalificacdo da Rua General Humberto Delgado

AES5. Arranjo urbanistico da Praga Independéncia

AE6. Parque Urbano Quinta do Pinheiro — 22 fase

AE7. Zona envolvente ao Bairro Social

AES8. Requalificacdo do Pavilhdo Municipal de Desportos de

Castelo de Paiva

AE9. Requalificagcao das Ruas Dom Jodo Pinto Ribeiro, Mario

Sacramento e Jodo Estevao

AE10. Requalifica¢@o dos elementos identitarios da Vila

AE11. Revitalizagdo do Comércio Local
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3.1.2. Programa de investimento e de financiamento

O PERU assenta num programa de investimento e de financiamento que especifica as a¢des de iniciativa
publica e privada necessarias ao desenvolvimento da ORU (i.e. acdes estruturantes), bem como uma
estimativa dos custos associados a execucdo da mesma, com identificacdo das fontes de financiamento
(i.e. publico ou privado). Este programa de investimento e de financiamento € sistematizado na Tabela 11.

Tabela 11. Programa de investimento e de financiamento

Acdes estruturantes

Investimentos (€) e fontes de financiamento

" 397679.00 €

AE1. Requalificagdo da Rua Direita e da Rua Julio Strecht : 397 679,00 €
AE2. Requalificacdo da Rua Emidio Navarro 402 325,42 € 402 325,42 €
AE3. Requalificacdo da Rua Ferreira de Castro 137 048,22 € 137 048,22 €
AE4. Requalificacdo da Rua General Humberto Delgado 324 546,77 € 324 546,77 €
AES5. Arranjo urbanistico da Praca Independéncia 283 476,95 € 283 476,95 €
AEB6. Parque Urbano Quinta do Pinheiro — 22 fase 103 775,30 € 103 775,30 €
AE7. Zona envolvente ao Bairro Social 192 738,86 € 192 738,86 €
AE8. Requalificacdo do Pavilhdo Municipal de Desportos de

) 363 131,51 € 363 131,51 €
Castelo de Paiva
AE9. Requalificagdo das Ruas Dom Jodo Pinto Ribeiro, Méario

639 601,74 € 639 601,74 €

Sacramento e Jodo Estevao
AE10. Requalificacédo dos elementos identitarios da Vila 100 000,00 € | 100 000,00 €
AE11. Revitalizagdo do Comércio Local 300 000,00 € 300 000,00 €

3.1.3. Quadro de apoios e incentivos municipais

No sentido de promover a reabilitacdo e revitalizacdo urbana da ARU da Vila de Sobrado, foi definido um
quadro de apoios e de incentivos municipais, de acordo com o Orgamento de Estado e com o Estatuto de

Beneficios Fiscais de 2016. Este quadro é apresentado na tabela seguinte.

Tabela 12 Quadro de apoios e de incentivos municipais, tal como previsto nos artigos 33° e 75° do Regime Juridico da
Reabilitacdo Urbana (aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro).

Apoios e incentivos decorrentes do atual quadro legal

e Isencdo de Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI) por trés anos para os prédios urbanos objeto de acdes de
reabilitacao;

e Isencdo de Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imdéveis (IMT) nas aquisicdes de prédios
urbanos destinadas a reabilitagdo urbanistica, desde que, no prazo de trés anos a contar da data de aquisigdo, o
adquirente inicie as respetivas obras;

e Deducéo a coleta, até ao limite de 500,00 €, de 30% com os encargos suportados pelo proprietario, relacionados
com a reabilitacdo de imoveis localizados em ARU e recuperados nos termos das respetivas estratégias de
reabilitacdo, ou iméveis arrendados passiveis de atualizagdo da renda nos termos do artigo n° 27 e seguintes do

Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU), que sejam objeto de ac¢Bes de reabilitacéo;
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e Tributacdo a taxa autbnoma de 5% das mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territério
portugués, sem prejuizo da opgédo pelo seu englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes da alienagéo
de imdveis recuperados, situados em ARU, nos termos das respetivas estratégias de reabilitacéo;

e Tributacdo a taxa de 5% dos rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territorio
portugués, sem prejuizo do seu englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes de arrendamento de
imoveis recuperados, situados em ARU, nos termos das respetivas estratégias de reabilitacdo, e de imodveis
arrendados passiveis de atualizagdo faseada das rendas, nos termos do artigo 27° do NRAU, e que sejam objeto
de ag¢es de reabilitacéo;

¢ Isencéo de IRC para os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de investimentos imobiliarios que
operem de acordo com a legislacéo nacional, desde que constituidos entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro
de 2013 e pelo menos 75% dos seus ativos sejam bens imoveis sujeitos a a¢des de reabilitacdo realizadas nas
areas de reabilitacéo urbana;

e Aplicacdo da taxa reduzida de IVA de 6% para as empreitadas de reabilitagdo urbana realizadas nos iméveis e no
espaco publico.

¢ Isencédo de IMI por 5 anos para os prédios urbanos objeto de acdes de reabilitagéo;

¢ Isencédo de IMT no caso de agregados familiares para aquisi¢cdo de habitacéo prépria e permanente em que pelo
menos um dos elementos do agregado familiar possua menos de 35 anos.

Agravamentos a aplicar na cobranca de taxas associadas a prédios devolutos e degradados

e Agravamento no triplo das taxas de IMI aplicaveis no caso de prédios devolutos ha mais de 1 ano e de prédios em
ruinas;

e Agravamento em 30% da taxa de IMI aplicavel aos prédios urbanos degradados.

Reducdes a aplicar na cobranca de taxas municipais as operagdes urbanisticas de reabilitagdo urbana

¢ Reducéo de 50% do valor da tabela de taxas de opera¢des de urbanizacéo e edificagdo devidas pelas operagfes
urbanisticas classificadas ou que integram o conceito de reabilitagdo de edificios, nos termos definidos no Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana a promover nas ARU;

e Reducédo de 50% do valor das taxas devidas pela realizagédo, reforgco e manutencéo de infraestruturas urbanisticas
das operagdes urbanisticas classificadas ou que integram o conceito da reabilitacdo de edificios, nos termos
definidos no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana a promover nas ARU,;

e Reducdo em 25% do valor da tabela de taxas de operag@es de edificacdo e urbanizagdo das taxas devidas para
as restantes operagdes urbanisticas que se localizem em ARU;

e Reducéo de 50% do valor da tabela de taxas de publicidade em cartazes de papel ou tela a afixar nas vedacdes,
tapumes, muros, paredes e locais semelhantes, confinando com a via publica, onde nédo haja indicativo de ser
proibida aquela afixagdo e outros meios de publicidade ndo referida no anterior quadro, alusiva as entidades
parceiras da operagéo e reabilitacéo;

e Reducdo em 50% do valor da taxa municipal de ocupacédo do dominio publico por motivo de obras para as
operacg@es urbanisticas de reabilitacédo de edificios ou fracdes de edificios nas ARU, para periodos de ocupacéo
inferiores a 18 meses;

e Reducdo em 25% do valor da taxa municipal de ocupagao do dominio publico por motivo de obras para as restantes

operacgdes urbanisticas nas ARU, para periodos de ocupacéo interiores a 30 meses.
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Para efeitos de aplicacdo dos apoios identificados na tabela apresentada, deverdo ser consideradas as

seguintes definicbes:

o “Acdes de reabilitacao” as intervengdes destinadas a conferir adequadas caracteristicas de desempenho
e de seguranca funcional, estrutural e construtiva a um ou varios edificios ou as construcées
funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as suas fragdes, ou a conceder-
Ihe novas aptiddes funcionais, com vista a permitir novos usos ou 0 mesmo uso com padrbes de
desempenho mais elevados, das quais resulte um estado de conservacdes do imovel, pelo menos, dois
niveis acima do atribuido antes da intervencao;

o “ARU” a area territorialmente delimitada, compreendendo espacos urbanos caracterizados pela
insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas urbanisticas, dos
equipamentos sociais, das areas livres, podendo abranger, designadamente, areas e centros historicos,
zonas de protecdo de imdveis classificados ou em vias de classificagdo, nos termos da Lei de Bases do
Patriménio Cultural, &reas urbanas degradadas ou zonas urbanas consolidadas;

o “Estado de conservagao” o estado do edificio ou da habitagdo determinado nos termos do disposto no
NRAU e no Decreto-Lei n°® 156/2006, de 8 de agosto, para efeito de atualizagéo faseada das rendas ou,
quando ndo seja o caso, classificado pelos competentes servigcos municipais, em vistoria realizada para

o efeito, com referéncia aos niveis de conservacgdo constantes do quadro do artigo 33° do NRAU.

Importa referir que, atualmente, a determinacdo do nivel de conservagéo esta regulada no Decreto-Lei n®
266-B/2012, de 31 de dezembro.

Por dltimo, € de salientar que o procedimento para reconhecimento da isengdo passara pela:

o Certificacao da execucao da acao de reabilitagdo urbana que compete a entidade licenciadora;

e Certificacdo da valorizacdo energética, que compete a ADENE, mediante apresentacdo de Certificado
Energético e documentacgéo relacionada no ambito do Sistema de Certificacdo Energética de Edificios
(SCE — Decreto-Lei n° 118/2013);

e Determinacao do nivel de conservacéo do prédio antes do inicio e no termo das a¢des de reabilitagdo

que compete a entidade licenciadora.
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3.2. Modelo de gestéao

Neste subcapitulo é apresentado o modelo de gestdo associado ao presente PERU, o qual integra a
identificacdo de métodos de gestdo e organizacéo, bem como de mecanismos de acompanhamento e

avaliacdo deste programa estratégico.

3.2.1. Gestéo e organizacao

Uma das principais premissas do PERU da ARU da Vila de Sobrado é a de assegurar, na implementacao
do mesmo, o envolvimento de diferentes stakeholders (publicos e privados) relevantes, bem como a

cooperacgao e a concertagdo entre estes.

Constituindo o érgédo executivo do Municipio (com competéncias materiais e de funcionamento previstas na
Seccdo Il da Lei n® 75/2013 de 12 de setembro), o Municipio de Castelo de Paiva sera, na figura do seu
Presidente, o principal responséavel pela gestao e implementagdo do PERU, incluindo a gestéo dos encargos
decorrentes do PERU, com base nas necessidades do territorio em apreco. O Presidente sera,
naturalmente, assessorado pelo corpo técnico da Camara Municipal, destacando-se, neste contexto, os

departamentos que desenvolvem trabalho na area da regeneracédo urbana.

A Assembleia Municipal ter4 também um papel importante na implementac¢éo do PERU. De facto, enquanto
Orgdo deliberativo do Municipio (com as competéncias de apreciacéo, fiscalizacdo e funcionamento,
previstas na Lei n°® 75/2013 de 12 de Setembro), esta, representada pelo seu Presidente, coadjuvado pelos

seus Secretarios, devera:

e Aprovar planos e demais instrumentos estratégicos necessarios a prossecucdo das atribuicbes do
Municipio, destacando-se, desde logo, todos os aspetos relacionados com a delimitacdo da ARU da Vila
de Sobrado e com a aprovacao/alteracédo da respetiva ORU,;

e Acompanhar e fiscalizar a atividade da Camara Municipal no a&mbito da implementacéo do PERU.

3.2.2. Mecanismos de acompanhamento e avaliacéo

A implementacdo do PERU implica o desenvolvimento de um sistema de monitorizagdo adequado a
medicdo periddica das realizagbes concretizadas e dos progressos atingidos, a analise dos desvios e a
formulagdo de corre¢Bes de eventuais desvios. Para o efeito, deverd ser definido um sistema de

acompanhamento de evolucéo de resultados.
Este sistema devera incluir:

e A elaboracao anual, por parte da Camara Municipal, de um relatério de monitorizagdo da ORU em curso;
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e Apreciacao do relatdrio referido no ponto anterior pela Assembleia Municipal;

e Elaboracgéo, a cada cinco anos, de um relatério de avaliagédo da execug¢do da ORU, acompanhado, se
necessario, de uma proposta de alteracéo do respetivo instrumento de programacao;

e Apreciacédo do relatério referido no ponto anterior pela Assembleia Municipal;

» Divulgagéo, na pagina eletrénica do Municipio, dos relatérios referidos nos pontos anteriores, bem como

dos termos da sua apreciacao pela Assembleia Municipal.

O desenvolvimento e andlise dos relatérios anteriormente referidos permitird uma avaliacdo e um

acompanhamento ativo por parte dos diferentes intervenientes e da populacao.

A avaliacdo assentara na medicao e analise dos indicadores, destacando-se os seguintes (sem prejuizo de

outros que possam vir a ser considerados pertinentes):

e Espacos abertos criados ou reabilitados em areas urbanas (m?);

o Edificios publicos ou comerciais construidos ou renovados em areas urbanas (m?2);

e Nudmero de habita¢cdes reabilitadas em &reas urbanas;

e Aumento do grau de satisfacdo dos residentes que habitam em areas com estratégias integradas de

desenvolvimento urbano.
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3. Centro Urbano de Castelo-Fornos

Introducéao

O centro urbano de Castelo-Fornos tem vindo a perder a sua identidade, descaracterizado agora pela
passagem do tempo, o abandono dos edificios e as alteracdes no uso do espaco urbano. O projeto para a
regeneracdo urbana do aglomerado populacional de Castelo-Fornos assenta entdo na qualificacdo dos

espacos publicos, na reabilitacéo do edificado existente, bem como na revitalizagcdo urbana.

Na sequéncia da proposta intitulada “Regeneracéo Urbana — Uma Visdo Estratégica para Castelo de Paiva”,
a Camara Municipal de Castelo de Paiva, em reunido ordinaria de 25/02/2016, aprovou a delimitacédo das

Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU), tendo em vista a reabilitacéo do edificado e do espaco publico.

No ambito da delimitacdo das ARU no Municipio de Castelo de Paiva, a Camara Municipal identificou oito

areas potenciais para o desenvolvimento de uma proposta concreta de delimitacdo de ARU, a saber:

e Castelo/Fornos e Real
 Gondarém/Middes e  Sabariz

e Oliveira do Arda/Vila da Raiva e  Sardoura/S&o Martinho
e  Pedorido e Vila de Sobrado

Estas localidades séo apresentadas na Figura 57.

J 7 PAREDES
MARCO DE CANAVESES @

PENAFIEL -

GONDOMAR

CINFAES

UADAFEIRA

AROUCA

0 1000 2000 km
— 1

ARU - Proposta da Camara Municipal de Castelo de Paiva

Figura 57 Localidades identificadas pela CaAmara Municipal de Castelo de Paiva como potencialmente relevantes para

o desenvolvimento de uma proposta concreta de delimitagdo de ARU

Fonte: SIG do Municipio de Castelo de Paiva, Sistema de Referéncia: PT-TMO6/ETRS89
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Depois da analise detalhada a realidade do Concelho de Castelo de Paiva e face ao carater rural e a baixa
densidade de ocupacéo do territdrio, concluiu-se que os limites das ARU deveriam estar confinados ao

tecido urbano consolidado e que necessitasse de intervengéo.

Posto isto, a Camara Municipal de Castelo de Paiva deliberou através de votagdo nominal de que resultou

unanimidade, aprovar a delimitacdo de quatro ARU, estas séo:

ARU da Vila de Sobrado;
ARU de Pedorido;

ARU de Castelo-Fornos;
ARU da Vila da Raiva.

O presente documento constitui 0 PERU relativo a ARU de Castelo-Fornos e a respetiva ORU, incluindo, de
forma estruturada, os elementos necessarios para a sua aprovagao, 0s quais constam dos artigos 13° e 33°
do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro.

Na Figura 58 é apresentada uma breve descricdo dos diferentes capitulos que compdem o presente

documento:

Capitulo 1. ARU de Castelo-Fornos

No Capitulo 1 é efetuada uma breve descri¢cdo acerca do contexto em que se insere o PERU relativo a ARU de
Castelo-Fornos, tendo em consideragdo o disposto no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, aprovado pelo
Decreto-Lei n® 307/2009, de 23 de outubro, com as altera¢cdes que lhe foram introduzidas pela Lei n® 32/2012, de 14
de agosto. Sado ainda identificados os pressupostos e critérios subjacentes a delimitacdo da ARU de Castelo-Fornos,

sendo também indicados os limites da area abrangida e efetuada uma caracterizagéo da mesma.

Capitulo 2. ORU relativa a ARU de Castelo-Fornos
No Capitulo 2 é efetuada uma descricdo da ORU associada a ARU de Castelo-Fornos, com identificacdo das
prioridades/opcdes e objetivos estratégicos de reabilitacdo e de revitalizagdo e das agbes estruturantes de

reabilitacao urbana.

Capitulo 3. Modelo de gestéo e de execuc¢édo do PERU

No Capitulo 3 é apresentado um modelo de execucéo e de gestdo do PERU relativo a ARU de Castelo-Fornos e a
respetiva ORU, incluindo a apresentacdo do cronograma de execucdo, do programa de investimento e de
financiamento e do quadro de apoios e incentivos municipais a aplicar, bem como a descri¢do dos métodos de gestédo

e organizagdo e 0os mecanismos de acompanhamento e avaliagdo a implementar.

Figura 58. Estrutura e principais contetdos do PERU
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Capitulo 1. ARU de Castelo-Fornos

Neste capitulo séo identificados os pressupostos e critérios subjacentes a delimitacdo da ARU de Castelo-

Fornos, sendo também indicados os limites da area abrangida e efetuada uma caracterizagdo da mesma.

1.1. Critérios e linhas orientadoras para a delimitacdo da ARU

De acordo o Regime Juridico da Reabilitagao Urbana (RJRU) — Decreto-Lei n°® 307/2009, de 23 de outubro

—, a reabilitacdo urbana deve pautar-se pelos seguintes objetivos (artigo 3°):

e Assegurar a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente inadequados;

e Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacao;

e Melhorar as condi¢des de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliario urbano e dos espagos
nao edificados;

e Garantir a protecéo e promover a valorizagéo do patriménio cultural;

e Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbolicos como fatores de identidade, diferenciagéo e
competitividade urbana;

e Modernizar as infraestruturas urbanas;

e Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econdmica dos espacgos urbanos;

e Fomentar a revitalizacdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de desenvolvimento urbano, em
que as acdes de natureza material sdo concebidas de forma integrada e ativamente combinadas na sua
execucao com interveng8es de natureza social e econdémica;

e Assegurar a integracdo funcional e a diversidade econdmica e sociocultural nos tecidos urbanos
existentes;

¢ Requalificar os espacos verdes, os espacos urbanos e os equipamentos de utilizacdo coletiva;

e Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo a inclusdo social e a
coesado territorial;

e Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestruturas, equipamentos,
servicos e funcgdes urbanas;

e Desenvolver novas solucdes de acesso a uma habitagcéo condigna;

e Recuperar espacos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial para atrair fungdes
urbanas inovadoras e competitivas;

e Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestédo da via publica
e dos demais espacos de circulacéo;

e Promover a criacdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade condicionada;

o Fomentar a adocéo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.
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Neste contexto, as ARU assumem particular relevancia, na medida em que, de acordo com o mesmo
diploma, “incidem sobre espacos urbanos que, em virtude da insuficiéncia, degradacéo ou obsolescéncia
dos edificios, das infraestruturas urbanas, dos equipamentos ou dos espacos urbanos e verdes de utilizacao
coletiva, justifiquem uma intervengéo integrada”, podendo abranger “areas e centros histéricos, patrimonio
cultural imovel classificado ou em vias de classificacdo e respetivas zonas de protecdo, areas urbanas

degradadas ou zonas urbanas consolidadas” (artigo 12°).

O RJRU acrescenta ainda que a definicdo de uma ARU deve ser devidamente fundamentada, obrigando,

nomeadamente:

« A apresentacdo de uma memodria descritiva e justificativa, com os critérios subjacentes a delimitagéo da
area abrangida (e respetiva planta) e com os objetivos estratégicos a prosseguir (artigo 13°);

« A apresentacdo do quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais (i.e. Imposto
Municipal, sobre Iméveis (IMI) e Imposto Municipal sobre as Transmiss6es Onerosas de Iméveis (IMT))
a aplicar (artigo 13°);

e A definicdo do tipo de Operacao de Reabilitagdo Urbana® (ORU) —i.e. simples ou sistematica (artigo 8°)
—e a aprovacao dessa ORU, através da apresentacdo de uma estratégia de reabilitacdo urbana (no caso
de ORU simples) ou de um Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU) (ho caso de ORU

sistematicas) (artigo 16°).

No que respeita a este Ultimo ponto, importa referir que a ORU pode ser gerida pelo préprio Municipio ou
por uma empresa local, designada Sociedade de Reabilitacdo Urbana (SRU) quando o seu objeto social é

exclusivamente a gestdo de ORU (artigo 10°).

A ARU delimitada, por seu turno, vigora pelo prazo fixado na estratégia de reabilitagdo urbana ou no PERU,
com possibilidade de prorrogac¢éo, ndo podendo, em qualquer caso, vigorar por prazo superior a 15 anos
(artigo 17°).

Depreende-se dos artigos supracitados que as razdes que determinam (ou devem determinar) a delimitacéo
de uma ARU prendem-se, primordialmente, com o estado de conservacéo e de funcionamento das suas
componentes urbanas bésicas, pelo que € licito concluir que qualquer &rea urbana, central ou mais
periférica, com valor patrimonial ou sem ele, mais ou menos consolidada, desde que apresente sinais de
insuficiéncia, degradacéo ou de desqualificacdo urbana, pode ser objeto de integracdo em ARU para efeitos

de desenvolvimento de uma ORU.

Uma ARU, enquanto “parcela territorial que justifica uma intervengdo integrada” no ambito do RJRU (do

preambulo do Decreto-Lei n°® 3007/2009, de 23 de outubro), deverd, ainda, ser entendida como uma area

”

3 Definidas como “o conjunto articulado de intervengées visando, de forma integrada, a reabilitagdo urbana de uma determinada area

(alinea h do artigo 2°).
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dimensionada, essencialmente, para suprir necessidades basicas das populagfes residentes e/ou utentes,

facilitando as deslocagGes pedonais de abastecimento diario e o recurso a equipamentos de proximidade

requerendo um planeamento multissetorial e exigindo a participacdo de diferentes atores.

Da analise da informacdo anteriormente apresentada resulta um conjunto de linhas orientadoras mais

praticas, que foram definidas para efeitos de analise das dindmicas territoriais existentes no Concelho de

Castelo de Paiva, bem como para o desenvolvimento da proposta de delimitacdo da ARU de Castelo-

Fornos. Essas linhas podem ser agrupadas em quatro categorias distintas:

Urbanisticas — relacionadas com a época urbana de desenvolvimento e/ou transformacao do tecido
urbano, que lhe confere caracteristicas morfoldgicas préprias e propicias para procedimentos mais
homogéneos de gestao urbanistica.

Nesse sentido, a delimitacdo das ARU devera assentar na compreensdo da génese e fases de
evolugdo/crescimento do tecido urbano. Para além disso, devera abarcar um numero significativo de
edificios com necessidade de obras de reabilitacdo ou de manutencdo, ocupados ou devolutos,
privilegiando a inclusédo de prédios urbanos no mercado imobiliario, e privilegiar, tanto quanto possivel,
a delimitacé@o pelos eixos de via, acentuar a tonica da preocupagdo com o espaco publico (e espagos

verdes urbanos) e respeitar a estrutura de cadastro e dos conjuntos urbanisticos existentes.

Dinamicas — relacionadas com a existéncia de dindmicas socioeconémicas e urbanisticas préprias e
reconheciveis, que podem influir na intensidade e velocidade do processo de reabilitagdo urbana (e.qg.
areas com maior potencial ligado desenvolvimento de servi¢os e outras atividades econémicas; espacos
comerciais degradados obsoletos, com potencial de refuncionalizacdo e de atracdo de novos
investimentos, e outras microcentralidades em processo de degradacéo; areas com qualidades para o
incremento da habitagc&o e dos equipamentos; vazios urbanos).

A delimitacdo das ARU devera considerar, neste sentido, as areas adjacentes dindmicas que apresentem
relacdes fisicas e funcionais e/ou aquelas que, por razdes estratégicas e pelas suas condi¢des locativas,
urbanisticas, patrimoniais e socioeconémicas, possam contribuir decisivamente para o processo de
reabilitacdo urbana, conferindo maior massa critica a intervencao e, por essa via, melhores condi¢des
que estimulem o desenvolvimento econémico e a coesao social no territério. No sentido contrario, devera
evitar-se a integracéo de areas descontinuas e heterogéneas, ou que, por encerrarem logicas urbanas

distintas, possam contribuir para alguma desfocagem do objeto central de intervengéo.

Dimenséo territorial — relacionadas a identificacdo das principais valéncias, equipamentos e
monumentos existentes em cada uma das areas a delimitar, que se assumem como elementos
estruturantes do territorio e contribuem para as dinamicas e vivéncias do mesmo.

A delimitacdo das ARU devera atender, deste modo, a valorizagao dos valores patrimoniais existentes,
designadamente patrimonio fundiario e imobiliario classificado, em vias de classificagao ou de interesse
municipal, bem como a inclusdo de equipamentos publicos de proximidade e a promocgdo da

acessibilidade universal aos mesmos.
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e Continuidade estratégica — relacionadas com os objetivos estratégicos da politica urbana municipal,
plasmados em diversos instrumentos de politica e documentos estratégicos de planeamento de nivel
local, municipal e supramunicipal. Incluem, por exemplo, projetos publicos ndo habitacionais relevantes

para a estratégia de cidade.
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1.2. Metodologia para a delimitacdo da ARU

1.2.1. Metodologia adotada

Atendendo as linhas de orientagcdo anteriormente apresentadas, designadamente as linhas de orientacao
“urbanisticas” e “dinamicas”, procedeu-se a analise da viabilidade de delimitagdo de ARU nos aglomerados
populacionais de Castelo/Fornos, Gondarém/Middes, Oliveira do Arda/Raiva, Pedorido, Real, Sabariz,
Sardoura/Sao Martinho e Sobrado e, por conseguinte, a proposta de definicdo de ARU no Concelho de

Castelo de Paiva.
Para o efeito, adotou-se a seguinte metodologia de trabalho:

e Etapa 1. Identificacdo e analise dos critérios a ter em conta na delimitacdo de ARU, com vista a definicéo
de linhas orientadoras para a delimitacdo das ARU no Concelho de Castelo de Paiva;

o Etapa 2. Andlise das dinamicas territoriais do Concelho, tendo por base a sele¢do de um conjunto de
indicadores estatisticos relacionados com as linhas orientadoras anteriormente referidas;

e FEtapa 3. Avaliagédo da viabilidade de delimitagdo dos aglomerados populacionais do Concelho de Castelo
de Paiva inicialmente selecionados e desenvolvimento de uma proposta de definicdo de ARU, tendo por
base os critérios de delimitacdo apresentados na Etapa 1 e as din&micas territoriais identificadas na
Etapa 2.

Neste ambito, elenca-se, de seguida, os indicadores estatisticos da BGRI/INE selecionados para a analise

das dinamicas territoriais do Concelho de Castelo de Paiva:

o Densidade populacional (2011) e Densidade de edificios construidos antes de
¢ Indice de envelhecimento da populaco (2011) 1945
e Densidade de populacdo empregada no setor o Densidade de edificios com mais de 30 anos
terciério (2011) e Densidade de edificios construidos apds 1991
* Densidade de edificado (2011) o Indice de envelhecimento do edificado (2011)
e Densidade de edificios construidos antes de o Densidade de alojamentos vagos (2011)
1919

A andlise destes indicadores, que se encontram espacializados nas figuras que constam do Anexo |, permitiu
nao so aferir a exequibilidade de proceder a delimitacdo de ARU nos aglomerados populacionais em apreco,
como também identificar aspetos a considerar para efeitos de elaboracdo de uma proposta de definicdo de

ARU no Concelho. Esses aspetos sdo apresentados de seguida.

Consideragdes gerais

¢ Aanalise dos indicadores “densidade populacional”, “densidade de edificado” e “densidade de populagao
empregada no setor terciario”, para o ano censitario de 2011, permite constatar que o aglomerado da
Vila do Sobrado, que corresponde ao centro histérico de Castelo de Paiva, assume destaque para

qualquer um dos indicadores anteriormente elencados. N&o obstante, outros aglomerados merecem ser
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também referidos, salientando-se, neste contexto, Sao Martinho de Sardoura, Santa Maria de Sardoura,

Castelo/Fornos, Pedorido, Pévoa, Oliveira do Arda, Raiva e Real.

No que respeita ao indicador “indice de envelhecimento da populagao”, verifica-se que, no mesmo ano
base, outros dois aglomerados merecem também referéncia, sendo estes Gondarém e Middes. No
entanto, deve ser tido em consideracdo o facto de existir uma baixa densidade de edificado nestes
aglomerados (tal como se vera nos pontos seguintes), o que aponta para um reduzido niamero de

residentes, tornando menos relevante este aspeto.

ConsideragOes especificas

A analise do indicador “densidade de edificios construidos antes de 1919” permite constatar que os
maiores valores de densidade se encontram associados ao centro histdrico da Vila do Sobrado e ao
aglomerado populacional de Castelo/Fornos. O indicador “densidade de edificios construidos antes de
1945” permite aferir o reforgo da tendéncia de assentamento da populacdo em torno destes dois
aglomerados populacionais, a par da densificagdo, ainda que a menor escala, de outros aglomerados,
de que sao exemplo Pedorido, ou até mesmo povoacdes de pequena dimensdo como Sa, Ladroeira e
Fundo da Vila. No que respeita, por fim, ao indicador “densidade de edificios com mais de 30 anos”,
constata-se que os maiores valores de densidade de edificado com estas caracteristicas se registaram
na Vila do Sobrado e imediac¢8es, Castelo/Fornos e Pedorido, merecendo ainda destaque os casos de

Ladroeira, Cruz de Agra e o centro de Oliveira do Arda.

Em relagéo as areas de edificagdo mais recente, o indicador “densidade de edificios construidos apos
1991” permite constatar que as areas do Concelho onde se registaram, ao longo das ultimas duas
décadas, dindmicas mais expressivas ao nivel da construgdo nova corresponderam a Sao Martinho da

Sardoura, Cruz de Agra, Farrapa/Feitoria/Carreiros, Real, Oliveira do Arda e P6voa/Germunde.

A analise do “indice de envelhecimento dos edificios”, que relaciona o nimero de edificios construidos
apos 2001 com o numero de edificios construidos antes de 1960, mostra, por seu turno, que este
indicador possui expressao em aglomerados do Concelho de Castelo de Paiva ja referidos anteriormente
—i.e., Sobrado e Castelo/Fornos —, a par dos aglomerados populacionais de Bairros e de Serradelo. Para
além destes, importa salientar outros aglomerados de pequena dimensao, de que sdo exemplos a éarea
envolvente a S8o Martinho de Sardoura, Ladroeira, Paradela/Fundo de Vila, Moinhos, Gondra, Arejinha

e Germunde.
Por fim, no que se refere ao indicador “densidade de alojamentos vagos”, verifica-se que os maiores

valores de densidade se registaram nas areas que concentram, por um lado, uma maior densidade de

edificado mais envelhecido, designadamente na Vila do Sobrado, Castelo/Fornos e Pedorido. Merecem
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também destaque, ainda que a uma menor escala, os casos de Oliveira do Arda, Serradelo, Cruz da

Carreira/Nojoes, Farrapa/Feitoria/Carreiros e Real.
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1.2.2. Proposta de definicdo da ARU

Tendo por base as linhas orientadoras apresentadas no subcapitulo 1.1 e as consideragfes anteriormente
tecidas, torna-se possivel afirmar que, de um modo geral, a Vila do Sobrado e, a uma menor escala, os
aglomerados populacionais de Castelo/Fornos e de Pedorido sdo aqueles que registam dindmicas territoriais
expressivas no que toca a fixacdo de populacédo, atividades e edificado, a par da presenca de valores
patrimoniais associados a maior concentracdo de edificios mais envelhecidos e que se encontram, em
alguns casos, devolutos (sendo este um indicador da insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos

mesmos).

Apesar de os aglomerados populacionais de Sao Martinho de Sardoura, Oliveira do Arda, Real e
Pévoa/Germunde registarem dinamicas territoriais que ndo podem ser ignoradas, verifica-se que grande
parte destas se encontram associadas a episodios mais recentes de ocupacéao do territério. Por outro lado,
ainda que se tenha identificado um conjunto de aglomerados populacionais que concentram edificado
envelhecido, importa notar que a grande maioria destes corresponde a aglomerados que, face a sua

pequena dimensdo, ndo se assumem como importantes polos de urbanidade a escala do Concelho.

N&o obstante as necessidades que possam existir em varios locais do Concelho de Castelo de Paiva em
matéria de reabilitacdo de edificado, de infraestruturas, de equipamentos ou de espacos de utilizagdo
coletiva, a analise apresentada dificulta, deste modo, a criagdo de um racional que permita fundamentar
devidamente, a luz do RJIRU, a delimitacdo de oito ARU num territério marcado pela ruralidade e pela baixa

densidade de ocupacédo populacional.

Tendo por base as consideragcdes aqui tecidas, bem como o conjunto de critérios que devem ser
considerados para a delimitacdo de ARU e que advém do RJRU, conclui-se que os aglomerados
populacionais do Concelho que apresentam as caracteristicas mais propicias para a delimitacdo de ARU
correspondem a Vila do Sobrado, Castelo/Fornos, Pedorido e Vila da Raiva. A coexisténcia de usos rurais
e urbanos, bem como de areas de reserva e de valorizacdo ambiental no Concelho de Castelo de Paiva
aconselha, de um modo geral, que os limites das ARU a definir se restrinjam, tanto quanto possivel, ao

tecido urbano consolidado.

Esta proposta de definicdo de ARU €, de certo modo, concordante com os planos atualmente vigentes no
Concelho de Castelo de Paiva e, de forma ainda mais vincada, com a ja prevista revisdo do PDM, que
representara o modelo territorial que se pretende para o Concelho. Ainda que este modelo ndo se encontre
definido, o documento “Regenerac¢do Urbana — Uma visédo estratégica para Castelo de Paiva” estabelece
gue o carater de baixa densidade de ocupacédo do Concelho impde a configuragdo de um sistema urbano
equilibrado e policéntrico, pelo que grande parte dos investimentos devera ser direcionado para nucleos
urbanos estruturados, infraestruturados e acessiveis — de que sao exemplo a Vila do Sobrado e, a um menor

nivel, os aglomerados de Pedorido, Castelo/Fornos e de Vila da Raiva.
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TITULO Delimitages das ARU de Sobrado, | Legenda Escala Numérica

Castelo - Fornos, Raiva e Pedarido
Castelo de Paiva [ 2RU de Sobrado Excal Grifica

Sistema de Referéncia: PT - TM/0G ETRS 1989 .
Projecaa:Tranvarsa de Mercalar D RGOS CastolorFomos

N
Formato

Data
A3-420x207 | 2010612016

P 7 Elipsoide:GRS80 ARU da Raiva
Ld Fase
Fonte
| Pedido Inicial
i DPUH - SIGmunicipal [ ARU de Pedorido i,
CAOP2015/Ortofotomapa Processo n®:
ERGET FEEm e FREs wirew e ERLET 550

Figura 59 Proposta de delimitagdo das ARU de Castelo de Paiva

Fonte: SIG do Municipio de Castelo de Paiva
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1.3. Caracterizacédo da ARU

Neste subcapitulo é apresentado o enquadramento geogréafico da ARU de Castelo-Fornos, bem como, a
caracterizacéo geral desta Area de Reabilitagdo Urbana, nomeadamente a caracterizacdo demogréfica e
socioeconomica, a caracterizacdo do urso e ocupacado do solo da ARU, a caracterizacédo do tecido urbano,
bem como a caracterizacdo dos equipamentos e do patriménio cultural.

1.3.1. Planta de delimitacdo da ARU de Castelo-Fornos

Escala Numérica

7 TITuLo
Delimitagéo da ARU do Castelo - Fornos \
Castelo de Paiva S oA =

Sistema de Referéncia: PT - Th/06 ETRS 1989 D ARU do Castelo - Fomos e
3 Projeco  Tranversa de Mercator Formato Deta
§7 Elipsoide:GRS80 A3-420x297 20052016

< Fase
] Fonte Pediio Inicial A
1 DPUH - SIGmunicipal

CAOP2015/Ortofotomapa Processo n‘;

81530

Legenda

Figura 60 Localizacéo da ARU de Castelo-Fornos

Fonte: SIG do Municipio de Castelo de Paiva
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Figura 61 Planta de Ordenamento do PDMCP — ARU de Castelo-Fornos

Fonte: SIG do Municipio de Castelo de Paiva
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Figura 62 Planta de Condicionantes do PDMCP — ARU de Castelo-Fornos
Fonte: SIG do Municipio de Castelo de Paiva

A ARU de Castelo-Fornos (Figuras 60, 61 e 62) localiza-se na Freguesia de Fornos, a cerca de 4 Km do

centro da Vila e apresenta uma area de 36,3 hectares. Esta é atravessada pela Estrada Nacional (EN) 222.

A delimitagdo da ARU de Castelo-Fornos consistiu numa circunscri¢cdo da area ribeirinha do rio Douro e do
rio Paiva, com inclusdo a montante do nucleo urbano do Castelo, compreendendo os lugares densamente
urbanos da China, Monchorro, Tapado, Eirinhas e Crasto, dirigida a reabilitacao do edificado e a qualificacédo
das infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva, visando a

requalificacéo e revitalizagdo do tecido urbano, associada a um programa de investimento publico.

A ARU em apreco contempla as principais zonas consideradas criticas em matéria de reabilita¢cdo urbana
no Castelo, concentrando grande parte das areas com problemas de degradacdo ou obsolescéncia dos
edificios, e integra o equipamento de uso coletivo, da piscina municipal e a praia fluvial do Castelo.

Com base nas caracteristicas socio-funcionais do territério, foram considerados critérios relacionados com
a sua estrutura urbana, as suas caracteristicas morfologicas, bem como com a existéncia de dinamicas
proprias, que pudessem influir na intensidade e velocidade do processo de reabilitagdo. Foram assim
identificados e caraterizados os principais pontos criticos que apresentam insuficiéncias e sinais de

degradacdo ou de desqualificacdo urbana, que justificam a integracdo em ARU para efeitos de
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desenvolvimento de operages de reabilitagcdo urbana. Pode, a este nivel, ser evidenciado, o principal centro

do Castelo, que apresenta sinais evidentes de degradacéo e ruina do edificado.

1.3.2. Diagnéstico da ARU de Castelo-Fornos

Neste capitulo apresenta-se uma caracterizacdo do modelo habitacional da ARU de Castelo-Fornos. A

caracterizagao da ARU de Castelo-Fornos é efetuada tendo por base:

e Caracteristicas demogréficas e socioeconémicas;
e Caracteristicas de uso e ocupacao do solo;

e Caracteristicas do tecido urbano;

¢ Infraestruturas e equipamentos;

e Patriménio cultural.

Caracterizagdo demografica

Segundo dados do Instituto Nacional de Estatistica (BGRI), em 2011, residiam em Castelo de Paiva 16 733
individuos. A Figura 63 apresenta a populacao residente no Concelho e na ARU de Castelo-Fornos para os
anos de 2001 e 2011. Esta evidencia que o Concelho e a ARU de Castelo-Fornos registaram, entre 2001 e
2011, uma perda populacional de 3,49% e 8,60%, respetivamente. Importa ainda referir que a ARU de

Castelo-Fornos aglomerava 2,40% da populagéo do Concelho.

E Populacao residente - 2001 & Populacao residente - 2011

20.000
18.000 17.338 14733
16.000
14.000
12.000
10.000
8.000
6.000
4.000

2.000 439 401

Concelho ARU de Castelo-Fornos

Figura 63 Populacéo residente no Concelho e ARU em 2001 e 2011

Fonte: Instituto Nacional de Estatistica
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Tabela 13 Populacéo residente no Concelho e ARU por sexo, em 2011

. . Populacéo residente (N°) 2011
Local de residéncia

Homens Mulheres

Castelo de Paiva .
ARU de Castelo-Fornos 401 178 224

Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

No que concerne a populagéo residente por sexo (Tabela 13), predominavam em 2011, em ambas as
unidades territoriais em analise, habitantes do sexo feminino e relativamente ao nimero de familias, a Figura
64 demonstra que se registou, para ambas as unidades territoriais em apreco, um ligeiro crescimento entre
0s anos de 2001 e 2011.

= Familias - 2001 =Familias - 2011

6000
5.273 5.278
5000 =— ==
4000
3000
2000
1000
= 119 155
0 e
Concelho ARU de Castelo-Fornos

Figura 64 Familias no Concelho e ARU em 2001 e 2011
Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

Quanto a distribuicdo da populacao residente por grupos etarios, verifica-se que, em 2011, o Concelho de
Castelo de Paiva apresentava uma maior propor¢éo de populacdo com idade compreendida entre os 0 e 0s
24 anos (28,72%), face & ARU de Castelo-Fornos, onde prevalecia uma propor¢do de populagcédo com idade
compreendida entre os 25 e o0s 64 anos (54,61%), seguindo-se a propor¢édo de populacdo com 65 ou mais
anos de idade (22,00%) (Figura 65).
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e CoNcelho === ARU de Castelo-Fornos

0-14 anos
60%

50%
40%
30%

20%

65 ou mais anos 15-24 anos

25-64 anos
Figura 65 Populacgao residente no Concelho e ARU, por grupo etario, em 2011

Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

Caracterizagao socioeconémica

Realiza-se de seguida uma breve caracterizacdo socioecondmica das unidades territoriais em andlise.
Relativamente ao nivel de escolaridade atingido pela popula¢éo residente, verifica-se que, em 2011, a ARU
de Castelo-Fornos apresentava uma maior propor¢cdo de populacdo com o ensino basico completo
(74,81%). Esta proporgéo era significativamente superior a registada para o Concelho de Castelo de Paiva
(67,21%) (Figura 66).
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= Individuos residentes com o ensino basico completo

= Individuos residentes com o ensino secundario completo

= Individuos residentes com o ensino pos-secundario

= |Individuos residentes com um curso superior completo
80% 74,81%
70% 67,21% —]
60%
50%
40%
30%
20%

8,69%
10% 4,36% 1,38%
0% = % ES
Concelho ARU de Castelo-Fornos

Figura 66 Populagéo residente no Concelho e ARU, por nivel de ensino mais alto concluido, em 2011
Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

Tabela 14 Populacéo residente no Concelho e ARU por situagdo em matéria de emprego, em 2011

. . Individuos | Individuos
~ Individuos Individuos : .
Populagéo ! . residentes residentes
Local de ) residentes residentes o o
L residente (N°) pensionistas pensionistas
residéncia empregados empregados
2011 (N%) 2011 (%) 2011 ou reformados : ou reformados
. (N°) 2011 (%) 2011
Castelo de Paiva 16 733 6 150 36,75% 4 691 28,03%
ARU de Castelo-
401 113 28,18% 122 30,49%
Fornos

Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

Tendo em conta que estes indicadores se refletem nos niveis de emprego registados nas unidades
territoriais em apreco, apresentam-se, na Tabela 14, o nimero de individuos residentes empregados e o
namero de individuos pensionistas ou reformados. Comparativamente ao Concelho de Castelo de Paiva, a
ARU de Castelo-Fornos apresentava uma proporc¢ao inferior de individuos residentes empregados (28,18%
vs. 36,75% no Concelho).

A Figura 67 evidencia a distribuicdo da populacao residente empregada por setores de atividade. Como é
possivel verificar, no Concelho de Castelo de Paiva existia uma maior propor¢ao da populacao residente
empregada no setor secundario (51,22%, seguindo-se o setor terciario com 46,02%). Para a ARU de
Castelo-Fornos é evidente uma maior proporcao de populacdo residente empregada no setor secundario
(51,42%), apresentando uma proporcao de populacao residente empregada no setor terciario de 45,93% e

uma proporg¢édo de populacéo residente empregada no setor primario de apenas 2,66%.
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= Individuos residentes empregados no sector primario
= Individuos residentes empregados no sector secundario

= Individuos residentes empregados no sector terciario

60%
51,22% 51,42%
50% 46,02% === 4593%
40%
30%
20%
10%
° 2,76% 2,66% —=
0% [ — | == | i —
Concelho ARU de Castelo-Fornos

Figura 67 Populacgao residente empregada no Concelho e ARU, por sector de atividade, em 2011

Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

Ocupacéo do Solo

A analise da classificacéo e qualificagéo do solo do territdrio abrangido pela ARU de Castelo-Fornos apoiou-
se na andlise da Carta de Ocupacgéo do Solo (COS), a escala 1:25 000, da Direcédo-Geral do Territério
(DGT).

= Territ6rios artificializados = Areas agricolas = Florestas e = Corpos de agua
e agro-florestais  meios naturais e
semi-naturais

Figura 68 Qualificagcdo do solo na ARU de Castelo-Fornos, segundo o nivel | da COS, em 2007

Fonte: COS (DGT)
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Segundo o nivel | da COS de 2007, a tipologia de qualificagdo do solo dominante correspondia a tipologia

“areas agricolas e agro-florestais”, com 69,60% da area da ARU, sendo seguida pela tipologia “territrios

artificializados”, com.24,38% da area da ARU.

Tendo como referéncia o nivel Il da COS de 2007, é possivel caracterizar com maior detalhe as classes de

ocupacdo do solo. A Figura 69Figura 14 apresenta estas categorias. A este nivel, importa referir que, a

classe dominante era a classe “areas agricolas heterogéneas”, correspondendo a 41,75% da ARU,

seguindo-se a classe “tecido urbano”, com 22,85% do territdrio abrangido pela ARU.

Carta de Ocupacao do Solo (2007)

- Tecido urbano

- Industria, comércio e transportes
. Culturas temporérias

- Culturas permanentes

- Areas agricolas heterogéneas

. Florestas

Aguas interiores -
L

Figura 69 Qualificagcdo do solo da ARU de Castelo-Fornos, segundo o nivel Il da COS, em 2007
Fonte: COS (DGT)

Sistema de Referéncia: PT-TM0O6/ETRS89

Agregando as tipologias de qualificacdo do solo para efeitos de determinagdo das percentagens de solo

urbano e solo rural, no mesmo periodo de analise (ver Tabela 15), verifica-se 75,62% de area da ARU se

encontrava ocupada por solo rural e 24,38% por solo urbano.
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Tabela 15 Agregacéo das tipologias de ocupacéo do solo da COS de 2007

Classificacdo do solo Qualificagdo do solo (nivel | da COS)
Solo urbano Territérios artificializados
Areas agricolas e agro-florestais
Solo rural . Florestas e meios naturais e semi-
naturais

Fonte: COS (DGT)

Legenda
ARU de Castelo-Fornos
Rede Viaria

@ -cdificado

@ Tecido Urbano em 1990
] Tecido Urbano em 2007

Figura 70 Evolucéo do tecido urbano da ARU de Castelo-Fornos, segundo o nivel Il da COS, em 1990 e
2007

Fonte: COS (DGT)
Sistema de Referéncia: PT-TM0O6/ETRS89

No que respeita a evolucéo do tecido urbano da ARU de Castelo-Fornos (Figura 70), € de salientar que,
entre 1990 e 2007, este registou um decréscimo de 34,74%. De facto, em 1990, o tecido urbano ocupava
35,02% da area da ARU em apreco (equivalente a 12,7 hectares), tendo este valor diminuido para 22,85%

em 2007. (equivalente a 8,3 hectares). Todavia, importa salientar que, a diminuigdo da area de tecido urbano
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pode estar relacionada com a variagdo do detalhe da classificagdo do tecido urbano descontinuo das cartas

de ocupacéo do solo entre os periodos referidos.

Tecido Urbano

Importa de seguida analisar os edificios e, posteriormente, os alojamentos presentes no Concelho de

Castelo de Paiva e na ARU de Castelo-Fornos.

Como é possivel verificar através da Figura 71, o nimero de edificios existentes nas unidades territoriais
em analise aumentou entre 2001 e 2011. A ARU de Castelo-Fornos registou um crescimento de 45,51%,

ao passo que, a escala do Concelho o aumento foi de 21,75%.

= Total - Edificios classicos 2001 = Total - Edificios classicos - 2011

7.000 6.567
6.000
5.000
4.000
3.000
2.000

1.000
137 203

| ——

| ——|

Concelho ARU de Castelo-Fornos

Figura 71 Edificios classicos no Concelho e ARU, em 2001 e 2011
Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

Relativamente a tipologia dos edificios, em 2011, verifica-se que estes eram maioritariamente edificios
exclusivamente residenciais. O Concelho de Castelo de Paiva e a ARU de Castelo-Fornos apresentaram
uma proporcao de edificios exclusivamente residenciais superior a 95% (correspondente a 96,33% e
99,01%, na devida ordem).
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= Edificios construidos antes de 1919 = Edificios construidos entre 1919 e 1945

Edificios construidos entre 1946 e 1960 = Edificios construidos entre 1961 e 1970

= Edificios construidos entre 1971 e 1980 = Edificios construidos entre 1981 e 1990

& Edificios construidos entre 1991 e 1995 = Edificios construidos entre 1996 e 2000

E Edificios construidos entre 2001 e 2005 = Edificios construidos entre 2006 e 2011

30,00%
25,00%
20,00%
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Concelho ARU de Castelo-Fornos

Figura 72 Edificios classicos no Concelho e ARU, por época de constru¢do, em 2011
Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

A Figura 72 apresenta a época de constru¢do do edificado no Concelho de Castelo de Paiva e na ARU de
Castelo-Fornos. Como € possivel verificar, para a ARU de Castelo-Fornos, a propor¢do de edificios
construidos antes de 1919 destaca-se claramente (27,98%), enquanto o Concelho evidenciou uma
distribuicdo mais homogénea entre diferentes épocas de construcdo dos edificios. Este indicador podera
encontrar-se relacionado com o estado de conservagdo do edificado, sendo expectavel que, sem
investimento de recuperacgéo, os edificios mais degradados se encontrem nas unidades geograficas com

maiores proporg¢des de edificios construidos hd um maior periodo de tempo.

A evolugdo do niumero de alojamentos entre 2001 e 2011 é semelhante a evolugdo do nimero de edificios,
ou seja, positiva e mais significativa para a ARU de Castelo-Fornos, comparativamente ao Concelho (Figura
73). Importa, neste ambito, fazer referéncia aos alojamentos vagos registados para as unidades territoriais
em apreco. A ARU de Castelo-Fornos apresentou uma maior proporgéo de alojamentos vagos no total de

alojamentos (23,55%), ao passo que, o Concelho apresentou uma propor¢ao inferior a 13%.
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Concelho ARU de Castelo-Fornos

Figura 73 Alojamentos no Concelho e ARU, em 2001 e 2011
Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

Sendo que o regime de propriedade pode também influenciar a predisposicdo para intervencdes de
reabilitacdo dos alojamentos e o seu estado de conservacao, importa analisar a Figura 74. Como é possivel
verificar, a ARU de Castelo-Fornos apresentou uma maior proporgdo de alojamentos familiares classicos de
residéncia habitual com proprietario ocupante no total dos alojamentos familiares classicos de residéncia

habitual (59,09%). J&4 o Concelho de Castelo de Paiva apresentou um valor mais elevado, de 75,05%.

= Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual com proprietario ocupante

= Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual arrendados
80% 75,05%
70%

59,09%

| — 1}

60%
50%
40%

30% 25,11%
20% 12,75%
10% =
O% | —— | | —— |
Concelho ARU de Castelo-Fornos

Figura 74 Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual no Concelho e ARU, em 2011
Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

Quanto as condi¢cdes dos alojamentos familiares classicos de residéncia habitual (existéncia de agua,
retrete, esgotos e banho), verifica-se que existiam situagcfes pontuais as quais ainda era necessario dar

resposta. No entanto, registaram-se para ambas as unidades territoriais em analise, propor¢cdes elevadas
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de alojamentos familiares classicos de residéncia habitual, que evidenciam a existéncia de agua, retrete,

esgotos e banho (Figura 75).

97,51% 97,51% 97,51% 88,14%

com agua para a com retrete para com esgotos com banho para
ARU a ARU para a ARU a ARU

Figura 75 Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual no Concelho e ARU, segundo existéncia de

condi¢bes, em 2011

Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

No &mbito do desenvolvimento do Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU) da ARU Castelo-
Fornos foi promovido o levantamento do estado de conservacgdo e as principais caracteristicas do edificado
existente na ARU em apreco. Este levantamento incidiu principalmente sobre os edificios cujo estado de

conservagéo foi definido como “Com algumas necessidades de reparacédo” e como “Muito degradado”. No

total foram analisados 57 edificios.

=1 =2 =3

/

Figura 76 Numero de pisos dos edificios inventariados da ARU de Castelo-Fornos

5;8,77%

19; 33,33%

S\

&

Fonte: Municipio de Castelo de Paiva, 2016
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Analisando o nimero de pisos dos edificios presente na ARU de Castelo-Fornos, é possivel verificar que,
57,89% dos mesmos possuem 2 pisos (33 edificios), sendo este o nimero de pisos por edificio
preponderante; que 33,33% dos edificios possuem 1 piso (19 edificios); e que 8,77% dos mesmos possuem
3 pisos (5 edificios). No total os edificios analisados possuem 93 pisos acima da cota soleira e 17 pisos
enterrados. Destes 93 pisos foi possivel verificar que 62 dizem respeito a pisos alocados a habitacéo

(66,67%) e que 28 pisos dizem respeito a garagem/arrumos (30,11%).

= Edificio unifamiliar = Edificio multifamiliar = Outro (Total)

48; 84,21%

Figura 77 Tipologia dos edificios inventariados da ARU de Castelo-Fornos
Fonte: Municipio de Castelo de Paiva, 2016

Relativamente ao tipo de edificio (Figura 77), verifica-se que 84,21% dos edificios analisados séo do tipo
“Unifamiliar” (48 edificios); que 10,53% dos edificios € do tipo “Outro”, no qual se incluem edificios das
tipologias “Comeércio”, “Armazém/Arrecadagao”, “Capela” e “Quinta secular” (6 edificios); e que 5,26% dos

edificios s&o do tipo “Multifamiliar” (3 edificios).
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= Totalmente ocupado = Parcialmente ocupado Devoluto

20; 35,09% 21; 36,84%

N

16; 28,07%

Figura 78 Regime de ocupagéo dos edificios inventariados da ARU de Castelo-Fornos
Fonte: Municipio de Castelo de Paiva, 2016

A anélise do regime de ocupacdo permite constatar uma distribuicdo mais homogénea (Figura 78). Neste
ambito, importa notar que 36,84% dos edificios analisados se encontram totalmente ocupados (21 edificios),

que 35,09% se encontram devolutos (20 edificios) e que 28,07% se encontram parcialmente ocupados.

= Com algumas necessidades de reparagdo = Muito degradado

\k\\\w
7

/43; 75,44%

Figura 79 Estado de conservacgédo dos edificios inventariados da ARU de Castelo-Fornos
Fonte: Municipio de Castelo de Paiva, 2016

Analisando a Figura anterior é possivel verificar que apenas foi realizado o levantamento de edificios cujo
estado de conservacdo implica a realizacdo de algum tipo de intervengdo. Assim, 75,44% dos mesmos
apresenta algumas necessidades de reparacédo (43 edificios) e 24,56% dos mesmos encontra-se no estado
“Muito degradado” (14 edificios). Posto isto, estima-se que a proporcéo de edificios com necessidades de

grandes repara¢fes ou muito degradados da ARU de Castelo-Fornos seja de 24,56% (ver a Figura 79).
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Legenda

| ARU de Castelo-Fornos

- Edificado

Rede Viaria
Estado de Conservagao do Edificado

Com algumas necessidades de reparagao

e  Muito degradado

Figura 80 Mapeamento do estado de conservagao dos edificios inventariados da ARU de Castelo-Fornos
Fonte: SIG do Municipio de Castelo de Paiva

Sistema de Referéncia: PT-TMO6/ETRS89

Equipamentos coletivos

A Figura 81 georreferencia os equipamentos coletivos existentes na ARU de Castelo-Fornos. Os diversos

equipamentos correspondem a diferentes tipologias: culturais, desportivos, de ensino e de recreio e lazer.

Conforme a figura apresentada, € possivel encontrar na ARU em apreco a Area de Lazer junto ao cais do
Castelo. A presenca de um Unico equipamento coletivo poderd acarretar maiores dificuldades para a

implementacdo da estratégia de reabilitacdo urbana estabelecida para o territério.
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Figura 81 Equipamentos da ARU de Castelo-Fornos
Fonte: SIG do Municipio de Castelo de Paiva

Sistema de Referéncia: PT-TMO6/ETRS89

Patriménio Cultural

A consideragdo, a médio prazo, dos recursos estratégicos para o desenvolvimento sustentavel do Municipio
de Castelo de Paiva deve passar pela promoc¢éo de a¢bes de protecéo e valorizagdo do patriménio cultural
do Concelho, assegurando formas articuladas de rentabilizacéo deste recurso. De acordo com o Anuario
Estatistico da Regido Norte, em 2013, Castelo de Paiva possuia dez elementos de patriménio cultural
classificado — cinco imdveis de interesse municipal, trés imoveis de interesse publico e dois monumentos
nacionais. De entre o patrimoénio histérico e cultural de Castelo de Paiva destacam-se as sepulturas
escavadas na rocha do Penedo de Vegide, conhecidas como Pia dos Mouros, o Marmoiral do Sobrado, o
Pelourinho da Raiva, a Igreja Paroquial de Real e esculturas do adro, bem como as aldeias de Xisto de
Midbes e Gondarém.

Na ARU de Castelo-Fornos o Unico elemento patrimonial de maior relevo corresponde a Capela de Santo
Antonio (Figura 82).
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Figura 82 Patriménio imdvel da ARU de Castelo-Fornos

Fonte: SIG do Municipio de Castelo de Paiva
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Capitulo 2. ORU relativa a ARU de Castelo-Fornos

Neste capitulo € efetuada uma descricdo da ORU associada a ARU de Castelo-Fornos, com identificacéo
das prioridades/opcdes e objetivos estratégicos de reabilitagdo e de revitalizacéo e das agdes estruturantes

de reabilitagdo urbana previstas.

2.1. Prioridades, opcdes e objetivos estratégicos

2.1.1. Prioridades e op¢des de desenvolvimento do Municipio

Ao longo dos ultimos anos, o Municipio de Castelo de Paiva, implementou um conjunto de projetos que
concorreram, direta ou indiretamente, para a revitalizacéo fisica, econémica, ambiental e social do seu tecido
urbano. S&o exemplo desses projetos, intervengdes no ambito da regeneracdo urbana recentemente
implementadas: como a requalificacdo do Mercado Municipal para a dinamizacdo do comércio tradicional,
a recuperacdo do edificio da Antiga Cadeia, no Sobrado, para converséo no Centro de Interpretacdo da

Cultura Local e melhorias promovidas nos acessos a Vila.

Especificando, no ambito desta ultima intervencao foram requalificados os espacos publicos (arruamentos
e passeios) que envolvem um relevante monumento romanico, o Marmoiral de Sobrado, localizado na
Freguesia de Sobrado, seguindo-se uma estratégia holistica que promoveu a valorizacdo do referido
monumento e a acessibilidade global a Vila. Associada a intervencdo de requalificacdo do mercado
municipal encontra-se também uma estratégia integrada. Para além da intervencdo fisica de requalificacéo,
foram implementadas ac¢des que permitiram criar areas de divulgacéo e exposi¢do de artesanato e produtos

locais, divulgando os trabalhos de artesé@os e produtores locais.

Neste ambito, a ORU associada a ARU de Castelo-Fornos assenta em objetivos estratégicos de reabilitacéo
e revitalizagao da area abrangida (e, por efeito de arrastamento, do Municipio) que estao alinhados com as
prioridades e opc¢des de desenvolvimento preconizadas em instrumentos de planeamento, ordenamento e
desenvolvimento do territério relevantes e anteriores ao presente PERU. Os principais instrumentos sao o
Plano de Acéo para a Regeneracdo Urbana (PARU), o Plano Diretor Municipal de Castelo de Paiva

(PDMCP) e outros instrumentos de gestao territorial de nivel inferior.

As prioridades e op¢Bes associadas a cada um destes instrumentos no &mbito da reabilitagéo e revitalizacdo

do Municipio de Castelo de Paiva sao referenciadas de seguida:

e Plano Diretor Municipal de Castelo de Paiva (PDMCP) e outros instrumentos de gestéo territorial

de nivel inferior

O Plano Diretor Municipal de Castelo de Paiva (PDMCP), publicado pelo Aviso n® Aviso n.° 52/2016 de 5 de

janeiro, estabelece as disposicdes regulamentares para a construcéo, reconstrugéo, recuperacao, alteracdo
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de uso, destaque de parcelas, obras de urbanizacdo e outras acdes que tenham como consequéncia a
transformacéo do uso do solo, tendo em vista a prote¢do dos valores culturais e a promoc¢ao social, inserida
numa estratégia de fomentos das atividades economicas e equipamentos fundamentais a qualidade de vida

das populacées.

O Plano de Urbanizagdo (PU) da Vila de Castelo de Paiva vem alterar o PDMCP, bem como incluir
disposi¢des regulamentares mais finas quanto a ocupacao e alteracédo do solo na Vila de Castelo de Paiva
e na Vila do Sobrado. A Planta de Zonamento do PU em apreco define grande parte do tecido urbano
consolidado como como zonas de uso misto, onde se conjugam as funcdes de comércio, servicos e
restauracdo, entre si e com a funcao residencial. Com interesse expectavel para a regeneragdo urbana,
sublinha-se a Casa da Quinta da Boavista (integrando a fonte existente nos jardins), definida na Planta de
Condicionantes como uma zona especial de protecdo (ZEP), e os elementos patrimoniais classificados, em
vias de classificacdo e inventariado nas vilas de Castelo de Paiva e do Sobrado, identificados nessa mesma

planta.

Dentro dos limites do PU da Vila de Castelo de Paiva, importa mencionar as intervencfes levadas a cabo
no ambito do Plano de Pormenor (PP) do parque de habitagcdo social localizado junto da Avenida General
Humberto Delgado, publicado no Diario da Republica, 22 Série, n° 230, de 6 de outubro de 1992, que previa
ligagBes pedonais entre a Praca do Conde e a EN222, e através do adro da Igreja Matriz do Sobrado, bem
do PP da Zona da Feira, publicado no Diario da Republica, 22 Série, n® 254, de 3 de novembro de 1992,
cujo espaco se encontra localizado numa zona a poente do Largo do Conde de Castelo de Paiva e a sul da

Rua de Emidio Navarro.

De acordo com o Regulamento do PDMCP, o territério municipal é delimitado em cinco tipos de espacos de
uso dominante do solo, nomeadamente os “espagos urbanos e urbanizaveis”, os “espagos agricolas
complementares”, os “espacos florestais”, os “espacos de salvaguarda” e os “espagos-canais”. Com
interesse para a regenera¢cdo urbana, importa referir os espacos urbanos, definidos no Regulamento do
PDMCP como aglomerados urbanos ou areas urbanas e urbanizdveis, onde se conjugam atividades
residenciais e equipamentos, incluindo espacgos de atividades comerciais, de servigos, industriais e de

armazenagem (Artigo 8°, p. 4 544 — 4 545).

E ainda de destacar, neste dominio de andlise, os espacos culturais do Concelho, constituidas pelo
patriménio arqueoldgico e arquiteténico. Pelo seu valor cientifico-patrimonial, estes espacos culturais
encontram-se devidamente identificados na Plantas de Condicionantes do PDMCP, e a sua protecdo e
enquadramento encontram-se regulados ao abrigo do Regulamento. Neste dominio, o PU da Vila de Castelo
de Paiva altera 0 PDMCP. As disposi¢fes do regulamento do PDMCP, o PU da Vila de Castelo de Paiva

acrescenta que:

e “(...) deve ser assegurado o integral cumprimento da legislagdo de protecdo do patrimoénio cultural e
arqueologico, nos termos da citada Lei n® 107/2001, de 8 de setembro, devendo também ser objeto de

acompanhamento adequado todos os trabalhos que impliguem revolvimento do solo, em cumprimento
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do disposto no Decreto-Lei n° 270/99, de 15 de julho, na redacéo que Ihe foi conferida pelo Decreto-Lei
n® 287/2000, de 10 de novembro”; e que

e “ao patriménio classificado e em vias de classificagdo que ndo conste da listagem contida no artigo 26.°
do Regulamento do Plano nem esteja assinalado na planta de condicionantes é conferida a protecao
prevista na citada Lei n.° 107/2001, de 8 de Setembro, sendo que, enquanto vigorarem as respetivas
servidBes, as mesmas prevalecem sobre a disciplina constante do instrumento de gestéo territorial cuja
revisdo se ratifica, devendo, ndo obstante, ser assegurada a permanente atualizagdo do patriménio

referido”.

O PU da Vila do Castelo contém ainda disposi¢c@es regulamentares com impacto direto na protecéo e
valorizacdo do patriménio arquiteténico e arqueoldgico, nomeadamente, no que respeita ao patrimoénio
classificado (artigos 11° e 26°) e inventariado (artigos 12° e 27°), as condi¢gfes gerais de ocupacao urbana
(artigo 28°) e as normas de projeto associadas ao tracado arquiteténico (artigo 41°). Em relagdo as
disposi¢des gerais de ocupacao urbana, importa notar a referéncia feita pelo PU as opera¢des de renovacéo
ou de remodelacdo em tecido urbano consolidado, as quais deverdo respeitar, obrigatoriamente, as

caracteristicas da envolvente no que toca a alinhamentos (n° 3 do artigo 28°).

e Plano de A¢édo para a Regeneracéo Urbana (PARU) de Castelo de Paiva

Desenvolvido em 2016 pela Camara Municipal de Castelo de Paiva, no ambito do Aviso N° NORTE-16-
2016-10, ao abrigo do Programa Operacional Regional do Norte 2014-2020, o PARU do Municipio de
Castelo de Paiva tem incidéncia territorial na ARU de Pedorido, na ARU de Castelo-Fornos, na ARU da Vila
de Sobrado e na ARU da Vila da Raiva e define um conjunto de objetivos estratégicos em matéria de
regeneracdo urbana para as ARU em apreco, introduzindo consideracdes relevantes sobre a delimitacdo
das ARU, o modelo habitacional, o modelo econémico, as regras e critérios de prote¢cdo do patrimonio

arquiteténico e arqueoldgico e os principais investimentos a realizar.

O PARU do Municipio de Castelo de Paiva apresenta os seguintes objetivos estratégicos:

OE.1. Otimizacao do posicionamento Concelho na sua relacdo de proximidade com os grandes centros
urbanos, promovendo, no ambito da regeneracdo urbana, a requalificacéo da frente ribeirinha onde se
encontram os principais portos e cais do Concelho, a valorizagdo fisica e funcional dos mercados
municipais (que desempenham um papel importante enquanto catalisadores das dindmicas comerciais
locais), e a revitalizacdo do tecido comercial devoluto do Concelho, reforcando, em particular, a
atividade comercial nos centros das principais vilas.

OE.2. Requalificacdo e valorizacdo, em termos ambientais, paisagisticos e urbanisticos, do espaco

publico e edificado dos principais centros urbanos do Concelho — designadamente das Vilas do Sobrado
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(em conformidade com o PU da Vila de Castelo de Paiva) e da Raiva —, a par da promoc¢éao funcional
desses mesmos centros urbanos (dotando os de uma melhor rede de equipamentos e de prestacdo de
servigos a populacado), do desenvolvimento de projetos para a criagdo de centralidades qualificadas e
associadas a sectores-chave para a competitividade, e da regeneragéo dos polos de patrimonio cultural
inseridos no meio natural, tendo em vista a afirmacédo de Castelo de Paiva enquanto Concelho com
capacidade para desenvolver condi¢des de atratividade residencial, potenciado as caracteristicas que
0 contrapdem aos grandes polos populacionais (e.g. aprazibilidade e desafogo da paisagem,
proximidade a natureza e seguranca e tranquilidade da vida quotidiana). Particular atencéo devera ser
dada aos seguintes aspetos:

e Regulacdo e revitalizacdo do mercado imobiliario, através da agilizacdo dos processos
administrativos associados ao planeamento urbano e ao licenciamento;

e Integracdo dos bairros sociais e areas periféricas no tecido urbano;

e Reconversdo de espagos cuja fungdo j4 ndo se adequa as necessidades contemporaneas,
preservando, de qualquer modo, a identidade que os caracteriza;

e Previsdo para interven¢des ao nivel do tratamento de pracas e espagos de lazer;

e Qualificacdo das condi¢cdes de acessibilidade e mobilidade existentes (e.g. reorganizacéo da
circulagéo e da oferta de estacionamento, criagdo de eixos dedicados fundamentalmente aos
modos suaves de deslocacao).

OE.3. Promocéo e afirmacgédo dos recursos enddégenos do Concelho, como seja a proximidade ao Rio
Douro e a confluéncia deste com o Rio Paiva e o Rio Arda (que confere a frente ribeirinha do Concelho,
a Norte, elevada atratividade), o enquadramento paisagistico e natural do Concelho, os recursos
patrimoniais, culturais e etnograficos (e.g. festas, romarias, gastronomia e vitivinicultura), ou os
produtos e matérias-primas autéctones de qualidade. Particular atencéo devera ser dada aos seguintes
aspetos:

¢ Necessidade de requalificacdo e consolidagdo urbanistica e funcional dos principais nucleos
populacionais com valor patrimonial de conjunto localizados nas margens do Rio Douro, como
sejam Pedorido e Castelo-Fornos, da sua articulagdo com os afluentes respetivos, e da
recuperacao e reformulacdo das tipologias do parque habitacional;

e Regeneracdo do espaco em torno do qual se desenvolveram as populagbes associadas ao
processo evolutivo de exploracao mineira no Pejdo, desighadamente dos espacos publicos, de
convivio e identitarios, do edificado e dindmicas habitacionais, e dos percursos mineiros — linhas
férreas e teleférico (Castelo de Paiva-Gondomar).

OE.4. Incentivo a diversidade de atividades econdémicas enquanto elemento-chave para a promogao
do processo de revitalizacdo urbana do Concelho, aproveitando, neste particular, as mais-valias do
territério concelhio para o desenvolvimento da economia local, seja através da regeneracdo dos
sectores de especializacgao tradicional, seja por via da moderniza¢do do comércio e dos servicos locais
(adaptando-os a necessidade de valorizacdo dos produtos do Concelho), ou da aposta em setores
emergentes (e.g. constituicdo de polos de lazer e de visita singulares associados ao turismo da

natureza, turismo rural, turismo fluvial e enoturismo).
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Face aos objetivos especificos apresentados, € possivel afirmar que a estratégia de regeneracao urbana do
municipio de Castelo de Paiva ndo se encontra centrada, apenas, na reabilitacéo do edificado e do espago
publico, ou na criacéo de politicas de incentivo a fixacéo de atividades comerciais, lidicas e de servi¢cos nos
centros urbanos, tendo em vista a dinamizacdo e animagéo economica, social e cultural destes espacos.
Incide, também, na afirmacéo sustentavel do potencial turistico de Castelo de Paiva (tal como se estabelece
no PEDI da CIM do Tamega e Sousa 2014-2020), em estreita articulacdo com o reforco e consolidacao da
sua atratividade residencial, captando novos residentes e relancando vetores para 0 seu crescimento

demografico.

Em linha com o0s objetivos anteriormente apresentados, € elencado, no PARU, um conjunto de acdes, a

saber:

e PARU 1. Projeto de requalificacdo da Rua Direita e da Rua Julio Strecht (Vila de Sobrado).

e PARU 2. Projeto de requalificacdo da Rua Emidio Navarro (Vila de Sobrado).

e PARU 3. Projeto de requalificacdo da Rua Ferreira de Castro (Vila de Sobrado).

e PARU 4. Projeto de requalificacéo da Rua General Humberto Delgado (Vila de Sobrado).

e PARU 5. Projeto de requalificagdo do espaco publico da Vila de Sobrado, com vista ao arranjo
urbanistico da Praga Independéncia.

e PARU 6. Projeto de requalificacéo do Parque Urbano Quinta do Pinheiro da Vila de Sobrado — 22 fase.

e PARU 7. Projeto de requalificacdo da zona envolvente ao Bairro Social da Vila de Sobrado.

e PARU 8. Projeto de requalifica¢cdo do Pavilhdo Municipal de Desportos de Castelo de Paiva (Vila de
Sobrado).

e PARU 9. Projeto de requalificagdo das Ruas Dom Jodo Pinto Ribeiro, Mario Sacramento e Joéo
Estevéo (Vila de Sobrado).

e PARU 10. Projeto de requalificagdo da Estrada Municipal Vista Alegre — Serradelo (Vila da Raiva).

e PARU 11. Projeto de requalificagdo do arruamento da China ao Castelo, no aglomerado de Castelo-

Fornos.

2.1.2. Objetivos estratégicos de reabilitacéo e de revitalizac&o urbana

Os obijetivos estratégicos da ARU de Castelo-Fornos derivam, naturalmente, das principais prioridades e
opcdes de desenvolvimento do Municipio de Castelo de Paiva que tém, por sua vez, em conta 0s

problemas/necessidades existentes nesta area de intervencéo, sistematizados de seguida:

e Existéncia de edificios (entre os quais espa¢os comerciais) parcialmente ocupados e devolutos, em mau
e péssimo estado de conservacgédo (o edificado muito degradado ou a necessitar de grandes reparacdes

€ da ordem dos 25%), designadamente, no arruamento da China ao Castelo e ruas adjacentes;
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¢ Avancado estado de degradacao de pavimentos/infraestruturas viarias, designadamente, no arruamento
da China ao Castelo e ruas adjacentes;

¢ Necessidade de dotar o cais fluvial do Castelo de melhores condi¢ces de acessibilidade e estadia, bem
como de potencial, concomitantemente, a dindmica turistica que se tem registado, ao longo dos ultimos

anos, no aglomerado populacional de Castelo-Fornos.

Os referidos objetivos estratégicos foram, assim, definidos de forma a contribuir para a supresséo destes

problemas/necessidades e sao:

e OELl. Reabilitacdo urbana dos edificios degradados, promovendo a ocupacdo dos edificios no
aglomerado populacional de Castelo-Fornos, contribuindo, por seu turno, para o seu repovoamento e
rejuvenescimento;

e OE2. Requalificacdo do tecido urbano do aglomerado de Castelo-Fornos, privilegiando a circulacdo
pedonal e promovendo novas dindmicas de vivéncia do espaco urbano;

e OE3. Revitalizacdo do tecido urbano do aglomerado de Castelo-Fornos, através da revitalizagdo dos
nacleos de comércio e servicos deste centro urbano.

e OE4. Assegurar o investimento publico ja contratualizado e potenciar a captacdo de novos, melhores e
mais diversificados investimentos publicos e privados para a reabilitagdo e revitalizagdo da ARU de
Castelo-Fornos;

e OES. Definir um quadro de apoios e de incentivos municipais favoraveis a reabilitacéo e revitalizacao da
ARU de Castelo-Fornos.

Pretende-se que a consecucdo destes objetivos resulte numa melhoria da qualidade do tecido urbano e
estimulo das vivéncias de proximidade, no desenvolvimento das dindmicas sociais, econémicas e culturais,
potenciando, nomeadamente, a fixacdo de populagdo, de investimento, o estimulo empreendedor do
territorio com a criagdo de novos negocios e o desenvolvimento turistico de exceléncia. E, pois, essencial

adotar um conjunto de ac¢des estruturantes que prossigam os objetivos anteriormente referidos.
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2.2. AcOes estruturantes de reabilitagéo e revitalizagcao urbana

A concretizacdo dos objetivos estratégicos anteriormente apresentados passa, em grande medida, pela
implementacdo de um conjunto de a¢Bes estruturantes de reabilitacdo, requalificacdo e revitalizacdo do
tecido urbano de Castelo-Fornos. Estas acdes sdo apresentadas de seguida sob a forma de fichas de

projeto.

Figura 83 Espacializacéo dos investimentos a desenvolver pelo Municipio de Castelo de Paiva na ARU de Castelo -

Fornos

Fonte: SIG do Municipio de Castelo de Paiva
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AEL. Requalificagdo do arruamento da China ao Castelo

Tipo de intervenc&o Material — Qualificagéo das infraestruturas

Area de intervencéo Arruamento da China ao Castelo (N222)
Esta acdo visa a beneficiagdo do espaco publico das ruas e o reperfilamento do

Descricédo da acao L . )
mesmo e requalifica¢do dos sistemas de infraestruturas.

Ano previsto de

concluséo 2017
DERECESEREEESE  Municipio de Castelo de Paiva
| Principais objetivos |
estratégicos OE2, OEA4.
enderecados
m Puablico Privado Total
respetiva natureza 320 937,26 € 0€ 320 937,26 €

AE2. Requalificagéo da frente ribeirinha do Castelo

Tipo de intervencéo Material — Qualificacdo dos equipamentos e espacos verdes

Area de intervencé&o Frente ribeirinha do Castelo
Esta acdo visa a qualificacdo do Cais fluvial do Castelo, bem como de toda a area

Descricdo da acéo o i o )
ribeirinha do Castelo, enquanto area de Lazer e propicia & pratica desportiva.

Ano previsto de
. 2022
conclusao

Entidades envolvidas Privados

Principais objetivos
estratégicos OE2, OE3, OEA4.
enderecados

Investimento previsto e Publico Privado Total
respetiva natureza 0€ 200 000,00 € 0€
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AES3. Regeneracdo do edificado existente, na frente ribeirinha do Castelo, voltada para o Paiva

Tipo de intervencéo Material — Requalificagdo do edificado existente
Areadeintervengdo | Frente ribeirinha do Castelo voltada para o Paiva
Descricdo da acdo Esta acdo visa a reabilitagcdo do edificado, mantendo a sua identificag&o e vivéncia.
| Ano previstode
concluséo 2020
IOl Frivados
Principais objetivos
estratégicos OE2, OE3, OEA4.
enderecados
| Investimento previstoe Publico Privado Total
respetiva natureza 0€ 100 000,00 € 0€

AE4. Regeneracdo do edificado existente, na frente ribeirinha do Castelo, voltada para o Douro

Tipo de intervengao Material — Requalificagdo do edificado existente
Area de intervengéo Frente ribeirinha do Castelo voltada para o Douro
Descricdo da acéo Esta acao visa a reabilitacdo do edificado, mantendo a sua identificagdo e vivéncia.
| Ano previstode
concluséo 2020
ECE LI Privados
| Principais objetivos
estratégicos OE2, OE3, OEA4.
enderecados
| Investimento previsto e | Publico Privado Total
respetiva natureza 0€ 100 000,00 € 0€
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Capitulo 3. Modelo de execucdao e de gestdo do PERU

Neste capitulo é apresentado um modelo de execucgéo e de gestdo do PERU relativo a ARU de Castelo-
Fornos e a respetiva ORU, incluindo a apresentacdo do cronograma de execucao, do programa de
investimento e de financiamento e do quadro de apoios e incentivos municipais a aplicar, bem como a
descricdo dos métodos de gestdo e organizacdo e 0os mecanismos de acompanhamento e avaliagdo a

implementar.

3.1. Modelo de execucéo

Neste subcapitulo é apresentado o modelo de execuc¢éo associado ao presente PERU, o qual integra um
cronograma de execugdo, um programa de investimento e de financiamento e um quadro de apoios e

incentivos municipais a reabilitagcdo urbana.

3.1.1. Cronograma de execucao
A ORU relativa & ARU de Castelo-Fornos vigorara pelo prazo de 15 anos a contar da data da aprovacao.

Na Tabela 16, é apresentado um cronograma de execuc¢éo das a¢des estruturantes previstas na ORU, que

constam do Capitulo 2 deste documento.

Tabela 16. Cronograma de execucao das acgdes estruturantes da ORU

Acdes estruturantes 2017 2018 2019 2020 2021 2022

AEL. Requalifica¢do do arruamento da China ao Castelo

AE2. Requalifica¢do da frente ribeirinha do Castelo

AE3. Regeneragéo do edificado existente, na frente ribeirinha do
Castelo, voltada para o Paiva
AE3. Regeneracéo do edificado existente, na frente ribeirinha do
Castelo, voltada para o Douro

3.1.2. Programa de investimento e de financiamento

O PERU assenta num programa de investimento e de financiamento que especifica as a¢des de iniciativa
publica e privada necessarias ao desenvolvimento da ORU (i.e. a¢des estruturantes), bem como uma
estimativa dos custos associados a execucao da mesma, com identificacdo das fontes de financiamento

(i.e. publico ou privado). Este programa de investimento e de financiamento é sistematizado na Tabela 17.
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Tabela 17. Programa de investimento e de financiamento

. Investimentos (€) e fontes de financiamento
AGDBES ESTTULUTANTES e ———————————————]

AEL. Requalificacdo do arruamento da China ao Castelo

Publico Privado

320 937,26 € | --- : 320 937,26 €

AE2. Requalificacdo da frente ribeirinha do Castelo 200 000,00 € @ 200 000,00 €

AE3. Regeneragéo do edificado existente, na frente ribeirinha do
Castelo, voltada para o Paiva

- 100 000,00 € @ 100 000,00 €

AE4. Regeneragéo do edificado existente, na frente ribeirinha do
Castelo, voltada para o Douro

= 100 000,00 € ;| 100 000,00 €

3.1.3. Quadro de apoios e incentivos municipais

No sentido de promover a reabilitacdo e revitalizacdo urbana da ARU de Castelo-Fornos, foi definido um

quadro de apoios e de incentivos municipais, de acordo com o Or¢gamento de Estado e com o Estatuto de

Beneficios Fiscais de 2016. Este quadro é apresentado na tabela seguinte.

Tabela 18 Quadro de apoios e de incentivos municipais, tal como previsto nos artigos 33° e 75° do Regime Juridico da

Reabilitacdo Urbana (aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro).

Apoios e incentivos decorrentes do atual quadro legal

Isencdo de Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI) por trés anos para os prédios urbanos objeto de agGes de
reabilitacao;

Isencdo de Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imdveis (IMT) nas aquisi¢cBes de prédios
urbanos destinadas a reabilitagdo urbanistica, desde que, no prazo de trés anos a contar da data de aquisi¢éo, o
adquirente inicie as respetivas obras;

Deducéo a coleta, até ao limite de 500,00 €, de 30% com os encargos suportados pelo proprietario, relacionados
com a reabilitacdo de im6veis localizados em ARU e recuperados nos termos das respetivas estratégias de
reabilitacdo, ou iméveis arrendados passiveis de atualizagdo da renda nos termos do artigo n°® 27 e seguintes do
Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU), que sejam objeto de ac¢des de reabilitagdo;

Tributagdo a taxa autbnoma de 5% das mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territorio
portugués, sem prejuizo da opgédo pelo seu englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes da alienacao
de imdveis recuperados, situados em ARU, nos termos das respetivas estratégias de reabilitacéo;

Tributagcdo a taxa de 5% dos rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territorio
portugués, sem prejuizo do seu englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes de arrendamento de
imoveis recuperados, situados em ARU, nos termos das respetivas estratégias de reabilitacdo, e de imoveis
arrendados passiveis de atualizagdo faseada das rendas, nos termos do artigo 27° do NRAU, e que sejam objeto
de acdes de reabilitacao;

Isencdo de IRC para os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de investimentos imobiliarios que
operem de acordo com a legislacé@o nacional, desde que constituidos entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro
de 2013 e pelo menos 75% dos seus ativos sejam bens imoveis sujeitos a a¢des de reabilitacdo realizadas nas
areas de reabilitacéo urbana;

Aplicacéo da taxa reduzida de IVA de 6% para as empreitadas de reabilitacdo urbana realizadas nos imoveis e no

espaco publico.
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Apoios e incentivos a conceder no ambito da ARU

¢ Isencdo de IMI por 5 anos para os prédios urbanos objeto de ac¢des de reabilitagdo;
¢ Isencdo de IMT no caso de agregados familiares para aquisicdo de habitagdo propria e permanente em que pelo

menos um dos elementos do agregado familiar possua menos de 35 anos.

Agravamentos a aplicar na cobranca de taxas associadas a prédios devolutos e degradados

e Agravamento no triplo das taxas de IMI aplicaveis no caso de prédios devolutos ha mais de 1 ano e de prédios em
ruinas;

e Agravamento em 30% da taxa de IMI aplicavel aos prédios urbanos degradados.

Reduc6es a aplicar na cobranca de taxas municipais as operagdes urbanisticas de reabilitagdo urbana

¢ Reducéo de 50% do valor da tabela de taxas de operac¢des de urbanizacéo e edificacdo devidas pelas opera¢fes
urbanisticas classificadas ou que integram o conceito de reabilitagdo de edificios, nos termos definidos no Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana a promover nas ARU;

e Reducéo de 50% do valor das taxas devidas pela realizagéo, refor¢o e manutencao de infraestruturas urbanisticas
das operacdes urbanisticas classificadas ou que integram o conceito da reabilitacdo de edificios, nos termos
definidos no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana a promover nas ARU;

¢ Reducdo em 25% do valor da tabela de taxas de operagBes de edificacdo e urbanizacdo das taxas devidas para
as restantes operagdes urbanisticas que se localizem em ARU;

¢ Reducdo de 50% do valor da tabela de taxas de publicidade em cartazes de papel ou tela a afixar nas vedacgdes,
tapumes, muros, paredes e locais semelhantes, confinando com a via publica, onde nédo haja indicativo de ser
proibida aquela afixacdo e outros meios de publicidade ndo referida no anterior quadro, alusiva as entidades
parceiras da operacgéo e reabilitacéo;

e Reducdo em 50% do valor da taxa municipal de ocupacdo do dominio publico por motivo de obras para as
operacg@es urbanisticas de reabilitacdo de edificios ou fragdes de edificios nas ARU, para periodos de ocupacao
inferiores a 18 meses;

e Reducéo em 25% do valor da taxa municipal de ocupacéo do dominio publico por motivo de obras para as restantes
operacg@es urbanisticas nas ARU, para periodos de ocupacéo interiores a 30 meses.

Para efeitos de aplicacdo dos apoios identificados na tabela apresentada, deverdo ser consideradas as

seguintes defini¢bes:

o “Acdes de reabilitagao” as intervengdes destinadas a conferir adequadas caracteristicas de desempenho
e de seguranca funcional, estrutural e construtiva a um ou varios edificios ou as construcdes
funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as suas fra¢des, ou a conceder-
Ihe novas aptiddes funcionais, com vista a permitir novos usos ou 0 mesmo uso com padrbes de
desempenho mais elevados, das quais resulte um estado de conserva¢des do imével, pelo menos, dois
niveis acima do atribuido antes da intervencao;

e “ARU” a area territorialmente delimitada, compreendendo espagos urbanos caracterizados pela
insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas urbanisticas, dos

equipamentos sociais, das areas livres, podendo abranger, designadamente, areas e centros historicos,
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zonas de protecdo de imdveis classificados ou em vias de classificagéo, nos termos da Lei de Bases do
Patrimonio Cultural, areas urbanas degradadas ou zonas urbanas consolidadas;

o “Estado de conservacao” o estado do edificio ou da habitacdo determinado nos termos do disposto no
NRAU e no Decreto-Lei n° 156/2006, de 8 de agosto, para efeito de atualizacédo faseada das rendas ou,
gquando ndo seja o caso, classificado pelos competentes servicos municipais, em vistoria realizada para

o efeito, com referéncia aos niveis de conservacédo constantes do quadro do artigo 33° do NRAU.

Importa referir que, atualmente, a determinagéo do nivel de conservacéo esta regulada no Decreto-Lei n°
266-B/2012, de 31 de dezembro.

Por dltimo, é de salientar que o procedimento para reconhecimento da isencdo passara pela:

e Certificacao da execucdo da acéo de reabilitagdo urbana que compete a entidade licenciadora;

e Certificacao da valorizagédo energética, que compete a ADENE, mediante apresentagéo de Certificado
Energético e documentacgéo relacionada no ambito do Sistema de Certificagcdo Energética de Edificios
(SCE — Decreto-Lei n° 118/2013);

e Determinacgéo do nivel de conservacédo do prédio antes do inicio e no termo das a¢fes de reabilitacdo

que compete a entidade licenciadora.

3.2. Modelo de gestao

Neste subcapitulo é apresentado o modelo de gestdo associado ao presente PERU, o qual integra a
identificacdo de métodos de gestdo e organizacdo, bem como de mecanismos de acompanhamento e

avaliacéo deste programa estratégico.

3.2.1. Gestédo e organizacéo

Uma das principais premissas do PERU da ARU de Castelo-Fornos € a de assegurar, na implementacéo
do mesmo, o envolvimento de diferentes stakeholders (puUblicos e privados) relevantes, bem como a

cooperacgao e a concertagdo entre estes.

Constituindo o érgado executivo do Municipio (com competéncias materiais e de funcionamento previstas na
Seccao Il da Lei n°® 75/2013 de 12 de setembro), o Municipio de Castelo de Paiva sera, na figura do seu
Presidente, o principal responséavel pela gestao e implementagdo do PERU, incluindo a gestédo dos encargos
decorrentes do PERU, com base nas necessidades do territorio em apre¢o. O Presidente sera,
naturalmente, assessorado pelo corpo técnico da Camara Municipal, destacando-se, neste contexto, o0s

departamentos que desenvolvem trabalho na area da regeneracao urbana.
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A Assembleia Municipal tera também um papel importante na implementagdo do PERU. De facto, enquanto
orgdo deliberativo do Municipio (com as competéncias de apreciagdo, fiscalizacdo e funcionamento,
previstas na Lei n° 75/2013 de 12 de Setembro), esta, representada pelo seu Presidente, coadjuvado pelos

seus Secretarios, devera:

e Aprovar planos e demais instrumentos estratégicos necessarios a prossecucdo das atribuic6es do
Municipio, destacando-se, desde logo, todos os aspetos relacionados com a delimitacdo da ARU de
Castelo-Fornos e com a aprovacao/alteracao da respetiva ORU;

e Acompanhar e fiscalizar a atividade da Camara Municipal no &mbito da implementacéo do PERU.

3.2.2. Mecanismos de acompanhamento e avaliagéo

A implementacdo do PERU implica o desenvolvimento de um sistema de monitorizagdo adequado a
medicdo periddica das realizagbes concretizadas e dos progressos atingidos, a analise dos desvios e a
formulagdo de corre¢Bes de eventuais desvios. Para o efeito, deverd ser definido um sistema de

acompanhamento de evolugéo de resultados.
Este sistema devera incluir:

e A elaboracao anual, por parte da Camara Municipal, de um relatério de monitorizagdo da ORU em curso;

e Apreciacgdo do relatério referido no ponto anterior pela Assembleia Municipal;

e Elaboracao, a cada cinco anos, de um relatério de avaliacdo da execucdo da ORU, acompanhado, se
necessario, de uma proposta de alteracéo do respetivo instrumento de programacao;

e Apreciacao do relatdrio referido no ponto anterior pela Assembleia Municipal;

o Divulgagéo, na pagina eletronica do Municipio, dos relatorios referidos nos pontos anteriores, bem como

dos termos da sua apreciacao pela Assembleia Municipal.

O desenvolvimento e analise dos relatorios anteriormente referidos permitirA uma avaliagdo e um

acompanhamento ativo por parte dos diferentes intervenientes e da populacéo.

A avaliacéo assentara na medicéo e analise dos indicadores, destacando-se 0s seguintes (sem prejuizo de

outros que possam vir a ser considerados pertinentes):

e Espacos abertos criados ou reabilitados em areas urbanas (m?);

o Edificios publicos ou comerciais construidos ou renovados em areas urbanas (m?2);

e Nudmero de habita¢cdes reabilitadas em areas urbanas;

e Aumento do grau de satisfacdo dos residentes que habitam em areas com estratégias integradas de

desenvolvimento urbano.
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4. Centro Urbano de Pedorido

Introducéao

O centro urbano de Pedorido tem vindo a perder a sua identidade, descaracterizado agora pela passagem
do tempo, o abandono dos edificios e as alteracfes no uso do espaco urbano. O projeto para a regeneracao
urbana do aglomerado populacional de Pedorido assenta entdo na qualificacdo dos espagos publicos, na

reabilitagéo do edificado existente, bem como na revitaliza¢do urbana.

Na sequéncia da proposta intitulada “Regeneracéo Urbana — Uma Visdo Estratégica para Castelo de Paiva”,
a Camara Municipal de Castelo de Paiva, em reunido ordinaria de 25/02/2016, aprovou a delimitacédo das

Areas de Reabilitacdo Urbana (ARU), tendo em vista a reabilitacéo do edificado e do espaco publico.

No ambito da delimitacdo das ARU no Municipio de Castelo de Paiva, a Camara Municipal identificou oito

areas potenciais para o desenvolvimento de uma proposta concreta de delimitacdo de ARU, a saber:

e Castelo/Fornos e Real
 Gondarém/Middes e  Sabariz

e Oliveira do Arda/Vila da Raiva e  Sardoura/S&o Martinho
e Pedorido e Vila de Sobrado

Estas localidades séo apresentadas na Figura 84.
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Figura 84 Localidades identificadas pela CaAmara Municipal de Castelo de Paiva como potencialmente relevantes para

o desenvolvimento de uma proposta concreta de delimitagdo de ARU

Fonte: SIG do Municipio de Castelo de Paiva
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Depois da analise detalhada a realidade do Concelho de Castelo de Paiva e face ao carater rural e a baixa
densidade de ocupacéo do territdrio, concluiu-se que os limites das ARU deveriam estar confinados ao

tecido urbano consolidado e que necessitasse de intervencgéo.

Posto isto, a Camara Municipal de Castelo de Paiva deliberou através de votagdo nominal de que resultou

unanimidade, aprovar a delimitagdo de quatro ARU, estas sé&o:

ARU da Vila de Sobrado;
ARU de Pedorido;

ARU de Castelo-Fornos;
ARU da Vila da Raiva.

O presente documento constitui o0 PERU relativo @ ARU de Pedorido e a respetiva ORU, incluindo, de forma
estruturada, os elementos necessarios para a sua aprovacao, 0s quais constam dos artigos 13° e 33° do
Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro.

Na Figura 85 é apresentada uma breve descricdo dos diferentes capitulos que compdem o presente

documento:

Capitulo 1. ARU de Pedorido

No Capitulo 1 é efetuada uma breve descricdo acerca do contexto em que se insere o PERU relativo a ARU de
Pedorido, tendo em consideracéo o disposto no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei
n° 307/2009, de 23 de outubro, com as altera¢des que Ihe foram introduzidas pela Lei n°® 32/2012, de 14 de agosto.
Séo ainda identificados os pressupostos e critérios subjacentes a delimitacdo da ARU de Pedorido, sendo também
indicados os limites da area abrangida e efetuada uma caracterizagdo da mesma.

Capitulo 2. ORU relativa a ARU de Pedorido
No Capitulo 2 é efetuada uma descricdo da ORU associada a ARU de Pedorido, com identificacdo das ‘
prioridades/opgdes e objetivos estratégicos de reabilitagcdo e de revitalizacdo e das agbes estruturantes de

reabilitacao urbana.

Capitulo 3. Modelo de gestéo e de execucdo do PERU

No Capitulo 3 é apresentado um modelo de execugéo e de gestédo do PERU relativo a ARU de Pedorido e a respetiva ‘
ORU, incluindo a apresentagdo do cronograma de execucao, do programa de investimento e de financiamento e do
quadro de apoios e incentivos municipais a aplicar, bem como a descrigdo dos métodos de gestéo e organizagao e

0s mecanismos de acompanhamento e avaliagdo a implementar.

Figura 85 Estrutura e principais contetidos do PERU
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Capitulo 1. ARU de Pedorido

Neste capitulo séo identificados os pressupostos e critérios subjacentes a delimitacdo da ARU de Pedorido,

sendo também indicados os limites da &rea abrangida e efetuada uma caracterizagdo da mesma.

1.1. Critérios e linhas orientadoras para a delimitacdo da ARU

De acordo o Regime Juridico da Reabilitagao Urbana (RJRU) — Decreto-Lei n°® 307/2009, de 23 de outubro

—, a reabilitacdo urbana deve pautar-se pelos seguintes objetivos (artigo 3°):

e Assegurar a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente inadequados;

e Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacao;

e Melhorar as condi¢des de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobilidrio urbano e dos espacos
nao edificados;

e Garantir a protecéo e promover a valorizagéo do patriménio cultural;

e Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbolicos como fatores de identidade, diferenciagédo e
competitividade urbana;

e Modernizar as infraestruturas urbanas;

e Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econdmica dos espacgos urbanos;

e Fomentar a revitalizacdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de desenvolvimento urbano, em
que as acdes de natureza material sdo concebidas de forma integrada e ativamente combinadas na sua
execucao com interveng8es de natureza social e econdémica;

e Assegurar a integracdo funcional e a diversidade econ6mica e sociocultural nos tecidos urbanos
existentes;

¢ Requalificar os espacos verdes, os espacos urbanos e os equipamentos de utilizacdo coletiva;

e Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo a inclusdo social e a
coesado territorial;

e Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestruturas, equipamentos,
servicos e funcgdes urbanas;

e Desenvolver novas solucdes de acesso a uma habitagcéo condigna;

e Recuperar espacos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial para atrair funcfes
urbanas inovadoras e competitivas;

e Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestédo da via publica
e dos demais espacos de circulacéo;

e Promover a criacdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade condicionada;

o Fomentar a adocéo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.
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Neste contexto, as ARU assumem particular relevancia, na medida em que, de acordo com o mesmo
diploma, “incidem sobre espacos urbanos que, em virtude da insuficiéncia, degradacéo ou obsolescéncia
dos edificios, das infraestruturas urbanas, dos equipamentos ou dos espacos urbanos e verdes de utilizacao
coletiva, justifiquem uma intervengéo integrada”, podendo abranger “areas e centros histéricos, patriménio
cultural imovel classificado ou em vias de classificacdo e respetivas zonas de protecdo, areas urbanas

degradadas ou zonas urbanas consolidadas” (artigo 12°).

O RJRU acrescenta ainda que a definicdo de uma ARU deve ser devidamente fundamentada, obrigando,

nomeadamente:

« A apresentacdo de uma memodria descritiva e justificativa, com os critérios subjacentes a delimitagéo da
area abrangida (e respetiva planta) e com os objetivos estratégicos a prosseguir (artigo 13°);

« A apresentacdo do quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais (i.e. Imposto
Municipal, sobre Iméveis (IMI) e Imposto Municipal sobre as Transmiss6es Onerosas de Iméveis (IMT))
a aplicar (artigo 13°);

e A definicdo do tipo de Operacao de Reabilitacdo Urbana* (ORU) — i.e. simples ou sistematica (artigo 8°)
—e a aprovacao dessa ORU, através da apresentacdo de uma estratégia de reabilitacdo urbana (no caso
de ORU simples) ou de um Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU) (no caso de ORU

sistematicas) (artigo 16°).

No que respeita a este Ultimo ponto, importa referir que a ORU pode ser gerida pelo préprio Municipio ou
por uma empresa local, designada Sociedade de Reabilitacdo Urbana (SRU) quando o seu objeto social é

exclusivamente a gestdo de ORU (artigo 10°).

A ARU delimitada, por seu turno, vigora pelo prazo fixado na estratégia de reabilitagdo urbana ou no PERU,
com possibilidade de prorrogacéo, ndo podendo, em qualquer caso, vigorar por prazo superior a 15 anos
(artigo 17°).

Depreende-se dos artigos supracitados que as razdes que determinam (ou devem determinar) a delimitacéo
de uma ARU prendem-se, primordialmente, com o estado de conservacéo e de funcionamento das suas
componentes urbanas bésicas, pelo que é licito concluir que qualquer &rea urbana, central ou mais
periférica, com valor patrimonial ou sem ele, mais ou menos consolidada, desde que apresente sinais de
insuficiéncia, degradac¢éo ou de desqualificacdo urbana, pode ser objeto de integracdo em ARU para efeitos

de desenvolvimento de uma ORU.

Uma ARU, enquanto “parcela territorial que justifica uma intervengdo integrada” no ambito do RJRU (do

preambulo do Decreto-Lei n°® 3007/2009, de 23 de outubro), deverd, ainda, ser entendida como uma area

“ Definidas como “o conjunto articulado de intervengées visando, de forma integrada, a reabilitagdo urbana de uma determinada area”

(alinea h do artigo 2°).
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dimensionada, essencialmente, para suprir necessidades basicas das populac¢des residentes e/ou utentes,

facilitando as deslocagfes pedonais de abastecimento diario e o recurso a equipamentos de proximidade

requerendo um planeamento multissetorial e exigindo a participacdo de diferentes atores.

Da analise da informacédo anteriormente apresentada resulta um conjunto de linhas orientadoras mais

praticas, que foram definidas para efeitos de analise das dindmicas territoriais existentes no Concelho de

Castelo de Paiva, bem como para o desenvolvimento da proposta de delimitacdo da ARU de Pedorido.

Essas linhas podem ser agrupadas em quatro categorias distintas:

Urbanisticas — relacionadas com a época urbana de desenvolvimento e/ou transformacao do tecido
urbano, que lhe confere caracteristicas morfoldgicas préprias e propicias para procedimentos mais
homogéneos de gestao urbanistica.

Nesse sentido, a delimitacdo das ARU devera assentar na compreensdo da génese e fases de
evolugdo/crescimento do tecido urbano. Para além disso, deverd abarcar um numero significativo de
edificios com necessidade de obras de reabilitacdo ou de manutencdo, ocupados ou devolutos,
privilegiando a inclusédo de prédios urbanos no mercado imobiliario, e privilegiar, tanto quanto possivel,
a delimitacé@o pelos eixos de via, acentuar a tonica da preocupac¢ao com o espaco publico (e espacgos

verdes urbanos) e respeitar a estrutura de cadastro e dos conjuntos urbanisticos existentes.

Dinamicas — relacionadas com a existéncia de dindmicas socioeconémicas e urbanisticas préprias e
reconheciveis, que podem influir na intensidade e velocidade do processo de reabilitagdo urbana (e.g.
areas com maior potencial ligado desenvolvimento de servi¢os e outras atividades econémicas; espacos
comerciais degradados obsoletos, com potencial de refuncionalizagdo e de atracdo de novos
investimentos, e outras microcentralidades em processo de degradacgéo; areas com qualidades para o
incremento da habitagc&o e dos equipamentos; vazios urbanos).

A delimitacdo das ARU devera considerar, neste sentido, as areas adjacentes dindmicas que apresentem
relacdes fisicas e funcionais e/ou aquelas que, por razdes estratégicas e pelas suas condi¢des locativas,
urbanisticas, patrimoniais e socioeconémicas, possam contribuir decisivamente para o processo de
reabilitacdo urbana, conferindo maior massa critica a intervencéo e, por essa via, melhores condi¢des
que estimulem o desenvolvimento econémico e a coesao social no territério. No sentido contrario, devera
evitar-se a integracéo de areas descontinuas e heterogéneas, ou que, por encerrarem légicas urbanas

distintas, possam contribuir para alguma desfocagem do objeto central de intervengéo.

Dimenséo territorial — relacionadas a identificacdo das principais valéncias, equipamentos e
monumentos existentes em cada uma das areas a delimitar, que se assumem como elementos
estruturantes do territorio e contribuem para as dinamicas e vivéncias do mesmo.

A delimitacdo das ARU devera atender, deste modo, a valorizagao dos valores patrimoniais existentes,
designadamente patrimonio fundiario e imobiliario classificado, em vias de classificacdo ou de interesse
municipal, bem como a inclusdo de equipamentos publicos de proximidade e a promogdo da

acessibilidade universal aos mesmos.
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e Continuidade estratégica — relacionadas com os objetivos estratégicos da politica urbana municipal,
plasmados em diversos instrumentos de politica e documentos estratégicos de planeamento de nivel
local, municipal e supramunicipal. Incluem, por exemplo, projetos publicos ndo habitacionais relevantes

para a estratégia de cidade.
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1.2. Metodologia para a delimitacdo da ARU

1.2.1. Metodologia adotada

Atendendo as linhas de orientagcdo anteriormente apresentadas, designadamente as linhas de orientacao
“urbanisticas” e “dinamicas”, procedeu-se a analise da viabilidade de delimitagdo de ARU nos aglomerados
populacionais de Castelo/Fornos, Gondarém/Middes, Oliveira do Arda/Raiva, Pedorido, Real, Sabariz,
Sardoura/Sao Martinho e Sobrado e, por conseguinte, a proposta de definicdo de ARU no Concelho de
Castelo de Paiva.

Para o efeito, adotou-se a seguinte metodologia de trabalho:

e Etapa 1. Identificacdo e analise dos critérios a ter em conta na delimitacdo de ARU, com vista a definicéo
de linhas orientadoras para a delimitacdo das ARU no Concelho de Castelo de Paiva;

o Etapa 2. Andlise das dinamicas territoriais do Concelho, tendo por base a sele¢do de um conjunto de
indicadores estatisticos relacionados com as linhas orientadoras anteriormente referidas;

e FEtapa 3. Avaliagédo da viabilidade de delimitagdo dos aglomerados populacionais do Concelho de Castelo
de Paiva inicialmente selecionados e desenvolvimento de uma proposta de definicdo de ARU, tendo por
base os critérios de delimitacdo apresentados na Etapa 1 e as din&micas territoriais identificadas na
Etapa 2.

Neste ambito, elenca-se, de seguida, os indicadores estatisticos da BGRI/INE selecionados para a analise

das dinamicas territoriais do Concelho de Castelo de Paiva:

o Densidade populacional (2011) e Densidade de edificios construidos antes de
¢ Indice de envelhecimento da populaco (2011) 1945
e Densidade de populacdo empregada no setor o Densidade de edificios com mais de 30 anos
terciério (2011) e Densidade de edificios construidos apds 1991
* Densidade de edificado (2011) o Indice de envelhecimento do edificado (2011)
e Densidade de edificios construidos antes de o Densidade de alojamentos vagos (2011)
1919

A andlise destes indicadores, que se encontram espacializados nas figuras que constam do Anexo |, permitiu
nao so aferir a exequibilidade de proceder a delimitacdo de ARU nos aglomerados populacionais em apreco,
como também identificar aspetos a considerar para efeitos de elaboracdo de uma proposta de definicdo de

ARU no Concelho. Esses aspetos sdo apresentados de seguida.

Consideragdes gerais

¢ Aanalise dos indicadores “densidade populacional”, “densidade de edificado” e “densidade de populagao
empregada no setor terciario”, para o ano censitario de 2011, permite constatar que o aglomerado da
Vila do Sobrado, que corresponde ao centro histérico de Castelo de Paiva, assume destaque para

qualquer um dos indicadores anteriormente elencados. Nao obstante, outros aglomerados merecem ser
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também referidos, salientando-se, neste contexto, Sao Martinho de Sardoura, Santa Maria de Sardoura,

Castelo/Fornos, Pedorido, Pévoa, Oliveira do Arda, Raiva e Real.

No que respeita ao indicador “indice de envelhecimento da populagéo”, verifica-se que, no mesmo ano
base, outros dois aglomerados merecem também referéncia, sendo estes Gondarém e Middes. No
entanto, deve ser tido em consideracéo o facto de existir uma baixa densidade de edificado nestes
aglomerados (tal como se vera nos pontos seguintes), o que aponta para um reduzido niumero de

residentes, tornando menos relevante este aspeto.

ConsideragOes especificas

A analise do indicador “densidade de edificios construidos antes de 1919” permite constatar que os
maiores valores de densidade se encontram associados ao centro histdrico da Vila do Sobrado e ao
aglomerado populacional de Castelo/Fornos. O indicador “densidade de edificios construidos antes de
1945” permite aferir o reforgo da tendéncia de assentamento da populagdo em torno destes dois
aglomerados populacionais, a par da densificagdo, ainda que a menor escala, de outros aglomerados,
de que sao exemplo Pedorido, ou até mesmo povoacdes de pequena dimensdo como Sa, Ladroeira e
Fundo da Vila. No que respeita, por fim, ao indicador “densidade de edificios com mais de 30 anos”,
constata-se que os maiores valores de densidade de edificado com estas caracteristicas se registaram
na Vila do Sobrado e imediac¢6es, Castelo/Fornos e Pedorido, merecendo ainda destaque os casos de

Ladroeira, Cruz de Agra e o centro de Oliveira do Arda.

Em relagéo as areas de edificagdo mais recente, o indicador “densidade de edificios construidos apés
1991” permite constatar que as areas do Concelho onde se registaram, ao longo das ultimas duas
décadas, dindmicas mais expressivas ao nivel da construgdo nova corresponderam a Sao Martinho da

Sardoura, Cruz de Agra, Farrapa/Feitoria/Carreiros, Real, Oliveira do Arda e Pévoa/Germunde.

A analise do “indice de envelhecimento dos edificios”, que relaciona o nimero de edificios construidos
apos 2001 com o numero de edificios construidos antes de 1960, mostra, por seu turno, que este
indicador possui expressao em aglomerados do Concelho de Castelo de Paiva ja referidos anteriormente
—i.e., Sobrado e Castelo/Fornos —, a par dos aglomerados populacionais de Bairros e de Serradelo. Para
além destes, importa salientar outros aglomerados de pequena dimensao, de que sdo exemplos a area
envolvente a S8o Martinho de Sardoura, Ladroeira, Paradela/Fundo de Vila, Moinhos, Gondra, Arejinha

e Germunde.
Por fim, no que se refere ao indicador “densidade de alojamentos vagos”, verifica-se que os maiores

valores de densidade se registaram nas areas que concentram, por um lado, uma maior densidade de

edificado mais envelhecido, designadamente na Vila do Sobrado, Castelo/Fornos e Pedorido. Merecem
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também destaque, ainda que a uma menor escala, os casos de Oliveira do Arda, Serradelo, Cruz da

Carreira/Nojoes, Farrapa/Feitoria/Carreiros e Real.

1.2.2. Proposta de definicdo da ARU

Tendo por base as linhas orientadoras apresentadas no subcapitulo 1.1 e as consideracfes anteriormente
tecidas, torna-se possivel afirmar que, de um modo geral, a Vila do Sobrado e, a uma menor escala, 0s
aglomerados populacionais de Castelo/Fornos e de Pedorido sao aqueles que registam dinamicas territoriais
expressivas no que toca a fixagdo de populacéo, atividades e edificado, a par da presenca de valores
patrimoniais associados a maior concentracdo de edificios mais envelhecidos e que se encontram, em
alguns casos, devolutos (sendo este um indicador da insuficiéncia, degradagdo ou obsolescéncia dos

mesmos).

Apesar de os aglomerados populacionais de S&o Martinho de Sardoura, Oliveira do Arda, Real e
Povoa/Germunde registarem dinamicas territoriais que ndo podem ser ignoradas, verifica-se que grande
parte destas se encontram associadas a episodios mais recentes de ocupac¢éo do territério. Por outro lado,
ainda que se tenha identificado um conjunto de aglomerados populacionais que concentram edificado
envelhecido, importa notar que a grande maioria destes corresponde a aglomerados que, face a sua

pequena dimensdo, ndo se assumem como importantes polos de urbanidade a escala do Concelho.

N&o obstante as necessidades que possam existir em varios locais do Concelho de Castelo de Paiva em
matéria de reabilitacdo de edificado, de infraestruturas, de equipamentos ou de espacos de utilizacéo
coletiva, a analise apresentada dificulta, deste modo, a criagdo de um racional que permita fundamentar
devidamente, a luz do RJRU, a delimitagdo de oito ARU num territério marcado pela ruralidade e pela baixa

densidade de ocupacéo populacional.

Tendo por base as considera¢gBes aqui tecidas, bem como o conjunto de critérios que devem ser
considerados para a delimitacdo de ARU e que advém do RJRU, conclui-se que os aglomerados
populacionais do Concelho que apresentam as caracteristicas mais propicias para a delimitacdo de ARU
correspondem a Vila do Sobrado, Castelo/Fornos, Pedorido e Vila da Raiva. A coexisténcia de usos rurais
e urbanos, bem como de areas de reserva e de valorizagdo ambiental no Concelho de Castelo de Paiva
aconselha, de um modo geral, que os limites das ARU a definir se restrinjam, tanto quanto possivel, ao

tecido urbano consolidado.

Esta proposta de definicdo de ARU €, de certo modo, concordante com os planos atualmente vigentes no
Concelho de Castelo de Paiva e, de forma ainda mais vincada, com a ja prevista revisdo do PDM, que
representara o modelo territorial que se pretende para o Concelho. Ainda que este modelo néo se encontre
definido, o documento “Regeneracdo Urbana — Uma visdo estratégica para Castelo de Paiva” estabelece
que o carater de baixa densidade de ocupacdo do Concelho imp&e a configuracdo de um sistema urbano
equilibrado e policéntrico, pelo que grande parte dos investimentos devera ser direcionado para nicleos
urbanos estruturados, infraestruturados e acessiveis — de que séo exemplo a Vila do Sobrado e, a um menor

nivel, os aglomerados de Pedorido, Castelo/Fornos e de Vila da Raiva.
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TITULO Delimitages das ARU de Sobrado, | Legenda Escala Numérica

Castelo - Fornos, Raiva e Pedarido
Castelo de Paiva [ 2RU de Sobrado Excal Grifica

Sistema de Referéncia: PT - TM/0G ETRS 1989 .
Projecaa:Tranvarsa de Mercalar D RGOS CastolorFomos

N
Formato

Data
A3-420x207 | 2010612016

P 7 Elipsoide:GRS80 ARU da Raiva
Ld Fase
Fonte
| Pedido Inicial
i DPUH - SIGmunicipal [ ARU de Pedorido i,
CAOP2015/Ortofotomapa Processo n®:
ERGET FEEm e FREs wirew e ERLET 550

Figura 86 Proposta de delimitagdo das ARU de Castelo de Paiva

Fonte: SIG do Municipio de Castelo de Paiva
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1.3. Caracterizacédo da ARU

7

Neste subcapitulo é apresentado o enquadramento geografico da ARU de Pedorido, bem como, a
caracterizacéo geral desta Area de Reabilitagdo Urbana, nomeadamente a caracterizacdo demogréfica e
socioeconomica, a caracterizacédo do urso e ocupacgédo do solo da ARU, a caracterizagao do tecido urbano,

bem como a caracterizacdo dos equipamentos e do patriménio cultural.

1.3.1. Planta de delimitacdo da ARU de Pedorido

4

TTITULO Legenda Escala Numérica
Delimitagao da ARU de Pedorido \
Castelo de Paiva Secais anca ,NA
Sistema de Referéncia: PT- W06 ETRS 1989 | |__] ARU de Pedorido iy
Projecdo Tranversa de Mercator Formato Deta
§7 Elipsoide:GRS80 A3-420x297 20082016

ps Fase
Fonte Pedio Inicial A
DPUH - SIGmunicipal
CAOP2015/Ortofotomapa Processon':

5250w

Figura 87 Localizacdo da ARU de Pedorido

Fonte: SIG do Municipio de Castelo de Paiva
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Figura 88 Planta de Ordenamento do PDMCP — ARU de Pedorido

Fonte: SIG do Municipio de Castelo de Paiva
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Figura 89 Planta de Condicionantes do PDMCP — ARU de Pedorido

Fonte: SIG do Municipio de Castelo de Paiva
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Figura 90 Planta Topogréafica — ARU de Pedorido

Fonte: SIG do Municipio de Castelo de Paiva

A ARU de Pedorido (Figuras 87, 88, 89 e 90) localiza-se na Unido das Freguesias de Raiva, Pedorido e
Paraiso, a cerca de 14,2 Km do centro do nicleo central de Castelo de Paiva e apresenta uma area de 42

hectares. Esta é atravessada pela Estrada Nacional (EN) 222.

A ARU de Pedorido consistiu numa delimitacdo da &rea ribeirinha do rio Douro e do rio Arda, incluindo a
montante, os nlcleos urbanos antigos do Monte do Areinho, Picdo, Eirado, Mina da Pedra e Além do Ribeiro.
E assim dirigida a reabilitacdo do edificado e & qualificacdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos
espacos verdes e urbanos de utilizacdo coletiva, visando a requalificacéo e revitalizacio do tecido urbano,

associada a um programa de investimento publico, que potencie, de igual modo, o turismo.

Trata-se de uma area com um cariz vincadamente rural, claramente marcado pela presenca do rio Douro e
atravessamento do rio Arda que, ao longo do tempo, foi "escapando” e "sobrevivendo" a pressdo da

expanséo e crescimento urbano.

Sendo esta uma area que configura tipologias, escalas e contextos muito diversos, terd que se conciliar a
pratica agricola com o lazer, sem esquecer 0s problemas ambientais e paisagisticos, preservando e
valorizando a paisagem e a diversidade do patriménio arquitetdnico e cultural, encontrando um ponto de

equilibrio para as novas fungfes/usos compativeis com as necessidades atuais de urbanidade.
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1.3.2. Diagnéstico da ARU de Pedorido

Neste capitulo apresenta-se uma caracterizagdo do modelo habitacional da ARU de Pedorido. A

caracterizacdo da ARU de Pedorido é efetuada tendo por base:

e Caracteristicas demograficas e socioeconémicas;
e Caracteristicas de uso e ocupagéo do solo;

e Caracteristicas do tecido urbano;

¢ Infraestruturas e equipamentos;

e Patriménio cultural.

Caracterizagdo demografica

Segundo dados do Instituto Nacional de Estatistica (BGRI), em 2011, residiam em Castelo de Paiva 16 733
individuos. A Figura 91 apresenta a populacgéo residente no Concelho e na ARU de Pedorido para os anos
de 2001 e 2011. Esta evidencia que o Concelho e a ARU de Pedorido registaram, entre 2001 e 2011, uma
perda populacional de 3,49% e 35,61%, respetivamente. Importa ainda referir que a ARU de Pedorido

aglomerava 2,98% da populacdo do Concelho.

= Populagao residente - 2001 = Populagao residente - 2011

20.000

18.000 17.338

16.733

16.000
14.000
12.000
10.000
8.000
6.000
4.000

2.000 775 499
0 _ Y= _
Concelho ARU de Pedorido

Figura 91 Populacao residente no Concelho e ARU em 2001 e 2011

Fonte: Instituto Nacional de Estatistica
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Tabela 19 Populacéo residente no Concelho e ARU por sexo, em 2011

Populacéo residente (N°) 2011

Local de residéncia

Homens Mulheres
Castelo de Paiva 16 733 8 184 : 8 549
ARU de Pedorido 499 241 258

Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

No que concerne a populagéo residente por sexo (Tabela 19), predominavam em 2011, em ambas as
unidades territoriais em analise, habitantes do sexo feminino e relativamente ao nimero de familias, a Figura
92 demonstra que se registou, para o Concelho, um ligeiro crescimento entre os anos de 2001 e 2011, ao
passo que, para a ARU de Pedorido, se registou um decréscimo do nimero de familias entre os mesmos

anos.

= Familias - 2001 = Familias - 2011

6000
5273 5278
5000 —_ =
4000
3000
2000
1000
262 192
0 | 0 —— | YV ——=
Concelho ARU de Pedorido

Figura 92 Familias no Concelho e ARU em 2001 e 2011
Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

Quanto a distribuicdo da populacéo residente por grupos etarios, verifica-se que, em 2011, o Concelho de
Castelo de Paiva apresentava uma maior propor¢éo de populacdo com idade compreendida entre 0s O e 0s
24 anos (28,72%), face & ARU de Pedorido, onde prevalecia uma propor¢cdo de populacdo com idade
compreendida entre os 25 e 0s 64 anos (67,33%), seguindo-se a propor¢édo de populacdo com 65 ou mais
anos de idade (28,43%) (Figura 93).
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65 ou mais anos 15-24 anos

25-64 anos

Figura 93 Populacao residente no Concelho e ARU, por grupo etario, em 2011

Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

Caracterizagdo socioeconémica

Realiza-se de seguida uma breve caracterizacdo socioeconémica das unidades territoriais em andlise.
Relativamente ao nivel de escolaridade atingido pela populacéo residente, verifica-se que, em 2011, a ARU
de Pedorido apresentava uma maior proporgdo de populagao com o ensino basico completo (84,79%). Esta
proporcao era significativamente superior a registada para o Concelho de Castelo de Paiva (67,21%) (Figura
94).
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= Individuos residentes com o ensino basico completo
= Individuos residentes com o ensino secundario completo
= Individuos residentes com o ensino pos-secundario

= |Individuos residentes com um curso superior completo

90% 84,79%
=

80%
70% 67,21%
60%
50%
40%
30%

20%

8,69% 9,98%

10% % 4,36% =

0% = = = ==
Concelho ARU de Pedorido

Figura 94 Populagéo residente no Concelho e ARU, por nivel de ensino mais alto concluido, em 2011

Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

Tabela 20 Populacéo residente no Concelho e ARU por situagdo em matéria de emprego, em 2011

- - Individuos ©  Individuos
-~ Individuos Individuos : :
Populagéo . : residentes residentes
Local de ) residentes residentes o L
L residente (N°) pensionistas pensionistas
residéncia empregados empregados
2011 (N%) 2011 (%) 2011 ou reformados : ou reformados
. (N°) 2011 (%) 2011
Castelo de Paiva 16 733 6 150 36,75% 4 691 28,03%
ARU de Pedorido 499 155 31,06% 162 32,46%

Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

Tendo em conta que estes indicadores se refletem nos niveis de emprego registados nas unidades
territoriais em apreco, apresentam-se, na Tabela 20, o nimero de individuos residentes empregados e 0
namero de individuos pensionistas ou reformados. Comparativamente ao Concelho de Castelo de Paiva, a
ARU de Pedorido apresentava uma proporcao inferior de individuos residentes empregados (31,06% vs.
36,75% no Concelho).

A Figura 95 evidencia a distribuicdo da populagéo residente empregada por setores de atividade. Como é
possivel verificar, no Concelho de Castelo de Paiva existia uma maior propor¢do da populacéo residente
empregada no setor secundério (51,22%, seguindo-se o setor terciario com 46,02%). Para a ARU de
Pedorido é evidente uma maior proporcao de populacao residente empregada no setor secundario (66,67%),
apresentando uma proporgdo de populagdo residente empregada no setor terciario de 50,00% e uma

proporcao de populacéo residente empregada no setor primario residual (0,76%).
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= Individuos residentes empregados no sector primario

= Individuos residentes empregados no sector secundario

= Individuos residentes empregados no sector terciario
70% 66,67%
60%
50% == 46,02%
40%
30%
20%

10% 2,76%
0% B3
Concelho ARU de Pedorido

0,76%

Figura 95 Populacao residente empregada no Concelho e ARU, por sector de atividade, em 2011

Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

Ocupacéo do Solo

A analise da classificagéo e qualificac@o do solo do territério abrangido pelas ARU de Pedorido apoiou-se

na analise da Carta de Ocupagéo do Solo (COS), a escala 1:25 000, da Diregédo-Geral do Territorio (DGT).

= Territérios artificializados = Areas agricolas = Florestas e = Corpos de agua
e agro-florestais  meios naturais e
semi-naturais

U

39,50%

AR

AN

31,22%

Figura 96 Qualificacdo do solo na ARU de Pedorido, segundo o nivel | da COS, em 2007
Fonte: COS (DGT)

Segundo o nivel | da COS de 2007, a tipologia de qualificacdo do solo dominante correspondia a tipologia
“areas agricolas e agro-florestais”, com 39,50% da area da ARU, sendo seguida pela tipologia “territorios

artificializados”, com 31,22% da area da ARU.
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Tendo como referéncia o nivel Il da COS de 2007, é possivel caracterizar com maior pormenor as classes
de ocupacao do solo. A Figura 97 apresenta estas categorias. A este nivel, importa referir que, a classe
dominante era a classe “areas agricolas heterogéneas”, correspondendo a 38,69% da area de reabilitagcao

urbana, seguindo-se a classe “tecido urbano”, com 30,29% do territorio abrangido pela ARU em apreco.

s Tt
- -

I Carta de Ocupacao do Solo (2007)
- Tecido urbano

- 1 Areas de extracgdo de inertes, areas de deposigéo de residuos e estaleiros de construgéo
- Culturas permanentes

I - Areas agricolas heterogéneas

- Florestas

] Florestas abertas e vegetacao arbustiva e herbacea

Aguas interiores

™ 2

Figura 97 Qualificagdo do solo na ARU de Pedorido, segundo o nivel Il da COS, em 2007
Fonte: COS (DGT)

Agregando as tipologias de qualificacdo do solo para efeitos de determinagdo das percentagens de solo
urbano e solo rural no mesmo periodo de anélise (ver Tabela 21), verifica-se 64,08% de area da ARU se

encontrava ocupada por solo rural e 31,22% por solo urbano

Tabela 21 Agregacéo das tipologias de ocupacao do solo da COS de 2007

Classificacédo do solo Qualificacao do solo (nivel | da COS)

Solo urbano ! Territérios artificializados

Areas agricolas e agro-florestais

Solo rural . ; . .
Florestas e meios naturais e semi-naturais

Fonte: COS (DGT)
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Figura 98 Evolugdo do tecido urbano da ARU de Pedorido, segundo o nivel Il da COS, em 1990 e 2007
Fonte: COS (IGP)

No que respeita & evolugdo do tecido urbano da ARU de Pedorido (Figura 98), é de salientar que, entre
1990 e 2007, este registou um acréscimo de 36,12%. De facto, em 1990, o tecido urbano ocupava 22,25%
da area da ARU em apreco (equivalente a 9,35 hectares), tendo este valor aumentado para 30,29% em
2007 (equivalente a 12,72 hectares).

Tecido Urbano

Importa de seguida analisar os edificios e, posteriormente, os alojamentos presentes no Concelho de
Castelo de Paiva e na ARU de Pedorido.

Como é possivel verificar através da Figura 99, o Concelho de Castelo de Paiva registou um aumento de
21,75%, quanto ao numero de edificios existentes, ao passo que, a ARU de Pedorido registou uma
diminuigdo do nimero de edificios existentes, de 9,66%.
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Municipio de Castelo de Paiva

= Total - Edificios classicos 2001 = Total - Edificios classicos - 2011

7.000 6.567
6.000
5.000
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2.000

1.000
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=S — e ==
Concelho ARU de Pedorido

Figura 99 Edificios classicos no Concelho e ARU, em 2001 e 2011
Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

Relativamente a tipologia dos edificios, em 2011, verifica-se que estes eram maioritariamente edificios
exclusivamente residenciais. O Concelho de Castelo de Paiva e a ARU de Pedorido apresentaram uma
proporgédo de edificios exclusivamente residenciais superior a 95% (correspondente a 96,33% e 99,24%, na
devida ordem).

= Edificios construidos antes de 1919 = Edificios construidos entre 1919 e 1945

= Edificios construidos entre 1946 e 1960 = Edificios construidos entre 1961 e 1970

= Edificios construidos entre 1971 e 1980 = Edificios construidos entre 1981 e 1990

B Edificios construidos entre 1991 e 1995 = Edificios construidos entre 1996 e 2000

& Edificios construidos entre 2001 e 2005 = Edificios construidos entre 2006 e 2011

30%
25%
20%
15%
10%
5%
0%

Concelho ARU de Pedorido

Figura 100 Edificios classicos no Concelho e ARU, por época de construcéo, em 2011
Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

A Figura 100 Figura 17apresenta a época de constru¢édo do edificado no Concelho de Castelo de Paiva e
na ARU de Pedorido. Como é possivel verificar, para a ARU de Pedorido, a proporgcdo de edificios
construidos entre 1971 e 1990 destaca-se claramente (53,76%), enquanto o Concelho evidenciou uma

distribuicdo mais homogénea entre diferentes épocas de construcéo dos edificios. Este indicador podera
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encontrar-se relacionado com o estado de conservagdo do edificado, sendo expectavel que, sem
investimento de recuperacgédo, os edificios mais degradados se encontrem nas unidades geograficas com

maiores proporcdes de edificios construidos ha um maior periodo de tempo.

A evolucdo do numero de alojamentos entre 2001 e 2011 é semelhante a evolugcdo do nimero de edificios,
ou seja, positiva e mais significativa para o Concelho, comparativamente a ARU de Pedorido (Figura 101).
Importa, neste &mbito, fazer referéncia aos alojamentos vagos registados para as unidades territoriais em
apreco. A ARU de Pedorido apresentou uma maior propor¢céo de alojamentos vagos no total de alojamentos

(16,01%), ao passo que, o Concelho apresentou uma proporcéo inferior a 13%.

= Total de Alojamentos - 2001 E Total de Alojamentos - 2011
8.000 7.431
7.000
6.000
5.000
4.000
3.000
2.000

1.000 319 281

S — e
Concelho ARU de Pedorido

Figura 101 Alojamentos no Concelho e ARU, em 2001 e 2011
Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

Sendo que o regime de propriedade pode também influenciar a predisposicdo para intervencdes de
reabilitagéo dos alojamentos e o seu estado de conservacao, importa analisar a Figura 102. Como é possivel
verificar, a ARU de Pedorido apresentou uma maior propor¢cdo de alojamentos familiares classicos de
residéncia habitual com proprietario ocupante no total dos alojamentos familiares classicos de residéncia

habitual (78,19%). J4 o Concelho de Castelo de Paiva apresentou um valor mais reduzido, de 75,05%.
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= Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual com proprietario ocupante
= Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual arrendados

90%

80% 75,05%
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15,38%

12,75%

Concelho ARU de Pedorido

Figura 102 Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual no Concelho e ARU, em 2011
Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

Quanto as condicbes dos alojamentos familiares classicos de residéncia habitual (existéncia de agua,
retrete, esgotos e banho), verifica-se que existiam situa¢ces pontuais as quais ainda era necessério dar
resposta. No entanto, registaram-se para ambas as unidades territoriais em andlise, propor¢des elevadas
de alojamentos familiares classicos de residéncia habitual, que evidenciam a existéncia de &gua, retrete,

esgotos e banho (Figura 103).

99,47% 99,47% 99,47% 96,28%
com 4gua para a com retrete para com esgotos com banho para
ARU a ARU para a ARU a ARU

Figura 103 Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual no Concelho e ARU, segundo existéncia de

condi¢bes, em 2011

Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

No ambito do desenvolvimento do Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU) da ARU de
Pedorido foi promovido o levantamento do estado de conservagdo e as principais caracteristicas do

edificado existente na ARU em apreco. Este levantamento incidiu exclusivamente sobre os edificios cujo
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estado de conservacdo foi definido como “Com algumas necessidades de reparagdo” e como “Muito

degradado”. No total foram analisados 53 edificios.

Analisando o nimero de pisos do edificado presente na ARU de Pedorido (Figura 104), é possivel verificar
que, 58,49% do mesmo possui 1 piso (31 edificios), sendo este o nimero de pisos por edificio
preponderante, que 39,62% do edificado possui 2 pisos (21 edificios) e que somente 1 edificio possui 3
pisos. No total, os edificios analisados possuem 75 pisos acima da cota soleira e 7 pisos enterrados. Destes

75 pisos foi possivel verificar que 72 dizem respeito a pisos alocados a habitacédo (96,00%).

=] =2 =3

1;1,89%

21; 39,62%

x\\

/

Figura 104 Numero de pisos dos edificios inventariados da ARU de Pedorido

Fonte: Municipio de Castelo de Paiva, 2016

= Edificio unifamiliar = Pavilhdo industrial/ empresarial Outro

2;3,77%

1;1,89%

o

50; 94,34%

Figura 105 Tipologia dos edificios inventariados da ARU de Pedorido

Fonte: Municipio de Castelo de Paiva, 2016
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Relativamente ao tipo de edificio (Figura 105), verifica-se que 94,34% dos edificios analisados s&o do tipo
“Unifamiliar” (50 edificios); que 3,77% dos edificios € do tipo “Outro”, no qual se incluem edificios das
tipologias “Garagem/Arrecadagédo” (2 edificios); e que somente 1 edificio € do tipo “Pavilhdo

industrial/empresarial”.

= Totalmente ocupado = Parcialmente ocupado Devoluto

23;43,40%

29;54,72%

1;1,89%

Figura 106 Regime de ocupacéo dos edificios inventariados da ARU de Pedorido
Fonte: Municipio de Castelo de Paiva, 2016

A analise do regime de ocupacdo permite constatar que 54,72% dos edificios analisados se encontram
totalmente ocupados (29 edificios), que 43,40% se encontram devolutos (23 edificios) e que apenas 1

edificio se encontra parcialmente ocupado (Figura 106).

= Com algumas necessidades de reparagdo = Muito degradado = Em ruina

3; 5,66%

25; 47,17%

25;47,17%

Figura 107 Estado de conservacao dos edificios inventariados da ARU de Pedorido

Fonte: Municipio de Castelo de Paiva, 2016
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Como é possivel verificar através da Figura anterior, 47,17% dos edificios apresentam um estado “Muito
degradado” (25 edificios), 47,17% apresentam algumas necessidades de reparagao (25 edificios) e 5,66%
encontram-se no estado de ruina (3 edificios). Posto isto, estima-se que a proporcao de edificios com

necessidades de grandes reparacdes ou muito degradados da ARU de Pedorido seja de 52,83%.
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Estado de Conservagéo do Edificado
© Com algumas necessidades de reparagao ’&
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—-_— M
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Figura 108 Mapeamento do estado de conservacéo dos edificios inventariados da ARU de Pedorido
Fonte: SIG do Municipio de Castelo de Paiva

Sistema de Referéncia: PT-TMO6/ETRS89

Equipamentos coletivos

A Figura 109 georreferencia os equipamentos coletivos existentes na ARU de Pedorido. Os diversos

equipamentos correspondem a diferentes tipologias: culturais, desportivos, de ensino e de recreio e lazer.

Conforme a figura apresentada, € possivel encontrar na ARU em apreco 0s seguintes equipamentos:

e Campo de Jogos de Pedorido;
e Cemitério de Pedorido;
e EB1 de Picéo, do Agrupamento de Escolas do Couto Mineiro do Pejéo;
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e Junta de Freguesia de Pedorido;

e Praia Fluvial de Pedorido.
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Figura 109 Equipamentos da ARU de Pedorido
Fonte: SIG do Municipio de Castelo de Paiva

Sistema de Referéncia: PT-TM0O6/ETRS89

Patrimoénio Cultural

A consideracao, a médio prazo, dos recursos estratégicos para o desenvolvimento sustentavel do Municipio
de Castelo de Paiva deve passar pela promogédo de agdes de protecdo e valorizagédo do patriménio cultural
do Concelho, assegurando formas articuladas de rentabilizacdo deste recurso. De acordo com o Anuério
Estatistico da Regido Norte, em 2013, Castelo de Paiva possuia dez elementos de patriménio cultural
classificado — cinco imdveis de interesse municipal, trés imdveis de interesse publico e dois monumentos
nacionais. De entre o patrimonio historico e cultural de Castelo de Paiva destacam-se as sepulturas
escavadas na rocha do Penedo de Vegide, conhecidas como Pia dos Mouros, o Marmoiral do Sobrado, o
Pelourinho da Raiva, a Igreja Paroquial de Real e esculturas do adro, bem como as aldeias de Xisto de

Mid6es e Gondarém.
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Na ARU de Pedorido o Unico elemento patrimonial de maior relevo € a Igreja Matriz de Pedorido, anexa ao
Cemitério de Pedorido (Figura 110).

%,

% % %
1 5 O

,o.- P 2
G
2 ",’ ‘~.‘/
e
% 0

[7/7] ARU de Pedorido
@ coificado ,X

Rede Viaria
-_—m
®  Patriménio Histérico 0 46 92

N

Figura 110 Patriménio im6vel da ARU da Vila de Pedorido
Fonte: SIG do Municipio de Castelo de Paiva

Sistema de Referéncia: PT-TM0O6/ETRS89

Pagina 183 de 196

t slrategy xxi



Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana C St@l

Municipio de Castelo de Paiva C!eF)a IVa -

municipio
Capitulo 2. ORU relativa a ARU de Pedorido

Neste capitulo é efetuada uma descricdo da ORU associada a ARU de Pedorido, com identificacédo das
prioridades/opgOes e objetivos estratégicos de reabilitagdo e de revitalizagdo e das agfes estruturantes de

reabilitag@o urbana previstas.

2.1. Prioridades, opcdes e objetivos estratégicos

2.1.1. Prioridades e op¢des de desenvolvimento do Municipio

Ao longo dos ultimos anos, o Municipio de Castelo de Paiva, implementou um conjunto de projetos que
concorreram, direta ou indiretamente, para a revitalizacéao fisica, econémica, ambiental e social do seu tecido
urbano. S&o exemplo desses projetos, intervengdes no ambito da regeneracdo urbana recentemente
implementadas: como a requalificacdo do Mercado Municipal para a dinamizacdo do comércio tradicional,
a recuperacdo do edificio da Antiga Cadeia, no Sobrado, para converséo no Centro de Interpretacdo da

Cultura Local e melhorias promovidas nos acessos a Vila.

Especificando, no ambito desta ultima intervencao foram requalificados os espagos publicos (arruamentos
e passeios) que envolvem um relevante monumento romanico, o Marmoiral de Sobrado, localizado na
Freguesia de Sobrado, seguindo-se uma estratégia holistica que promoveu a valorizacdo do referido
monumento e a acessibilidade global a Vila. Associada a intervencdo de requalificagdo do mercado
municipal encontra-se também uma estratégia integrada. Para além da intervencéo fisica de requalificacao,
foram implementadas ac¢des que permitiram criar areas de divulgacéo e exposi¢do de artesanato e produtos

locais, divulgando os trabalhos de artesé@os e produtores locais.

Neste ambito, a ORU associada a ARU de Pedorido assenta em objetivos estratégicos de reabilitacao e
revitalizacdo da area abrangida (e, por efeito de arrastamento, do Municipio) que estéo alinhados com as
prioridades e opc¢des de desenvolvimento preconizadas em instrumentos de planeamento, ordenamento e
desenvolvimento do territério relevantes e anteriores ao presente PERU. Os principais instrumentos sao o
Plano de Acéo para a Regeneracdo Urbana (PARU), o Plano Diretor Municipal de Castelo de Paiva

(PDMCP) e outros instrumentos de gestao territorial de nivel inferior.

As prioridades e op¢Bes associadas a cada um destes instrumentos no &mbito da reabilitagéo e revitalizacdo

do Municipio de Castelo de Paiva sao referenciadas de seguida:

e Plano Diretor Municipal de Castelo de Paiva (PDMCP) e outros instrumentos de gestéo territorial

de nivel inferior

O Plano Diretor Municipal de Castelo de Paiva (PDMCP), publicado pelo Aviso n® Aviso n.° 52/2016 de 5 de

janeiro, estabelece as disposi¢cdes regulamentares para a construcéo, reconstrucéo, recuperacéo, alteragédo
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de uso, destaque de parcelas, obras de urbanizacdo e outras acdes que tenham como consequéncia a
transformacéo do uso do solo, tendo em vista a prote¢do dos valores culturais e a promoc¢ao social, inserida
numa estratégia de fomentos das atividades econdémicas e equipamentos fundamentais a qualidade de vida

das populacées.

O Plano de Urbanizagdo (PU) da Vila de Castelo de Paiva vem alterar o PDMCP, bem como incluir
disposi¢des regulamentares mais finas quanto a ocupacao e alteracédo do solo na Vila de Castelo de Paiva
e na Vila do Sobrado. A Planta de Zonamento do PU em apreco define grande parte do tecido urbano
consolidado como como zonas de uso misto, onde se conjugam as funcdes de comércio, servicos e
restauracdo, entre si e com a funcao residencial. Com interesse expectavel para a regeneragdo urbana,
sublinha-se a Casa da Quinta da Boavista (integrando a fonte existente nos jardins), definida na Planta de
Condicionantes como uma zona especial de protecédo (ZEP), e os elementos patrimoniais classificados, em
vias de classificacdo e inventariado nas vilas de Castelo de Paiva e do Sobrado, identificados nessa mesma

planta.

Dentro dos limites do PU da Vila de Castelo de Paiva, importa mencionar as intervencfes levadas a cabo
no ambito do Plano de Pormenor (PP) do parque de habitagcdo social localizado junto da Avenida General
Humberto Delgado, publicado no Diario da Republica, 22 Série, n° 230, de 6 de outubro de 1992, que previa
ligagBes pedonais entre a Praca do Conde e a EN222, e através do adro da Igreja Matriz do Sobrado, bem
do PP da Zona da Feira, publicado no Diario da Republica, 22 Série, n® 254, de 3 de novembro de 1992,
cujo espaco se encontra localizado numa zona a poente do Largo do Conde de Castelo de Paiva e a sul da

Rua de Emidio Navarro.

De acordo com o Regulamento do PDMCP, o territério municipal é delimitado em cinco tipos de espacos de
uso dominante do solo, nomeadamente os “espagos urbanos e urbanizaveis”, os “espagos agricolas
complementares”, os “espacos florestais”, os “espacos de salvaguarda” e os “espacgos-canais”. Com
interesse para a regenera¢cdo urbana, importa referir os espacos urbanos, definidos no Regulamento do
PDMCP como aglomerados urbanos ou areas urbanas e urbanizdveis, onde se conjugam atividades
residenciais e equipamentos, incluindo espacgos de atividades comerciais, de servigos, industriais e de
armazenagem (Artigo 8°, p. 4 544 — 4 545).

E ainda de destacar, neste dominio de andlise, os espacos culturais do Concelho, constituidas pelo
patriménio arqueoldgico e arquiteténico. Pelo seu valor cientifico-patrimonial, estes espacos culturais
encontram-se devidamente identificados na Plantas de Condicionantes do PDMCP, e a sua protecdo e
enquadramento encontram-se regulados ao abrigo do Regulamento. Neste dominio, o PU da Vila de Castelo
de Paiva altera 0 PDMCP. As disposi¢fes do regulamento do PDMCP, o PU da Vila de Castelo de Paiva

acrescenta que:

e “(...) deve ser assegurado o integral cumprimento da legislagdo de protecdo do patrimoénio cultural e
arqueologico, nos termos da citada Lei n® 107/2001, de 8 de setembro, devendo também ser objeto de

acompanhamento adequado todos os trabalhos que impliquem revolvimento do solo, em cumprimento
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do disposto no Decreto-Lei n° 270/99, de 15 de julho, na redacéo que Ihe foi conferida pelo Decreto-Lei
n® 287/2000, de 10 de novembro”; e que

e “ao patriménio classificado e em vias de classificagdo que ndo conste da listagem contida no artigo 26.°
do Regulamento do Plano nem esteja assinalado na planta de condicionantes é conferida a protecéo
prevista na citada Lei n.° 107/2001, de 8 de Setembro, sendo que, enquanto vigorarem as respetivas
servidBes, as mesmas prevalecem sobre a disciplina constante do instrumento de gestéo territorial cuja
revisao se ratifica, devendo, ndo obstante, ser assegurada a permanente atualizagdo do patrimoénio

referido”.

O PU da Vila do Castelo contém ainda disposi¢Ges regulamentares com impacto direto na protecao e
valorizacdo do patriménio arquiteténico e arqueoldgico, nomeadamente, no que respeita ao patrimoénio
classificado (artigos 11° e 26°) e inventariado (artigos 12° e 27°), as condi¢gfes gerais de ocupacao urbana
(artigo 28° e as normas de projeto associadas ao tracado arquitetonico (artigo 41°). Em relacdo as
disposi¢des gerais de ocupacao urbana, importa notar a referéncia feita pelo PU as operacdes de renovacao
ou de remodelacdo em tecido urbano consolidado, as quais deverdo respeitar, obrigatoriamente, as

caracteristicas da envolvente no que toca a alinhamentos (n° 3 do artigo 28°).

e Plano de A¢édo para a Regeneracdo Urbana (PARU) de Castelo de Paiva

Desenvolvido em 2016 pela Camara Municipal de Castelo de Paiva, no ambito do Aviso N° NORTE-16-
2016-10, ao abrigo do Programa Operacional Regional do Norte 2014-2020, o PARU do Municipio de
Castelo de Paiva tem incidéncia territorial na ARU de Pedorido, na ARU de Castelo-Fornos, na ARU da Vila
de Sobrado e na ARU da Vila da Raiva e define um conjunto de objetivos estratégicos em matéria de
regeneracdo urbana para as ARU em apreco, introduzindo consideracdes relevantes sobre a delimitacdo
das ARU, o modelo habitacional, 0 modelo econémico, as regras e critérios de prote¢céo do patriménio

arquiteténico e arqueoldgico e os principais investimentos a realizar.

O PARU do Municipio de Castelo de Paiva apresenta os seguintes objetivos estratégicos:

OE.1. Otimizacao do posicionamento Concelho na sua relacdo de proximidade com os grandes centros
urbanos, promovendo, no ambito da regeneracdo urbana, a requalificacéo da frente ribeirinha onde se
encontram os principais portos e cais do Concelho, a valorizagéo fisica e funcional dos mercados
municipais (que desempenham um papel importante enquanto catalisadores das dindmicas comerciais
locais), e a revitalizagdo do tecido comercial devoluto do Concelho, reforcando, em particular, a
atividade comercial nos centros das principais vilas.

OE.2. Requalificacdo e valorizacdo, em termos ambientais, paisagisticos e urbanisticos, do espaco

publico e edificado dos principais centros urbanos do Concelho — designadamente das Vilas do Sobrado
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(em conformidade com o PU da Vila de Castelo de Paiva) e da Raiva —, a par da promoc¢éao funcional
desses mesmos centros urbanos (dotando os de uma melhor rede de equipamentos e de prestacédo de
servigos a populacado), do desenvolvimento de projetos para a criagdo de centralidades qualificadas e
associadas a sectores-chave para a competitividade, e da regeneracgéo dos polos de patrimonio cultural
inseridos no meio natural, tendo em vista a afirmacédo de Castelo de Paiva enquanto Concelho com
capacidade para desenvolver condi¢c6es de atratividade residencial, potenciado as caracteristicas que
o0 contrapdem aos grandes polos populacionais (e.g. aprazibilidade e desafogo da paisagem,
proximidade a natureza e seguranca e tranquilidade da vida quotidiana). Particular atencéo devera ser
dada aos seguintes aspetos:

e Regulacdo e revitalizacdo do mercado imobiliario, através da agilizacdo dos processos
administrativos associados ao planeamento urbano e ao licenciamento;

e Integracdo dos bairros sociais e areas periféricas no tecido urbano;

e Reconversdo de espagos cuja fungdo j4 ndo se adequa as necessidades contemporaneas,
preservando, de qualquer modo, a identidade que os caracteriza;

e Previsdo para interven¢des ao nivel do tratamento de pracas e espacos de lazer;

e Qualificacdo das condi¢cdes de acessibilidade e mobilidade existentes (e.g. reorganizacéo da
circulagéo e da oferta de estacionamento, criacdo de eixos dedicados fundamentalmente aos
modos suaves de deslocacao).

OE.3. Promocéo e afirmacgédo dos recursos enddgenos do Concelho, como seja a proximidade ao Rio
Douro e a confluéncia deste com o Rio Paiva e o Rio Arda (que confere a frente ribeirinha do Concelho,
a Norte, elevada atratividade), o enquadramento paisagistico e natural do Concelho, os recursos
patrimoniais, culturais e etnograficos (e.g. festas, romarias, gastronomia e vitivinicultura), ou os
produtos e matérias-primas autéctones de qualidade. Particular atencé@o devera ser dada aos seguintes
aspetos:

¢ Necessidade de requalificacdo e consolidagédo urbanistica e funcional dos principais ndcleos
populacionais com valor patrimonial de conjunto localizados nas margens do Rio Douro, como
sejam Pedorido e Castelo-Fornos, da sua articulagdo com os afluentes respetivos, e da
recuperacao e reformulacdo das tipologias do parque habitacional;

e Regeneracdo do espaco em torno do qual se desenvolveram as populagbes associadas ao
processo evolutivo de exploracdo mineira no Pejédo, designadamente dos espacos publicos, de
convivio e identitarios, do edificado e dindmicas habitacionais, e dos percursos mineiros — linhas
férreas e teleférico (Castelo de Paiva-Gondomar).

OE.4. Incentivo a diversidade de atividades econdmicas enquanto elemento-chave para a promogao
do processo de revitalizacdo urbana do Concelho, aproveitando, neste particular, as mais-valias do
territério concelhio para o desenvolvimento da economia local, seja através da regeneracdo dos
sectores de especializacao tradicional, seja por via da modernizacdo do comércio e dos servicos locais
(adaptando-os a necessidade de valorizacdo dos produtos do Concelho), ou da aposta em setores
emergentes (e.g. constituicdo de polos de lazer e de visita singulares associados ao turismo da

natureza, turismo rural, turismo fluvial e enoturismo).
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Face aos objetivos especificos apresentados, é possivel afirmar que a estratégia de regeneracao urbana do
municipio de Castelo de Paiva ndo se encontra centrada, apenas, na reabilitagdo do edificado e do espacgo
publico, ou na criacéo de politicas de incentivo a fixacdo de atividades comerciais, ludicas e de servigos nos
centros urbanos, tendo em vista a dinamizagdo e animagdo economica, social e cultural destes espacos.
Incide, também, na afirmacéo sustentavel do potencial turistico de Castelo de Paiva (tal como se estabelece
no PEDI da CIM do Tamega e Sousa 2014-2020), em estreita articulacdo com o reforco e consolidacao da
sua atratividade residencial, captando novos residentes e relancando vetores para o seu crescimento

demografico.

Em linha com o0s objetivos anteriormente apresentados, é elencado, no PARU, um conjunto de acdes, a

saber:

e PARU 1. Projeto de requalificacao da Rua Direita e da Rua Julio Strecht (Vila de Sobrado).

e PARU 2. Projeto de requalificacdo da Rua Emidio Navarro (Vila de Sobrado).

e PARU 3. Projeto de requalificacdo da Rua Ferreira de Castro (Vila de Sobrado).

e PARU 4. Projeto de requalificacéo da Rua General Humberto Delgado (Vila de Sobrado).

e PARU 5. Projeto de requalificagdo do espaco publico da Vila de Sobrado, com vista ao arranjo
urbanistico da Praga Independéncia.

e PARU 6. Projeto de requalificacéo do Parque Urbano Quinta do Pinheiro da Vila de Sobrado — 22 fase.

e PARU 7. Projeto de requalificacéo da zona envolvente ao Bairro Social da Vila de Sobrado.

e PARU 8. Projeto de requalifica¢cdo do Pavilhdo Municipal de Desportos de Castelo de Paiva (Vila de
Sobrado).

e PARU 9. Projeto de requalificagdo das Ruas Dom Jodo Pinto Ribeiro, Mario Sacramento e Jo&o
Estevéo (Vila de Sobrado).

e PARU 10. Projeto de requalificagdo da Estrada Municipal Vista Alegre — Serradelo (Vila da Raiva).

e PARU 11. Projeto de requalificagdo do arruamento da China ao Castelo, no aglomerado de Castelo-

Fornos.

2.1.2. Objetivos estratégicos de reabilitacdo e de revitaliza¢&o urbana

Os objetivos estratégicos da ARU de Pedorido derivam, naturalmente, das principais prioridades e op¢des
de desenvolvimento do Municipio de Castelo de Paiva que tém, por sua vez, em conta 0s

problemas/necessidades existentes nesta area de intervencéo, sistematizados de seguida:

e Existéncia de edificios (entre os quais espacos comerciais) parcialmente ocupados e devolutos, em mau
e péssimo estado de conservacgéo (o edificado muito degradado ou a necessitar de grandes reparacdes
€ da ordem dos 53%), designadamente, nos arruamentos de Picdo-Pedorido e Além da Ponte-Concas e

ruas adjacentes;
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e Avancado estado de degradacdo de pavimentos/infraestruturas viarias, designadamente, nos
arruamentos de Picdo-Pedorido e Além da Ponte-Concas e ruas adjacentes;

¢ Necessidade de modernizagdo da rede de infraestruturas municipais para o fomento da eficacia e
equidade na prestacdo de servicos a populacao local;

¢ Necessidade de qualificacdo da frente ribeirinha do aglomerado populacional de Pedorido.

Os referidos objetivos estratégicos foram, assim, definidos de forma a contribuir para a supresséo destes

problemas/necessidades e sao:

e OELl. Reabilitacdo urbana dos edificios degradados, promovendo a ocupacdo dos edificios no
aglomerado populacional de Pedorido, contribuindo, por seu turno, para 0 Seu repovoamento e
rejuvenescimento;

e OE2. Requalificacdo do tecido urbano do aglomerado de Pedorido, privilegiando a circulacdo pedonal e
promovendo novas dinamicas de vivéncia do espago urbano;

e OES3. Revitalizagao do tecido urbano do aglomerado de Pedorido, através da revitalizagdo dos ndcleos
de comércio e servi¢os deste centro urbano.

e OE4. Assegurar o investimento publico ja contratualizado e potenciar a captacdo de novos, melhores e
mais diversificados investimentos publicos e privados para a reabilitagdo e revitalizagdo da ARU de
Pedorido;

e OES. Definir um quadro de apoios e de incentivos municipais favoraveis a reabilitacao e revitalizagdo da
ARU de Pedorido.

Pretende-se que a consecucdo destes objetivos resulte numa melhoria da qualidade do tecido urbano e
estimulo das vivéncias de proximidade, no desenvolvimento das dindmicas sociais, econémicas e culturais,
potenciando, nomeadamente, a fixacdo de populagdo, de investimento, o estimulo empreendedor do
territério com a criagdo de novos negécios e o desenvolvimento turistico de exceléncia. E, pois, essencial

adotar um conjunto de ac¢des estruturantes que prossigam os objetivos anteriormente referidos.
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2.2. AcOes estruturantes de reabilitac&o e revitalizagao urbana

A concretizacdo dos objetivos estratégicos anteriormente apresentados passa, em grande medida, pela
implementacdo de um conjunto de a¢Bes estruturantes de reabilitacdo, requalificacdo e revitalizacdo do

tecido urbano de Pedorido. Estas a¢des sao apresentadas de seguida sob a forma de fichas de projeto.

AEL. Requalificacéo das frentes ribeirinhas do Arda

Tipo de intervenc&o Material — Qualificagdo dos equipamentos e espacos verdes

Area de intervengdo Frente ribeirinha de Pedorido
Esta agdo visa a requalificacéo das frentes ribeirinhas do Arda, bem como de toda a

Descrigcdo da agdo

area ribeirinha de Pedorido, enquanto area de Lazer e fruicdo dos Rios Arda e Douro.

Ano previsto de

concluséo 2022
WEEECES I EIEESE  Municipio de Castelo de Paiva
| Principais objetivos |
estratégicos OE2, OE3, OEA4.
enderecados
| Investimento previstoe Publico Privado Total
respetiva natureza 200 000,00 € 30 000,00 € 0€

AE2. Requalificagédo das zonas envolventes a frente ribeirinha de Pedorido

Tipo de intervencao Material — Regeneracéo do edificado existente
Areadeintervencdo | Frente ribeirinha de Pedorido
Descri¢cdo da acéo Esta acdo visa a regeneracéo do edificado, mantendo a sua identificacdo e vivéncia.
| Ano previstode
concluséo 2022
B N Privados
Principais objetivos
estratégicos OE2, OE3, OEA4.
enderecados
m Publico Privado Total
respetiva natureza 0€ 430 000,00 € 0€
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Capitulo 3. Modelo de execucdao e de gestdo do PERU

Neste capitulo é apresentado um modelo de execucgédo e de gestdo do PERU relativo a ARU de Pedorido e
a respetiva ORU, incluindo a apresentacao do cronograma de execucao, do programa de investimento e de
financiamento e do quadro de apoios e incentivos municipais a aplicar, bem como a descricdo dos métodos

de gestao e organizacdo e os mecanismos de acompanhamento e avaliacdo a implementar.

3.1. Modelo de execucéo

Neste subcapitulo é apresentado o modelo de execucgédo associado ao presente PERU, o qual integra um
cronograma de execucgdo, um programa de investimento e de financiamento e um quadro de apoios e

incentivos municipais a reabilitagdo urbana.

3.1.1. Cronograma de execucéo
A ORU relativa a ARU de Pedorido vigorara pelo prazo de 15 anos a contar da data da aprovacao.

Na Tabela 22, é apresentado um cronograma de execuc¢édo das agdes estruturantes previstas na ORU, que

constam do Capitulo 2 deste documento.
Tabela 22. Cronograma de execucao das agdes estruturantes da ORU

Acdes estruturantes

AEL. Requalifica¢éo da frente ribeirinha de Pedorido

AE2. Requalificacéo das zonas envolventes a frente ribeirinha de Pedorido

3.1.2. Programa de investimento e de financiamento

O PERU assenta num programa de investimento e de financiamento que especifica as a¢des de iniciativa
publica e privada necessarias ao desenvolvimento da ORU (i.e. acdes estruturantes), bem como uma
estimativa dos custos associados a execu¢do da mesma, com identificacdo das fontes de financiamento

(i.e. publico ou privado). Este programa de investimento e de financiamento é sistematizado na Tabela 10.

Tabela 23. Programa de investimento e de financiamento

Investimentos (€) e fontes de financiamento

Acdes estruturantes

AE1. Requalificacio da frente ribeirinha de Pedorido 77200 000,00€  3000000€ | 30000,00€

AE2. Requalificagdo das zonas envolventes a frente ribeirinha . 430 000.00 € 430 000.00 €
de Pedorido ' ’
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3.1.3. Quadro de apoios e incentivos municipais

No sentido de promover a reabilitagdo e revitalizacdo urbana da ARU de Pedorido, foi definido um quadro

de apoios e de incentivos municipais, de acordo com o Orgamento de Estado e com o Estatuto de Beneficios

Fiscais de 2016. Este quadro é apresentado na tabela seguinte.

Tabela 24 Quadro de apoios e de incentivos municipais, tal como previsto nos artigos 33° e 75° do Regime Juridico da

Reabilitacdo Urbana (aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro).

Apoios e incentivos decorrentes do atual quadro legal

Isencdo de Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI) por trés anos para os prédios urbanos objeto de ac¢des de
reabilitacao;

Isencdo de Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imoveis (IMT) nas aquisicdes de prédios
urbanos destinadas a reabilitagdo urbanistica, desde que, no prazo de trés anos a contar da data de aquisigdo, o
adquirente inicie as respetivas obras;

Dedugéo a coleta, até ao limite de 500,00 €, de 30% com os encargos suportados pelo proprietario, relacionados
com a reabilitacdo de imoveis localizados em ARU e recuperados nos termos das respetivas estratégias de
reabilitacdo, ou iméveis arrendados passiveis de atualizagdo da renda nos termos do artigo n° 27 e seguintes do
Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU), que sejam objeto de ag¢des de reabilitacio;

Tributagdo a taxa autbnoma de 5% das mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territorio
portugués, sem prejuizo da opgédo pelo seu englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes da alienagéo
de imdveis recuperados, situados em ARU, nos termos das respetivas estratégias de reabilitacéo;

Tributagdo a taxa de 5% dos rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territdrio
portugués, sem prejuizo do seu englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes de arrendamento de
imoveis recuperados, situados em ARU, nos termos das respetivas estratégias de reabilitacdo, e de imoveis
arrendados passiveis de atualizagdo faseada das rendas, nos termos do artigo 27° do NRAU, e que sejam objeto
de ag¢es de reabilitacéo;

Isencdo de IRC para os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de investimentos imobiliarios que
operem de acordo com a legislacéo nacional, desde que constituidos entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro
de 2013 e pelo menos 75% dos seus ativos sejam bens imoveis sujeitos a acdes de reabilitacdo realizadas nas
areas de reabilitacdo urbana;

Aplicacdo da taxa reduzida de IVA de 6% para as empreitadas de reabilitagdo urbana realizadas nos iméveis e no

espaco publico.

Apoios e incentivos a conceder no ambito da ARU

Isencdo de IMI por 5 anos para os prédios urbanos objeto de acdes de reabilitacao;
Isencdo de IMT no caso de agregados familiares para aquisi¢cdo de habitacéo propria e permanente em que pelo
menos um dos elementos do agregado familiar possua menos de 35 anos.

Agravamentos a aplicar na cobranca de taxas associadas a prédios devolutos e degradados

Agravamento no triplo das taxas de IMI aplicaveis no caso de prédios devolutos ha mais de 1 ano e de prédios em
ruinas;

Agravamento em 30% da taxa de IMI aplicavel aos prédios urbanos degradados.
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Reducdes a aplicar na cobranca de taxas municipais as operagdes urbanisticas de reabilitagdo urbana

Reducéo de 50% do valor da tabela de taxas de operagfes de urbanizagdo e edificacdo devidas pelas operacdes
urbanisticas classificadas ou que integram o conceito de reabilitacdo de edificios, nos termos definidos no Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana a promover nas ARU;

Redugéo de 50% do valor das taxas devidas pela realizacéo, reforgo e manutencéo de infraestruturas urbanisticas
das operacdes urbanisticas classificadas ou que integram o conceito da reabilitacdo de edificios, nos termos
definidos no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana a promover nas ARU,;

Reduc¢do em 25% do valor da tabela de taxas de operacdes de edificacéo e urbanizacdo das taxas devidas para
as restantes operagdes urbanisticas que se localizem em ARU;

Reducéo de 50% do valor da tabela de taxas de publicidade em cartazes de papel ou tela a afixar nas vedagoes,
tapumes, muros, paredes e locais semelhantes, confinando com a via publica, onde néo haja indicativo de ser
proibida aquela afixagdo e outros meios de publicidade ndo referida no anterior quadro, alusiva as entidades
parceiras da operagéo e reabilitacéo;

Redugdo em 50% do valor da taxa municipal de ocupag¢do do dominio publico por motivo de obras para as
operacg@es urbanisticas de reabilitacdo de edificios ou fracdes de edificios nas ARU, para periodos de ocupacéo
inferiores a 18 meses;

Redug¢édo em 25% do valor da taxa municipal de ocupagéo do dominio publico por motivo de obras para as restantes
operagdes urbanisticas nas ARU, para periodos de ocupacdao interiores a 30 meses.

Para efeitos de aplicacdo dos apoios identificados na tabela apresentada, deverdo ser consideradas as

seguintes defini¢cbes:

“Acdes de reabilitagao” as intervencdes destinadas a conferir adequadas caracteristicas de desempenho
e de seguranca funcional, estrutural e construtiva a um ou varios edificios ou as construgcbes
funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as suas fracdes, ou a conceder-
Ihe novas aptiddes funcionais, com vista a permitir novos usos ou 0 mesmo uso com padrbes de
desempenho mais elevados, das quais resulte um estado de conservacdes do imovel, pelo menos, dois
niveis acima do atribuido antes da intervencéo;

“ARU” a area territorialmente delimitada, compreendendo espacos urbanos caracterizados pela
insuficiéncia, degradac@o ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas urbanisticas, dos
equipamentos sociais, das areas livres, podendo abranger, designadamente, areas e centros histéricos,
zonas de protecdo de imdveis classificados ou em vias de classificagdo, nos termos da Lei de Bases do
Patriménio Cultural, areas urbanas degradadas ou zonas urbanas consolidadas;

“Estado de conservacao” o estado do edificio ou da habitagdo determinado nos termos do disposto no
NRAU e no Decreto-Lei n° 156/2006, de 8 de agosto, para efeito de atualizagdo faseada das rendas ou,
quando néo seja o caso, classificado pelos competentes servicos municipais, em vistoria realizada para

o efeito, com referéncia aos niveis de conservacédo constantes do quadro do artigo 33° do NRAU.
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Importa referir que, atualmente, a determinagéo do nivel de conservacéo esta regulada no Decreto-Lei n°
266-B/2012, de 31 de dezembro.

Por dltimo, é de salientar que o procedimento para reconhecimento da isencao passara pela:

e Certificagcao da execucao da acao de reabilitagdo urbana que compete a entidade licenciadora;

o Certificacdo da valorizacdo energética, que compete a ADENE, mediante apresentacao de Certificado
Energético e documentacgéo relacionada no ambito do Sistema de Certificacdo Energética de Edificios
(SCE — Decreto-Lei n° 118/2013);

e Determinacao do nivel de conservacéo do prédio antes do inicio e no termo das acdes de reabilitagédo

que compete a entidade licenciadora.

3.2. Modelo de gestao

Neste subcapitulo é apresentado o modelo de gestdo associado ao presente PERU, o qual integra a
identificacdo de métodos de gestdo e organizacdo, bem como de mecanismos de acompanhamento e

avaliacdo deste programa estratégico.

3.2.1. Gestédo e organizacao

Uma das principais premissas do PERU da ARU de Pedorido é a de assegurar, na implementa¢do do
mesmo, o envolvimento de diferentes stakeholders (publicos e privados) relevantes, bem como a

cooperacao e a concertagdo entre estes.

Constituindo o érgado executivo do Municipio (com competéncias materiais e de funcionamento previstas na
Seccdo Il da Lei n® 75/2013 de 12 de setembro), o Municipio de Castelo de Paiva serd, na figura do seu
Presidente, o principal responséavel pela gestao e implementagdo do PERU, incluindo a gestédo dos encargos
decorrentes do PERU, com base nas necessidades do territorio em apreco. O Presidente sera,
naturalmente, assessorado pelo corpo técnico da Camara Municipal, destacando-se, neste contexto, os

departamentos que desenvolvem trabalho na area da regeneracéo urbana.

A Assembleia Municipal terd também um papel importante na implementac¢éo do PERU. De facto, enquanto
Orgdo deliberativo do Municipio (com as competéncias de apreciagdo, fiscalizacdo e funcionamento,
previstas na Lei n°® 75/2013 de 12 de Setembro), esta, representada pelo seu Presidente, coadjuvado pelos

seus Secretarios, devera:

e Aprovar planos e demais instrumentos estratégicos necessarios a prossecucdo das atribuicées do
Municipio, destacando-se, desde logo, todos os aspetos relacionados com a delimitacao da ARU de
Pedorido e com a aprovacao/alteracéo da respetiva ORU,;

e Acompanhar e fiscalizar a atividade da Camara Municipal no &mbito da implementacdo do PERU.
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3.2.2. Mecanismos de acompanhamento e avaliacdo

A implementagdo do PERU implica o desenvolvimento de um sistema de monitorizagdo adequado a
medicao periddica das realizagBes concretizadas e dos progressos atingidos, a andlise dos desvios e a
formulacdo de corre¢bes de eventuais desvios. Para o efeito, deverd ser definido um sistema de

acompanhamento de evolucéo de resultados.
Este sistema devera incluir:

e Acelaboracéo anual, por parte da Camara Municipal, de um relatério de monitorizagdo da ORU em curso;

e Apreciacédo do relatério referido no ponto anterior pela Assembleia Municipal;

e Elaboracgéo, a cada cinco anos, de um relatério de avaliagdo da execugcdo da ORU, acompanhado, se
necessario, de uma proposta de alteracdo do respetivo instrumento de programacao;

e Apreciacgado do relatdrio referido no ponto anterior pela Assembleia Municipal;

¢ Divulgacgéo, na pagina eletrénica do Municipio, dos relatorios referidos nos pontos anteriores, bem como

dos termos da sua apreciacao pela Assembleia Municipal.

O desenvolvimento e analise dos relatérios anteriormente referidos permitird uma avaliacdo e um

acompanhamento ativo por parte dos diferentes intervenientes e da populagéo.

A avaliagdo assentara na medicao e analise dos indicadores, destacando-se 0s seguintes (sem prejuizo de

outros que possam vir a ser considerados pertinentes):

e Espacos abertos criados ou reabilitados em areas urbanas (m?);

o Edificios publicos ou comerciais construidos ou renovados em areas urbanas (m?2);

e Nudmero de habita¢gdes reabilitadas em areas urbanas;

e Aumento do grau de satisfac@o dos residentes que habitam em areas com estratégias integradas de

desenvolvimento urbano.
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